BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, ERTUGRULGAZI MAHALLESI
7353/1, 7354/1, 7355/1, 7356/1, 7357/1, 1930/1, 1935/1 PARSELLER VE TESCIL
HARICi ALANLAR ILE KAPLIKAYA MAHALLESI 1352/1 PARSELE iLISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Yildinm ilcesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 7353/1,
7354/1, 7355/1, 7356/1, 7357/1, 1930/1, 1935/1 parseller ve tescil harici alanlar ile Kaplikaya
Mahallesi 1352/1 parseli kapsamaktadir. 41370 m?lik bir alandan olusan planlama alan,
Ertugrulgazi Mahallesinin glneyinde, Ertugrulgazi Caddesi ile Kanuni Caddesi arasinda yer
almakta olup asagidaki gorselde kirmizi sinirlari kapsayan alandir.

PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu alanin da icinde bulundugu, Bursa Buyutksehir Belediye Meclisi'nin
31.08.2016 tarih 1752 sayili karariyla onaylanan Bursa ili, Yildirm ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi,
yaklasik 6 ha alaninda yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine Bursa 1. idare Mahkemesi'nin 10.07.2018 tarih
2017/302 E. 2018/1013 K. sayili karari ile iptaline karar verilmistir. Soz konusu iptal karari
incelenmis olup; plan degisikligine konu alanda yol alanlarinin azaldigi, artan nifus ve azalan yol
alanlarina karsilik yeterli donati alani ayrilmadig gibi hususlarin iptal kararina gerekce
olusturdugu gorulmastir.

Mahkeme kararinin gerekgelerinin ortadan kaldirilarak iptal karari sonrasi tanimsiz kalan
alanda vyeniden imar plani onaylanmasi amaciyla uygulama imar plan degisikligi talebi
hazirlanmistir. Ayrica, iptal edilen plan degisikligi alaninin merkezinde bulunan donati alanlar
adasina iliskin, mahkeme karari iptal gerekcesi dodrultusunda bu talepten ayri olarak plan
degisikligi teklifi hazirlanmistir.



ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu alanin da iginde bulundugu Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin
31.08.2016 tarih 1752 sayili karariyla onaylanan Bursa ili, Yildirm ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi,
yaklasik 6 ha alaninda yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine Bursa 1. idare Mahkemesi'nin 10.07.2018 tarih
2017/302 E. 2018/1013 K. sayili karari ile iptaline karar verilmistir.

Kaplikaya Mahallesi 1352/1 parsel 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda “B.H.A.” 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda ise “Su Deposu Alani” olarak planlidir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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PLAN KARARLARI

Bursa ili, Yildirim ilcesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 7353/1, 7354/1, 7355/1, 7356/1, 7357/1,
1930/1, 1935/1 parseller ve tescil harici alanlar ile Kaplikaya Mahallesi 1352/1 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Degisikligi ile;

1- 7353/1 ve 7354/1 parseller E:2.00 ve Yencok:24.50m. yapilasma kosullu “TICK” alani olarak
planlanmistir.

2- 1930/1,1935/1,7357/1 parseller ile cevresinde, toplam 9725 m? “PARK” alanlari planlanmistir.
3- 7356/1 parselde, 300 m? “A-2” yapilasma kosullu “KULTUREL TESIS ALANI” planlanmistir.

4- Konut alaninda vyapilan artisa iliskin artan nufusa karsilik donati ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla; TICK alanlarinin 240 ve 400 metre giineydogusunda bulunan 1352/1 parselde, 9350 m?
“REKREASYON” planlanmistir.

5- Toplamda 99 m? 3 adet “TRAFO” planlanmistir.

6- “TICK alanlarinda; emsalin %25’i Ticaret, %75’i Konut olarak kullanilacaktir.” Plan notu ilave
edilmistir.

7- “Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagl Altinda Yapilasmaya izin Verilmeyecektir.” Plan notu ilave
edilmistir.

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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ALAN KULLANIM TABLOSU

FONKSIYON MEVCUT YUzOLCUMU ONERI YUZOLCUMU
KONUT ALANI TOPLAM INSAAT ALANI TOPLAM INSAAT ALANI FARK

KONUT (E:1.50) 13.494 -

20.241
TICK (E:2.00) 17.478 26.217-20.241=
(KONUT E:1.50) 26.217 +5.976
TiCK (E:2.00) - 17.478
(TICARET E:0.50) 8.739 +8.739
TOPLAM 13.494 17.478 3.984

20.241 34.956 +14.715
SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANI MEVCUT YUzOLCUMU ONERI YUZOLCUMU FARK
PARK 5.701 12.325 +4.024
COCUK  BAHCESI VE 2.239 - -2.239
OYUN ALANI
KULTUREL TESIS AL. - 300 +300
REKREASYON ALANI - 6600 +9.350
OTOPARK 1.014 - -1.014
TRAFO 30 99 +69
YOL 9.686 4.562 -5.124
TOPLAM 18.670 23.886 +5.366

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 02.08.2016 gilin ve 12478 sayili yazisinda bu alana iliskin
“6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstlrtlmesi Hakkinda Kanunun 6.maddenin
12.bendi uyarinca 1/5000 élcekli Nazim imar Plani, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani, imar
Uygulamasi ve Halihazir Harita hazirlanmasi yetkisi, Bakanhgimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla
gecici olarak Bursa BlyUksehir Belediye Baskanliginin yetki ve sorumluluguna birakilmistir”
denmektedir.

Ayrica; S6z konusu alan, 5393 sayili Belediye Kanunu’'nun 73.maddesine istinaden
BlyUksehir Belediye Meclisi’'nin 23.05.2016 gin ve 1094 sayili karari ile Bursa Buyuksehir
Belediye Baskanligl yetkisinde “Kentsel Donidsim ve Gelisim Alan1” ilan edilmistir. Blyilksehir
Belediye Meclisi’nin 31.05.2018/1530 sayili ve 26.09.2018/2342 sayili karari ile Kentsel Dondsim
Alanlarinda yapilacak plan degisiklikliklerinde artan nifusa karsilik gelen donati alani ihtiyaci
hesabinda kisi basina dusen insaat alani 35 m? ve kisi basina disen donati ihtiyaci 17,25 m? olarak
belirlenmis olup, s6z konusu meclis karari dogrultusunda bu plan degisikliginde iliskin donati
hesabi asagidaki gibidir;

KONUT iCiN DONATI iHTiYACI

5976/35=171 kisi, 171*17,25=2950 m?

TICARET iCiN DONATI IHTIYACI

8739/35=250 kisi, (250*17,25)/2=2156 m?

Toplam Donati ihtiyaci=2950+2156 = 5106 m? donati ihtiyaci hesaplanmistir.
Yukaridaki alan dagihm tablosunda gorildigu Uzere,

5366 m? donati artisi yapilmis olup, 260 m?fazladan donati alani ayrilmistir.



