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1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa lli, GUrsu llcesi, Zafer Mahallesi, H22D04C2A Pafta,
253 Ada 17 Nolu Parselin bulundugu alant kapsamaktadir. Plan dedisikligi
yapilan alani olusturan 253 ada 17 parsel 571,01 m? alana sahiptir.

Planlama alani Gursu ilcesinde, Zafer Mahallesi sinirlar icerisinde, GUrsu
ilce merkezinin gineybatisinda, Zafer Mahallesinin merkezinde bulunmaktadir.
Plan degisikligine konu parsel, Bursa'nin dodu ve batl eksende en &nemli
ulasim akslarindan biri olan Ankara Yolu Caddesi'nin yaklasik 2160 metre
kuzeyinde konumlanmistir. Ayni zamanda parsel GUrsu Belediyesi'nin de
yaklasik 150 metre kuzeydogusundadir. Parsel, giney dogu yéninden GuUrsu'
nun &nemli akslarindan biri olan Zafer Caddesi'ne, bati ydninden ise Tahal
Sokak'a cepheli konumdadir. Parsel halihazrda bos durumda olmakla
beraber parsel ¢cevresinde genel olarak yogun konut yapilasmasi hakimdir.
Ayni zamanda, parselin cepheli oldugu ana arter Uzerinde zemin katlarda
ticaret kullanimi da hakim kullanimdir. Alan edim acisindan diz denilebilecek
bir yapiya sahiptir.
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Planlama
Alam

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Balgesi
Nazim imar Plani sinirlar icerisinde 175 Ki/Ha Meskun Kentsel Yerlesme Konut
Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli GUrsu Nazim imar Plani
Revizyonu sinirlar icerisinde “Resmi Kurum Alani” kullanimhdir.
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Planlama alanini olusturan GOrsu Mahallesi, 253 ada 17 parsele ait,
onayll 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani'nda bitisik hizam 3 kat yapilasma

haklarina sahip olup "Ticaret+Konut Alani” kullanimiidir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 571,01 m? alana sahiptir. Halihazrda bos
durumda bulunan parsel, 1/1000 Olcekli Uyguloma Imar Plani'nda
“Ticaret+Konut Alani” kullanimina sahip olup bitisik nizam 3 kath yapilasma
hakkina sahiptir.  Parselin  mUlkiyeti GUrsu Belediye'sine aittir. Belediye
bUnyesinde bulunan s&z konusu parsel, bdlgedeki sosyal donati eksikliginin de
g6z 6nUnde bulunduruimasiyla mevcut kullanim seklinin ve yapilasma
kosullarinin yeniden dizenlenmesi icin uygulama imar plani degisikligi talep
ediimektedir.

Hazrlanan Uygulama imar Plan Degisikligi ile parselde tanimli bitisik
nizam 3 katli yaplasmal “Ticaret+Konut Alani”, bitisik nizam 4 katl
“Ticaret+Sosyal Kultirel Tesis Alanl” olacak seklinde degistiriimis ve yeniden
dUzenlenmistir. Parselde arthrlan kat adedi (1 Kat) sosyal ve kiltirel tesis alani
olarak kullanilacaktir. Dolayisiyla yapilan artis, nOfus yogunlugunu arttinc nitelik
de tasimamaktadir.  Yukanda anlatlan sebeplerle 6nerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarnna ve
kamu yararnna aykirilik teskil etmeyecedi dUsUnUlmektedir.

KULLANIM TicK TiCAR.I_ET+SOSY.AL
(B-3) KULTUREL TESiS
ALAN ALANI
(B-4)
ONAYLI iMAR PLANI 571.01 m2
ONERi iIMAR PLANI - 571,01 m2
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