BURSA iLi, NiLUFER iLGESi, ODUNLUK MAHALLESIi, 4628 ADA 4 NUMARALI PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI TADILATI

ICINDEKILER

1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMAGC ..o s s
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI.....c.covueiiiniieiiinieeitinieisteeeistieee et
2.1. Planiama AIQNININ KONUMIU .....cooutiriiiiiiieieniteeie ettt sttt ettt st et e st saeesae et eaneeasesanenbeennees
2.2, UIGISIMY ISKIIBIT. ..ottt et e e s et e e es e e e e es e e et ese e e e es e e eaeese e eaeene e eeeeneeneeenenean
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI.....c.coeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennen
ST EGQIM DUIUMIU ottt ettt e ettt e e ettt e e e st e e e eseb e e e e ttaaeesatseaaasssseeeassbaeeesssaaeasssseesanssaaesnssseanns
3.2, YUKSEKIK DUMUMIU ...ttt sttt et st ettt ettt et sttt st sbeesae et eat e e et e sanesanenbnenueen
3.3. YONIENME DUIUMU ..ttt ettt ettt st st st sae et ettt sasesbeenanenneen
34, JEOIOJK DUIUM ..ot ettt e e ettt e e ettt e e e e atb e e e eaab e e e e ataeeesatseeeesssseeessssaeessssaaeassseseanssaeeesaseeaans
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU .....oviiiiiiiiiiie ettt ettt ettt ettt e
4.1. Mevcut Arazi KUIIQNIM DUMUMIU ..cc.couiiiiiiinieiceeicee ettt ettt ettt st sttt et e esaeenaeen
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI ...ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeee e s et es e nn s esesns
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU .......ooveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen e
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planindaki DUrUMU ............ccceeveveeeennnne.
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki DUrUMU ...........c.coceeeeeevevereenne.
7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI ...t

YA R = lelallelaalo I e T V] le allaalle (NPT

ATAKAN AYVAZ LTD. §TI



BURSA iLi, NiLUFER iLGESi, ODUNLUK MAHALLESIi, 4628 ADA 4 NUMARALI PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI TADILATI

SEKIL LISTESI

Sekil 1:Planlama Alaninin BSIge ICeriSiNAEKi KONUMU ........cooveeeeeiiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
Sekil 2:PIaniama AIQNININ UIQSIM HSKIET .........e.eeeeeee oottt e eseeeeaeeseesaeeseeeeeeeeeaea
Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Nazim imar PIani IGINAEKI YEri.........cocvceeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenns
Sekil 4:1/5000 Slcekli NAZIM IMQAT PIGNT DUIUMU ..ot eneeeeeeenene
Sekil 5:4628 ada 4 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani TAQIQH .........coceeceeveeeeeeeeeeeeeeeene,
TABLO LISTESI

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planiama Alani KUTQRIMIGTT .............ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeenn.
FOTOGRAF LISTESI

Fotograf 1: Planlama AlQNININ GOFUNUSU-T .........eieeeiieeeeeieeeeiiee ettt e et eeeetaeeeseteeesssseeaesstaeesensseeesanseeeessseeeannns
Fotograf 2: Planlama AlQNININ GOFUNUSU=2.........cceeeueeeieieeeeeiieeeeeieeeeetteeestaeeesssseeesasseeeesssseesassseeesasseessnsseeennnns
Fotograf 3: Planlama AlQNININ GOFUNUSU=-3.........cceeeuiieiiieeeeeiieeeecieeeeeiteeeetaeeesseteeessnseeeesssaeesansseeesansseeesnsseeennnns

Fotograf 4: Planlama AlQNININ GOFUNUSU-4 .........ceeeeeieeeeieeeeeiieeeeeieeesetteeeetaeeeesstaeesssseeaesssaeesannseeesansseeessseeeannes

ATAKAN AYVAZ LTD. §TI



BURSA iLi, NiLUFER iLGESi, ODUNLUK MAHALLESIi, 4628 ADA 4 NUMARALI PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilufer llcesi, Odunluk Mahallesi, 4628 ada 4 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda bos durumda olup, Uzerinde yapl
bulunmamaktadir. Parsel Lefkosa Caddesi'nin dogusunda, Odunluk Caddesi’'nin

batisinda konumlanmis olup, bu caddeye baglanan 704.Sokak’tan giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plan’'nda parsel Orta Yodunlukta Gelisme Konut Alani olarak planianmustir. Ust
dlcekte planlama alaninin yakin cevresinde Konut Alanlar, Tali is Merkezleri ve

Rekreasyon Alanlar bulunmaktadir.

YUrorOkteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plan’nda parsel Tali is Merkezi olarak
planlidir. Parselin konumu g6z 6nune alindiginda Bursa’nin dnemli rekreasyon
alanlarindan biri olan Hidavendigar Kent Parki'na ve Bursa'nin guney baglantisinin
en 6nemli ulasim agina yakin olarak konumlanmis olmasi gibi sebeplerle kapsamli
otel projesi yapimak istenmektedir. Bu dogrultuda parsele ait 1/5000 dlcekli nazm

imar plani degisikligi dnerilmigtir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 3



BURSA iLi, NiLUFER iLGESi, ODUNLUK MAHALLESIi, 4628 ADA 4 NUMARALI PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI TADILATI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa i, NilUfer ilcesi, Odunluk Mahallesinde bulunan yaklasik 1110,26 m?2
bUyUklogonde olan planlama alani yakin cevresinde Rekreasyon Alanlarn ve Tali is

Merkezleri bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planloma alani, Lefkosa Caddesi'nin dogusunda, Odunluk Caddesi'nin batisinda
konumlanmis olup, bu caddeye baglanan 704.Sokak’tan giris almaktadir. Parselin

bulundugu konum ve ulasim iliskileri, istenilen plan degdisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu
Planlama alani egim durumu bakimindan az edim derecesine sahip olup, arazi
icerisinde kuzeydogudan guUneybatiya dogru yUkselmektedir. EGim %0-1 arasinda

108-109 m

degismektedir.
denizden

3.2. Yukseklik Durumu

kuzeydogu-guneybat istikametinde

Planloma alani

yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani geneli kuzeydogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum
Planloma alaninda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etlGd gerektirici bir plan dedisikligi

talebi bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta bos durumda olup icerisinde yapi bulunmamaktadir.
Alanin yakin cevresinde adrrlikl olarak Rekreasyon Alani, Tali is Merkezleri gibi

kullanimlar mevcuttur.

graf 1: Planlama Alaninin G&rinUsu-1

P

Fotograf 3: Planlama Alaninin GorunUsu-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GSrindsd-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 4628 ada 4 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami ézel mulkiyettir. Toplam alan bUyUklGgu 1110,26 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgcekli Nazim imar
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda Orta Yodunlukta Gelisme

Konut Alani olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olgekli Nilufer Nazim

imar Plan’nda planlama alani Konut Disi Kentsel Calisma Alani’nda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer llcesi, Odunluk Mahallesi, icerisinde ve tapunun, H21C05C3C

pafta, 4628 ada 4 numarall parselde kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000

dlcekli nazm imar plani tadilati ile Tali is Merkezi Alani planli parsele Turizm

oy
.95 \

Alani dnerilmistir.

Sekil 5:4628 ada 4 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlari

Planlama alaninin fonksiyonu degistiriimistir. Parsel bUyUklogu ile fonksiyon
bUyUkIOQU arasindaki  alan  farki  1/5000 Olcekli cizim  tekniginden

kaynaklaonmaktadir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) | ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Tali is Merkezi 1119,61 -
Turizm Alani - 1119,61

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimlar
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