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“ A Grubu Sehir Planlama ”

BURSA iLi, ORHANGAZI ILCESI,
ARAPZADE MAHALLESI TOPLU KONUT ALANINA AIT

NAZIM IMAR PLANI PLAN DEGISIiKLiGI ACIKLAMA RAPORU

Plan Degisikligine konu alan; Bursa Ili, Orhangazi Ilcesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alan1 158
Ada, 5-6-19-20 Nolu Parseller ile 342 Ada, 1 Nolu Parselin bulundugu alan1 kapsamaktadir. S6z konusu alan
Toplu Konut iiretmek amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanliginca diizenlenen vaziyet planina gore hazirlanmis
olan Bursa li, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alanma Ait Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alanma Ait Nazim imar Plan1 Orhangazi
Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisinin 25.07.2017 tarih ve 2368 sayili karari ile onaylanmustir.

Toplu Konut Idaresince hazirlanan vaziyet plaminda s6z konusu alanda 240 Adet Konut birimi
bulunmakta iken Toplu Konut Projesine esas talep toplama islemleri gergeklestiginde yaklagik 500 Adet daha
fazla konut talebinde bulunulmus ve talebinin fazla olmasindan dolayr Orhangazi Belediyesi 08.08.2018 Tarih
ve E.10418 Sayili Toplu Konut Idaresi Bagkanligina yazmis oldugu yazi ile “Toplu Konut Projesine esas talep
sayisinin fazla oldugunu, ytiksek talep sayisimi karsilayabilmek amaciyla Toplu Konut Projesinde revizyon
¢alismasi yapilmasi” talebinde bulunmustur.

Orhangazi Belediyesinin talebine y&nelik olarak Toplu Konut idaresi Baskanlig1 séz konusu alaninin
kuzeyinde planlt olan “Ticaret Alan1”nin “Konut Alan1” olarak yeniden revize etmis ve Orhangazi Belediyesi
s6z konusu revizeye iliskin 1/5000 Olcekli Bursa Ili, Orhangazi ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut
Alanma Ait Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmasini talep etmistir. S6z konusu talep
dogrultusunda teknik incelemelerde bulunulmus olup 1/5000 Olgekli Bursa Ili, Orhangazi lgesi, Arapzade
Mahallesi, Toplu Konut Alanina Ait Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlannstir.

KONUM

Bursa ili, Orhangazi Ilcesi, Arapzade Mahallesi, Arapzade Mahallesi, 158 Ada, 5-6-19-20 Nolu
Parseller ile 342 Ada, 1 Nolu Parselin bulundugu alan; Orhangazi ilge merkezini Hamzali Mahallesine baglayan
yol iizerinde konumlanmig olup, Bursa-Yalova Yolunun (E881) yaklasik 1,5 km batisinda, Orhangazi ilge
merkezinin de yaklasik 2,5 km kuzeybatisinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu ve Yakin Cevresi
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Bursa [li, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alanina Ait Nazim Imar Plan1 Orhangazi
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25.07.2017 tarih ve 2368 sayili karari ile onaylanmistir. S6z konusu
alan; Konut Alani, Ticaret Alam, Egitim Alani, Belediye Hizmet Alani, Ibadet Alani, Park ve Yesil Alan,
Teknik Altyap1 Alan1 ve Yol olarak planlanmistir.
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ekil 2: Onayli Plan Ornegi
T

GEREKCE
Plan degisikligine konu alan; Toplu Konut iiretmek amaciyla Toplu Konut Idaresi Baskanliginca
diizenlenen vaziyet planina gore hazirlanmis olan Bursa Ili, Orhangazi ilcesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut
Alanma Ait Nazim Imar Plam kapsaminda kalmaktadir.

Toplu Konut Idaresince hazirlanan vaziyet planinda s6z konusu alanda 240 Adet Konut birimi
bulunmakta iken Toplu Konut Projesine esas talep toplama islemleri gergeklestiginde yaklagik 500 Adet daha
fazla konut talebinde bulunulmus ve talebinin fazla olmasindan dolayr Orhangazi Belediyesi 08.08.2018 Tarih
ve E.10418 Sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligina yazmis oldugu yazi ile “Soz konusu alanda tasarlanan
Toplu Konut Projesine esas talep sayisinin fazla oldugunu, yiiksek talep sayisini karsilayabilmek amaciyla
Toplu Konut Projesinde revizyon ¢aligmasi yapilmasi” talebinde bulunmustur.

Orhangazi Belediyesinin talebine yonelik olarak Toplu Konut Idaresi Baskanhig1 séz konusu vaziyet
planinda bulunan alaninin kuzeyinde planli olan “Ticaret Alan1”nin “Konut Alan1” olarak yeniden revize etmis
ve Orhangazi Belediyesi s6z konusu revizeye iliskin 1/5000 Olgekli Bursa ili, Orhangazi ilgesi, Arapzade
Mahallesi, Toplu Konut Alanina Ait Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmasini talep etmistir.

Toplu Konut Idaresince hazirlanan vaziyet plan1 ve Orhangazi Belediyesinin talebi dogrultusunda teknik
incelemelerde bulunulmus olup, teknik incelemeler neticesinde;

--Bursa Ili, Orhangazi ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alanina Ait Nazim Imar Planinin Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25.07.2017 tarih ve 2368 sayili karari ile onaylanmis oldugu,

-Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alanina Ait Uygulama Imar Planinin
Orhangazi Belediye Meclisinin 11.07.2017 tarih ve 54 sayili karar ile uygun goriiliip Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 25.07.2017 tarih ve 2323 sayili karari ile onaylanmig, Onaylanan plan 1 ay siire ile askida
kalmis askida yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda Il Saglik Miidiirliigii’niin goriisii dogrultusunda
Belediye Hizmet Alani olarak planli bolge Saglik Tesisi Alanina doniistiiriilerek Orhangazi Belediyesinin
10.10.2017 Tarih ve 84 Sayili1 Karar1 ile uygun goriiliip Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.12.2017 Tarih
ve 3665 Sayili karari ile s6z konusu plan kesinlesmis oldugu,

-S6z konusu alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Konut Alani, Ticaret Alani, Egitim Alani,
Belediye Hizmet Alam, Ibadet Alam, Park ve Yesil Alan, Teknik Altyapt Alani ve Yol olarak planlanms
oldugu,

-Onayli 1/5000 Olgekli Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alanma Ait
Nazim Imar Plani ve plan agiklama raporunda;

Planin Kapasite Niifusunun 710 Kisi oldugu,

- Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik
Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda belirtilen 0-75000 kisi arasinda
niifus grubuna gore kisi basi sosyal ve teknik altyap1 alanlar toplami 20,25 m?’oldugu,
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- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik
Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda belirtilen 0-75000 kisi arasinda
niifus grubuna gore kisi basi sosyal ve teknik altyapi alanlar1 toplamina gore planin kapasite niifusu olan 710
kisi i¢in gerekli sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 toplaminin 14.377,50 m? oldugu,

- 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda ayrilmis olan sosyal ve teknik altyap: alanlari toplaminin
25.955,41 m? oldugu ve 11.577,91 m? fazla sosyal ve teknik altyap1 alan1 ayrilmis oldugu,

- S6z konusu alanda hazirlanacak plan degisikligi ile plan biitiiniinde bulunan sosyal ve teknik altyap1
dengesinin bozulmayacagi,

Tespit olunmustur. Ilgili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmstir.

PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi, Toplu Konut Alanma Ait Nazim imar Planinda Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi’nin talebi ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmustir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami degisikliginde Toplu Konut idaresi Baskanliginca talep
edilen s6z konusu alanin kuzey kesiminde 15 metre en esitli tasit yoluna cepheli olan alan “Ticaret Alan1”’ndan
cikartilarak “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alam” olarak diizenlenmis, ayrica 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planma askida yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda il Saghik Miidiirliigii’niin goriisii dogrultusunda
Belediye Hizmet Alani olarak planli bolge Saglik Tesisi Alanma doniistiiriilmesi ile 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani arasinda uyumsuzluklarin giderilmesi amaciyla sz konusu
alanda planl olan “Belediye Hizmet Alan1” “Saglik Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.

ekil 3: Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo1: Arazi Kullanim Kararlar1 Degigimi

Kullamimlar Meri Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani 0,00 773,94 +773,94
Ticaret Alani 773,94 0,00 -773,94
Belediye Hizmet Alani 2.200,07 0,00 -2.200,07
Saglik Alani 0,00 2.200,07 +2.200,07
Toplam Alan 2.974,01 2.974,01 0,00

* Tablo 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Gére Olusturulmustur.
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Onayl1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosunda belirtilen standartlara gére 710 kisi i¢in
ayrilmasi gereken toplam sosyal ve teknik altyapi alanlar1 14.377,50 m? olmasi gerekirken

Plan degisikligi ile toplu konut alanindaki kapasite niifus 843 olarak revize edildiginden (Ticaret Alaninin
Konut Alam olarak planlanmasi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda yapilan degisiklikle) Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosunda belirtilen standartlara gore 843 kisi i¢in ayrilmasi gereken toplam
sosyal ve teknik altyap: alanlar1 17.070,75 m? oldugu,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25.07.2017 Tarih ve 2368 Sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani ile toplam 25.955,41 m? sosyal ve teknik altyap1 alan1 planlanmis oldugundan,

Plan degisikligi ile yapilan diizenlenmeye ragmen 8.884,66 m? daha fazla sosyal ve teknik altyapi alani
bulundugundan,

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Ile arasindaki uyumsuzluklar: giderildiginden,

Hazirlanan plan degisikligi Onerisi ile plan biitiiniinde sosyal ve teknik altyapt alan1 dengesi
azaltilmadigindan, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerine, kamu yarar1 igermesi nedeni ile sehir
planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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