NILUFER iLGESi, GORUKLE DUMLUPINAR MAHALLESI, H21C02C PAFTA, 5503 ADA,
2 PARSEL, NiLUFER BELEDIYESI 1/5000 OLGCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGi YAPILMASININ GEREKGESI VE AMACI:

Nilufer ilgesi, Goriikle Dumlupinar Mahallesi , H21C02C Pafta, 5503 ada 2 parselde nazim
imar plani degisikligi yapilamasindaki amag; parsel Uzerinde bulundugu Pamukkale Caddesi
diger akslarla baglantiyr saglayan bir konumdadir. Goérlkle Yerleskesinde ¢ok sayida ticaret
alanlari, egitim alanlar, is merkezleri yer almasi ayrica Uludag Universitesine ve

Hastanesine yakin olmasi sebebi ile konaklama talebini artirmigtir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Goérikle Dumlupinar Mahallesi, Bursa Merkezinin batisinda ve Nillifer ilgesi sinirlari iginde
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu olan parsel konumu itibari ile; izmir Caddesi’nin
yaklagik 700 m kuzeyinde, Uludag Universitesi'nin 1.8 km batisinda, Dumlupinar caddesi
Uzerinde konumlanmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan 5503 ada 2 parsel 571,92 m?

blyikluglndedir. Plan degisikligine konu alan ise 571,41 m?dir.

Plani Hazirlanan Konu Alanin Uydu Goériintiisi



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildijinda edim oranin disuk oldugu

goraimustar.
Yiikseklik Durumu: Alanda egimin ¢ok az olmasindan yikseklik degismesi gortlmemistir.

Yonlendirme Durumu: Yukseklik degismesi goérilmediginden glneslenme her yerde

aynidir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Parselin arazi kullanim durumuna bakildijinda parselin

mevcut durumda insaatt devam eden 5 kath bir yapi goridlmuistir. Parselde mevcut

durumdaki yapinin gérinimu asagidaki gibidir.

Planlama Alani Miilkiyet durumu: Degisiklige konu 5503 ada 2 parselin miulkiyet

sahipliligine bakildiginda 6zel mulkiyetten olustugu gértlmektedir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERIi PLAN DURUMU

Planlama alani 1/25000 plan durumu: Bati Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar

Plani kapsaminda parsel “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planhdir.



Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

Planlama alani 1/5000 plan durumu: Goriikle 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda
planlamaya konu parsel “350 Kigi/Ha Orta Yogunlukta Gelisme Konu Alani” olarak planlidir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu



Planlama alani 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Gérilkle Uygulama imar Plan
Revizyonu kapsaminda parsel E=1.25 yapilasma kosullari ile Ayrik Nizam 5 Kath Konut
Alaninda kalmaktadir. Parsel kuzeydodu ve guneydogu yonlerinden 15 m genigliginde tasit

yoluna cepheli durumdadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi: Hazirlanan nazim imar plani degisikliginde
onayli nazim imar planinda '350 Kisi/Ha Orta Yogunlukta Gelisme Konu Alani' yeni durumda

Turizm Alani Olarak Diizenlenmistir.
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Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Dedigikligi
Planlama alani kullanimlari:
Yapilan dizenleme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagihmi asagidaki gibidir.
. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
ORTA YOGUNLU,:\(J:NlGELISME KONUT 571.41 100.00% 0 0.00%
TURIZM TESIS ALANI 0 0.00% 571.41 100.00%
PLAN DEGISIKLIGi HAZIRLALAN ALAN 571.41 100,00% 571.41 100,00%

Belirtilmeyen hususlarda GoérUkle 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani HokUmleri gecerlidir.




