7498 ADA 1-2-3-4 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI AKCALAR NAZIM
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

ACIKLAMA RAPORU

1. BASKOY MAHALLESININ GENEL DURUMU

Baskdy Mahallesi Niliifer ilgesine bagl olup, 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Bati
Planlama Bélgesi ve 1/5000 Olgekli Ak¢alar Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Akcalar Nazim Imar Plam1 Bursa’nin 35 km batisindadir ve Baskdy, Catalagil ve
Karacaoba Mahallelerini igermektedir. Akgalar bolgesinin 2000 yili niifusu 2998 Kkisi,
yiizolgtimii 5481 hektar’ dir. Akgalar ’da kent niifusunun belediye niifusuna orani (%73) diir.
Akgalar, Bursa Ilinde Merkez Bat1 bdlgesinde, Kent Niifusunun toplam niifusa oranmnin (%95)

altinda, tiim il bazinda (%77) altinda ve Ulkedeki oranin (%64.90) iistiindedir.

Bolgedeki ulagim; ana aks olarak goriinen giineyde Izmir-Bursa-Ankara cevreyoluna
baglanan koy yollar1 ile saglanmaktadir. K&y yollart merkezde tag doseme olup merkez disinda
ana yollara baglanti asfalt diger kesimler toprak yoldur. Kuzeyde Izmir-Bursa cevreyolu ve
giineyde Uludag etekleri ile sinirli olan bdlgenin at besiciligi ve tarimda (zeytincilik) gelistigi

gozlenmistir.

Bagkdy, Akgalar yolu iizerinde kurulu bir mahalledir. Merkezdeki 2-3 katli yapilari
geperde 1-2 katli bahge nizami gelisme gostermektedir. Merkezdeki yollar1 tas désemedir.
Mabhalle kuzeyinde bulunan ¢evre yolu ve giineyinde bulunan ingaat sanayi ve topografik esikler

kdyiin gelisiminin dogu-bat1 yoniinde olmasina imkan tanimistir.
1.1 TOPOGRAFYA

Fazla egimli alanlarin yer almadigi, kismen ovalarin ve genis tarim arazilerinin
bulundugu alanda tarim arazileri igerisinde diiz bir alanda yer se¢mistir. Bolge kuzey kesimden
[zmir-Bursa-Ankara yolu civarinda 40 metre kotlarinda baslayip orta kisimlara dogru maksimum
150 metre kotu civarinda yiikseklige ulasmakta olup glineyde ise Uludag eteklerine dogru 50-
100 metre kotunda seyretmektedir. Uludag eteklerine dogru ytikseklikler artmaktadir.

1.2 BITKi ORTUSU

Bolgenin iklimi Marmara iklimi etki alani igerisindedir. Bolgede ortalama sicaklik 14.0 C
dolayidadir. En sicak ay temmuz, en soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagish gecer. En ¢ok
yagis kis ve ilkyaz aylarinda goriiliir. En az yagis ise temmuz ayindadir. Yillik yagis ortalamasi

500-700 mm arasindadir. Hava y1l i¢inde % 25 acgik ve bulutsuzdur. Bélgede nem orani oldukca



yiiksektir: % 58. Tarim alanlarindaki cesitlilikte bitki ortiisiiniin sagladigi imkanlardir. Uludag

eteklerinde Karagam ormanlar1 yaygindir.
1.3 SU KAYNAKLARI

Bolgenin en onemli su kaynagi Uluabat goliidiir. Kiigiik derelerin bulundugu ve su
toplama kanallarinin ve sulama kanallarinin bulundugu alanda tarim alanlarinda su kaynagi

olarak Uluabat golii kullanilmaktadir.
1.4 GORSEL DEGERLER VE GORU NOKTALARI

Yiiksek tepelerin fazla olmadig1 alanda yiiksekligi 150 metre civarinda olan baglar

mevkii 6nemli gorii noktasidir.
2. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Akgalar Nazim Imar Plam Degisikligi, Bursa ili, Niliifer
llgesi, Baskdy Mahallesi, 7498 ada 1-2-3-4 parselleri kapsamaktadir. Planlama alan1 toplam
373.290 m2°dir.
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2.1 MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2018 tarih ve 1660 sayili karar ile onayl
1/5000 Olgekli Akgalar Nazim Imar Planinda Niliifer Ilgesi, Baskdy Mahallesi, 7498 ada 1-2-3
parseller “Belediye Hizmet Alami”, “Park-Dinlenme Alani”, “Dini Tesis”, “Egitim Alani”,
“Saglik Tesis Alan1”, “Teknik Altyap: Alan1”, “Sosyal Tesis Alan1” olarak, 7498 ada 4 parsel ise

“Ticaret+Konut Alan1” ve “Park-Dinlenme Alan1” olarak planlidir.
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Onayli 1/5006 Olgekli Nazim imar Plam



2.2 PLAN DEGISIKLiGi KONUSU

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2018 tarih ve 1660 sayili karart ile
onaylanmig olan giincel 1/5000 Olgekli Ak¢alar Nazim Imar Plani’ndan once soz konusu Niliifer
fl(;esi, Baskéy Mahallesi, 7498 Ada, 1-2-3-4 Parseller “Belediye Hizmet Alani” olarak
planlanmistir. Daha sonrasinda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2018 tarih ve
1660 sayili karar: (Giincel Plan) ile alamin bir kismi “Ticaret+Konut Alam (TICK)”, bir kismi
ise onerilen yeni niifusa yonelik donati ayrilmasi amaciyla “Belediye Hizmet Alani, Parklar ve
Dinlenme Alani, Dini Tesis Alani, Egitim Alam, Saglik Tesis Alam, Teknik Altyapt Alani ve

Sosyal Tesis Alant” olarak planlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Akgalar Nazim Imar Degisikligi ile Niliifer Ilgesi, Baskoy
Mahallesi, 7498 ada 4 parsel; “Ticaret Alan1” ve “Park ve Dinlenme Alani” olarak, 7498 ada 1-
2-3 parseller ise “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmistir. Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.06.2018 tarih ve 1660 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plant degisikliginde “Ticaret+Konut Alani’ndan” dolayr artan niifusa yoénelik donati alani
ayrilmis olup, teklif edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda niifus énerilmediginden donati
alanina ihtiya¢ duyulmamis bu sebeple soz konusu alan 1660 sayul Biiyiiksehir Belediye Meclis

karari oncesindeki hali olan “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmistir
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