MUDANYA iLCESi, OMERBEY MAHALLESI, H21B13C PAFTA, 1444/1446 ADALAR, 4-5/10
PARSELLER MUDANYA BELEDIYESi 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSIiKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa ili, Mudanya ilgesi, Omerbey Mabhallesi, H21B13C Pafta, 1444/1446 adalar, 5/1/45/10
parsellerde "Ticaret-Konut Alani", "Park ve Yesil Alan" diizenlemek amaci ile Mudanya Belediyesi

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

Omerbey Mahallesi Bursa Merkezinin kuzeybatisinda, Mudanya Belediyesi sinirlari dahilinde
bulunmaktadir. Mudanya-Bursa Yolu'nun 320 m gilineybatisinda, Prysmian Group Fabrikasi'nin

giineybatisinda yer almaktadir. Plan degisikligine konu 1444 ada 4 parsel 2076.97 m?, 5 parsel 16.94
2

m?, 1446 ada 10 parsel ise 5485,66 m® dir. Plan degisikligi hazirlanan alan ise 8164.67 m’

biyulkligundedir.

Harita 1:Plan Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Gérintiisi



PLANLAMA ALANI HiYERARSISI:
30.11.1984 Tarihi ile Onanan Mudanya Uygulama imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan 1444 ada 4/5 parseller ve 1446 ada 10 parsellere iliskin 1984 yili Onayli
Uygulama imar Plani incelendiginde séz konusu alanin planh oldugu gériilmektedir. Parseller konut
alani ve park alani olarak planlidir. Alana iligkin 1984 yilina ait uygulama imar plani 6rnegi asagidaki

resimde gosterilmistir. (Harita 4)

18.07.2011 Tarih 605 Sayili Karar ile Onanan Mudanya (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave

Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 144 ada 4-5 parseller; Mudanya (Bursa) 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani'nda Ticaret Alani ve Otopark Alani olarak planlidir. Plan degisikligine konu
parseller 1. Derece Arkeolojik Sit Siniri igerisinde kalmaktadir. 1444 ada 4 parsel ve 1446 ada 10 parsel

15 m genisligindeki tasit yoluna cepheli durumdadir.
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Harita 2: Onayl 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Durumu

KDKCA

30.09.2016 tarih ve 6134 sayili Bursa Koruma Bélge Kurulu Karari

Plan degisikligi hazirlanan 1444 ada 4/5 parseller ve 1446 ada 10 parseller; Bursa Koruma Bdlge
Kurulu'nun 30.09.2016 tarih ve 6134 sayili karari ile 3. Derece Arkeolojik Sit Sinir kapsamina

alinmistir. Asagidaki resimde kurul karan eki bulunmaktadir. (Harita 3)



ARKEOLOJIK SIT M,ANI
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Harita 3: Bursa Koruma Bdlge Kurulu'nun 30.09.2016 tarih ve 6134 SayT Karar Eki









PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu: Bursa Bilyiiksehir Belediyesi Mudanya
Planlama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda plan degisikligine konu "Arkeolojik Sit Alanlar"

olarak planh durumdadir.

Harita 5: Onayl 1/25000 Oicekli Nazim imar Plani Durumu

Planlama Alani 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Durumu: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Mudanya
Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda plan degisikligine konu parseller "Arkeolojik Sit Alan!"
olarak planli durumda olup, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Siniri iginde kalmaktadir. 1446/1444 adalar

10/4 parseller 15 m genisliginde tasit yoluna cepheli durumdadir.
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Harita 6: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
Planlama Alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu: Mudanya (Bursa) Arkeolojik Sit Alani

Koruma Amagli imar Plani'nda plan degisikligine konu 1444 ada 4 ve 5 parseller "lli. Derece Arkeolojik



Sit Alani" olarak, 1446 ada 10 parsel ise "lll. Derece Arkeolojik Sit Alant" ve "I. Derece Arkeolojik Sit
Alani" olarak planlidir. 1446 ada 10 parsel ve 1444 ada 4 parsel 15 m genisliginde tasit yoluna cepheli

durumdadir.
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NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGi:

Plan degisikligine konu alanin yillara sari sureci incelenmis olup, gegmiste planli bir alan olmasi ve
Bursa Koruma Bélge Kurulu'nun 30.09.2016 tarih ve 6134 sayili karari ile 3. Derece Arkeolojik Sit Siniri
kapsamina alinmasi nedeni ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmis olup, Kurul

Karari ile alinan I1l. Derece Arkeolojik Sit Siniri plana iglenmistir.

Plan degisikligine konu alanin yakin gevresi incelendiginde alanda konut kullanimli alanlarin agirlikl
oldugu goriilmektedir. Onayli Nazim imar Planinda "Arkeolojik Alanlar" olarak planli olan alanlarin;
mevcut durumda kent icerisindeki kullanimlar ile biitiinlesebilmesi, alanda daha nitelikli yapilarin
yapilabilmesi, yakin gevresindeki fiziksel yapinin genel nitelikleri ile daha uyumlu bir kentsel dokunun
gelisebilmesi amaci ile bolgede "Ticaret-Konut Alani" diizenlenmistir. Bélgedeki yogunluk artisina
karsiltk gelen donati ihtiyacini kargilamak amaci ile "Park ve Yesil Alan" diizenlenmistir. 1446 ada 10
parselin "l. Derece Arkeolojik Sit Sinin" kapsaminda kalan kismi "Park ve Yesil Alan" olarak

diizenlenmistir. S6z konusu alanda herhangi bagka bir diizenleme yapiimamistir.



Yapilan diizenlenme sonucunda Arkeolojik Sit Sinirlari kapsaminda kalan alanlarin, alan dagihimi

agagidaki gibidir. S6z konusu tabloda alan kullanimlari degil sit sinirlari kapsaminda kalan alan

biyikliikleri ifade edilmistir.

ONAYL|PLAN . ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU ALAN(M2JIORAN(%) |ALANM2)  |ORAN(%)
I. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
KAPSAMINDAKI ALAN 8094.45 |100.00% 957.61 11.83%
III. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
KAPSAMINDAKI ALAN 0 0.00% 7136.84 88.17%
NET ALAN 8094.45 |[100.00% 8094.45 100.00%

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya gikan alan dagiimi asagidaki gibi olup, tabloda 6neri plan

degisikligindeki, sit sinirlari kapsaminda kalan alan kullanimlarinin biyiiklikleri verilmistir.

. ONAVYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN ORAN ALAN ORAN

|. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI 6906.25 85.3% 0 0.0%
TICARET KONUT ALANI 0 0.0% 4574.96 56.5%
PARK ALANI 0 0.0% 2331.26 28.8%

YOL ALANI 1188.2 14.7% 1188.23 14.7%
TOPLAM ALAN 8094.45 | 100.0% | 8094.45 | 100.0%




