NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa [li, Niliifer Ilgesi, [hsaniye (Baris) Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C05D-
5C pafta 2189 ada, 2 parsel numaras: ile kayitli taginmaza iliskin olarak yetkilisine 1/5000 Olcekli
Niliifer Nazim Imar Plami Degisikligi hazirlanmas: talebi tizerine gerekli incelemeler yaptimis ve

plan degisikligi teklifi hazirlanmastir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Niliifer flcesi, Ihsaniye (Baris) Mahallesi
sinirlarinda yer almaktadir. S6z konusu parsel izmir yolu ile FSM Bulvarinin kesistigi kavsaga
kuzeybatr yoniinde yaklagik 200-250 metre mesafededir. Izmir Yolunun 70metre kuzeyinde, FSM
Bulvarinin ise 150 metre batisinda konumlanmaktadir. Bursa Acibadem Hastanesinin bati

komsulugunda yer almaktadir.
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YIKILDIKTAN SONRAKI UYDU GORUNTUSU
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INSAAT ASAMASINDAKI UYDU GORUNTUSU

Planlama alanina iliskin ytiriirliikteki plan kararlar su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “350
Kisi/Ha Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alan1” olarak planlidir.

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “250 Kisi/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alani ” olarak planlidir.



YURURLUKTEKI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NiP ORNEGI

[

LB

vy

b;J

W %

puty
300

=TT
AN (i
RN s
‘i (/e

!.

———
===
vll
L=
=
e |
o]
=
=
=
;

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLIi NILUFER NAZIM IMAR PLANI ORNEGI



GEREKCE

Bursa Ili, Niliifer [lgesi, hsaniye (Baris) Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C05D-
5C pafta 2189 ada, 2 parsel numarasi ile kayith tasinmaz 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim [mar
Planinda “250 kisi/ha. Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planlidir.

Fatih Sultan Mehmet Bulvari Bursa Ili'nin en islek ve yogun yapilasmanin oldugu
bulvarlarindan birisidir. Bulvara 150 metre mesafede ve ticari fonksiyonlarin yogun olarak
bulundugu bir alanda konumlanan parselin malikleri tasinmazlarinda Kentsel Doniisiim kapsaminda

yapilarini yeni ve modern bir sekilde yeniden insa etmeyi talep etmektedir.

Parsele iligkin riskli yap: karar1 alinmasi durumunda emsal artis1 yapilmasina y6nelik plan
degisikligi teklifi hazirlanmis ve Cevre Sehircilik Bakanhgindan alinan yetki dogrultusunda, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.08.2016 tarih ve 1715 sayili karar1 ile onaylanmistir. Kentsel
Doniislim siirecine girmis olan parsel alaninda parsel iizerindeki yapilar igin Cevre Sechircilik
Bakanhgi’nca 22.11.2016 tarihinde riskli yapr karar1 alinmis, 03.02.2017 tarihli yikim ruhsati
alinarak yikim gerceklesmistir. Parsel alani i¢in 31.05.2017 tarih 965/05 sayili yapi ruhsati
alimmistir. Bu dogrultuda yeni insaat baglamistir. Halen tamamlanmak iizeredir. Ruhsat

16.04.2018 tarihinde (1047/02sayil1) yenilenerek simdiki ruhsati alinmistir.

Ancak Bursa 2. [dare Mahkemesince 16.11.2017 tarih ve 2017/364 Esas no’lu Karar ile
plan degisikligine iliskin ytirtitmeyi durdurma karari alinmistir. Boylelikle parsele iliskin yeniden
islem yapma zorunlulugu dogmustur. Bu dogrultuda yeniden 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plan
Degisiklikleri yapilmis ve BBSB Meclisinin 27.12.2017 tarih ve 3898 sayih karan ile
onaylanmustir. Yapilan plan degisiklikleri ile parsel alani “Ayrik Nizam 7 kat, E:1.75, Ticaret
Konut Alan1” olarak planlanmistir. Ancak bu plan degisikligi icin de 22.03.2018 tarihinde

mahkemece Yiiriitmeyi Durdurma karari verilmistir. S6z konusu 2189 ada 2 parselde riskli

vapt karar alinmis, eski yapilar yikilmis, veni ruhsat ahnmis, veni yapilar vapilnus, ancak insaat

tamamlanamadigindan, parsel malikleri magdur olmustur. Bu nedenle plan degisikliklerinin

yeniden yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Mekansal planlar yapim yonetmeliginden nce konut alani planli alanlarda zemin katta ticari
fonksiyon kullanilabiliyordu. Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi sonras: konut ticaret ayriminin
yapilmasi gerekliliginden dolay1 yeni mevzuata uygun olarak parselin “Ticaret Konut Alan1” olarak
planlanmasi gerekmektedir. Yapilacak yeni yapilarin parselin bulundugu konum itibariyle de ticaret
ve konut fonksiyonlar1 igermesi talep edilmektedir. Yeni yapilacak yapilarin, parsel yakin

cevresindeki ticari kimlige de uygun olarak, Ticaret Konut Alam olarak yapilasmasi amaciyla

1/5000 Olgekli Nazim Planinda degisiklik yapilmast gerekli goriilmiistiir.
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ONERILEN 1/5000 OLCEKLI NILUFER NAZIM iMAR PLANI ORNEGi

HESAPLAR
1/5000 YURURLUKTEKi PLAN (m2) | ONERILEN PLAN (m?) |FARK (m?)
KONUT ALANI 1468.9 0 -1468.9
TICARET KONUT ALANI 0 1468.9 1468.9
TOPLAM PLANLAMA ALANI 1468.9 1468.9 0
PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Niliifer Iigesi, Thsaniye (Baris) Mahallesi simirlarinda kdin ve tapunun H21C05D-
5C pafta 2189 ada, 2 parsel numarasi ile kayitl tasinmaza iligkin olarak 1/5000 Olgekli Niliifer
Nazim Imar Plani’nda degisiklik yapilarak, plan degisikligine konu parsel “Ticaret Konut Alan1”

olarak planlanmistir.

Saygilarimla arz ederim.
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