BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, PANAYIR MAHALLESi, H22D02A4C PAFTA, 5948
ADA 5 PARSEL YALOVA YOLU I. BOLGE UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Panayirr Mahallesi, 5948 ada 5 parselde hazirlanan kentsel dénusum plan degisikliginin
onaylanma surecinin uzamasi, plan notlarnin surekli degisimi, dizenlenen yeni plan
notlan ve planl alanlar yonetmeligi yeni hUkUmleri ile olusan insaat alanlar, plan
degisikligiyle olusan sartlar parsel malikinin magduriyetlige neden oimaktadir. Ortaya
clkan magduriyetligin gideriimesi icin 5948 ada 5 parselde kentsel donUsum oncesi

haline dénuUstUrUimesi icin plan degdisikligi hazirlanmustir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Panayrr Mahallesi Bursa Kent Merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Osmangazi
Belediyesi sinirlan dahilinde bulunmaktadir. Parsel, istanbul Caddesi’'nin Bursa Yakin
Cevre Yolu'na baglanti yaphdl kavsaga yaklasik 660 m uzaklikta kuzey ydnUnde

konumlanmaktadir. istanbul Caddesi’ne bagdlantisi olup, caddenin bati yénindedir.

Plan degisikligi hazirlanan 5948 ada 5 parsel 8.041,00 m2 bUyUkligUndedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu GérintUsu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin topografyasi incelendiginde az derecede egdimli

oldugu gdézlemlenmektedir. Arazide ortalama egim %0-5 araligindadir.

YUkseklik Durumu: Alanda yUkseklik durumuna bakildiginda yUksekligin batidan dogu
yonUne dogru arthgr gbézlemlenmistir. Arazide en dUsuk rakim 85 metre ve yUksek

noktasinda rakim 107 metredir.

Yonlendirme Durumu: Planlama Alani %0-5 egim degerine sahip oldugundan hakim
bir yonlenmeye sahip olmayip genel olarak parsel dogu ydnde yUkselmekte

oldugundan baki yonu batidrr.

PLANLAMA ALANI JEOLOJIK DURUM

Planlama alanini  olusturan  parseller  17.01.2001 tarihinde Afet isleri  Genel
MUdUrigince onaylanan “Osmangazi iicesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik EtUt Raporu”
kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik EtUt Raporuna gore
plan degisikligine konu alan "Turuncu bdlgede, Neojen birimi olarak tanimlanan

alanlarda” kalmaktadir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Planlama Alani Milkiyet durumu: 5948 ada 5 parsel zel mUlkiyet parselidir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazrlanan alan, 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim imar

Plani kapsaminda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak planl durumdadir.

Ust dlcekli plan kararlan acisindan hazirlanan plan dedisikligi irdelendiginde alinan plan

degisikligi kararlari Ust dlcekli kararlar ile uygunluk tasimaktadir.



Onayli 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu
Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:
1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim imar Planinda; Plan degisikligi yapilan 5948 ada 5

parsel "Konut Disi Kentsel Calisma Alani" olarak planiidir. Ust dlcekli plan kararlari

agisindan hazirlanan plan degisikligi irdelendiginde alinan plan degisikligi kararlar Ust

Olcekli kararlar ile uygunluk tasimaktadir.
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Onayli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu ve Plan Hiyerarsisi:

Kentsel Dénisim Oncesi :

Plan degisikligi hazimanan Panayir Mahallesi 5948 ada 5 parsel Yalova Yolu 1. Bélge
1/1000 Olcekli Uygulama Emsal=1.50, Yencok=Serbest yapilasma kosulu ile “Konut Disl
Kentsel Calisma Alani” olarak planl olup parselde yapi yuksekligi ile ilgili olarak bir

sinirlama getirilmemistir.

Kentsel DEnUsUm Oncesi Yalova Yolu 1. Bélge Uygulama imar Plani Kararlari
Mevcut Plandaki Kullanim Kararlan :

Plan degisikligi hazimanan Panayir Mahallesi 5948 ada 5 parsel Yalova Yolu 1. Bélge
1/1000 Olcekli Uygulama Planinda E=2.00 ve Yencok=86,50 metre yapilasma kosulu ile

Ticaret Alani olarak planlidir.

S&z konusu parselde hazirlanan kentsel dénisim kararna Bursa idare Mahkemesince

yUrUtme durdurma karar getirilmistir.



Mevcut Plan Yalova Yolu 1. Bdlge Uygulama imar Plani Kararlari

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Hazilanan imar plani degisikliginde 5948 ada 5 parsel de kentsel dénusim plan
degdisikligi dncesi haliyle uygulama yapabilmesi icin E=1.50 yapillama kosulu ile Konut

Disi Kentsel Calisma Alani dUzenlenmistir.

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani



Planlama Alani Kullanimlar:

Plan degisikligi &éncesi ve sonrasinda olusan alan dagilimi tablosu asagida yer

almaktadrr.
. MEVCUT PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN (M2) ORAN (%) ALAN (M2) ORAN (%)
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 0.00 0.00% 8041.00 100.00%
TICARET ALANI 8041.00 100.00% 0.00 0.00%
PARSEL ALANI 8041.00 100.00% 8041.00 100.00%

Belirtilmeyen hususlarda Yalova Yolu 1. Bélge Uygulama imar Plani plan hGkUmleri

gecerlidir.




