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BURSA iLi, KELES ILCESI, YENICE MAHALLES], 184 ADA 1 NUMARALI PARSELE ILiSKiN 1/5000 OLCEKLI
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1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alan1 Bursa ili, Keles Ilgesi, Yenice Mahallesi, 122B07A1 Pafta, 184 ada 1 numarali
parseli kapsamaktadir. Planlama alam tek parselden olugsmakta olup hazine miilkiyetindedir. Alanin
toplam biiytlikliigii 262,794.87 m? dir. Alanda rakim 1350 m civarindadir.

Séz konusu parsel; Bursa-Keles Yolu iizerinden Keles Ilce merkezine eristikten sonra
kuzeydogu yoniinde devam eden Kocayayla Piknik Alan1 Yolu iizerinden devam ederek yaklasik 8 km
sonra solda yol iizerinde yer almaktadir. Bursa sehir merkezine 38 km mesafede olup, yakin

cevresinde yapili alan bulunmamaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar1 incelediginde; yiirtirliikkteki Bursa 2020 Yil1 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alan1 “’Orman Alam’® olarak goriilmektedir. Raporda yer
alan planlama ilkelerinde; Keles 6zelinde tarim ve hayvancilik faaliyetlerini gelistirmeye yonelik

tesislerin yani sira yayla turizmini de tesvik eden maddeler yer almaktadir. Konu ile ilgili;

6.2.13.e. Keles ilcesi Kocavayla mevkiinde vayla turizmi ve rekreasyon, Oylat ve Akarca’da termal

turizm faaliyetleri gelistirilecektir.”” Maddesi ile Kocayayla Mevkiinde yer alan planlama alanimiz

olan Kendir Yaylasi’nda ozellikle Yayla Turizm faaliyetlerini gelistirmek hedef olarak sayilmustir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 26.03.2013 tarih ve 410 sayili karan ile
onaylanan Bursa ili 2030 yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alani; ¢’Yayla

Turizmi’’ olarak goriillmektedir.
2030 Yili CDP Plan Agiklama Raporu’nda yer alan;

“°4.1.3.6. Orhaneli, Keles, Harmancik, Briiyiikorhan ilcelerinde tarim ve hayvancilik faalivetlerini

gelistirmeye yonelik tesisler olusturabilecek, bunun disinda yayla turizmi tesvik edilecektir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik verlesmeleri planlama bolgeleri disinda kalmakla
beraber Bursa 2030 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami biitiiniinde 6nem arz etmekte olup, bu

alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi esastir.”’

planlama ilkeleri yer almaktadir. Ayni zamanda yayla turizmi olarak ayrilan bu bolgelerde tesvik edici

bazi projeler olusturulmustur.
1/100000 CDP Agiklama Raporunun Ek-1 Projelerde yer alan;

©°4.9.3.3. Yayla turizmi projesinde; Bursa Biiviiksehir Beledivesi yiriitiiciiltigiinde, KeleS ve

potansivel diger vaylalarin turizm amacwla kullanimi ve tasima kapasitelerinin  belirlenmesi

hedeflenmistir.

Proje 4.10.1.1. Dag koylerini gelistirme projesinde; BEBKA viiriitiiciiliigiinde Tarim ve tarim disi

faaliyetlerle (eko-turizm, agro-turizm, vayla turizmi, ev pansivonculugu) ekonomik kalkinmanin

desteklenmesi hedeflenmistir. *
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Ust &lgekli planlarda da yayla turizmi olarak degerlendirilmesi amaclanms ve projeler ile
hayata gegirilmesine yardimci olunan alanda, Bursaspor Kuliibii ile birlikte iilke 6l¢eginde hizmet
verecek bagta spor kuliipleri ile birlikte herkesin kullanabilecegi spor ve kamp alami olarak
kullanilmas: hedeflenmektedir. Bu sebeple 1/5000 Olgekli Kendir Yaylas: 184 Ada 1 Parsel Nazim

Imar Plan1 hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Séz konusu parsel; Bursa-Keles Yolu iizerinden Keles Ilce merkezine eristikten sonra
kuzeydogu yoniinde devam eden Kocayayla Piknik Alan1 Yolu {izerinden devam ederek yaklasik 8 km
sonra solda yol iizerinde yer almaktadir. Alan Keles Ilge Merkezine 10 km, Bursa sehir merkezine 38

km mesafede olup, yakin ¢evresinde yapili alan bulunmamaktadir.

+“Google Earth

Sekil 1:Planlama Alaminin Bélge Icerisindeki Konumu
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3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama alaninda mevcutta yapilagsma olmayip yayla niteligindedir. Parsel, orman alanlar ile

cevrili olup en yakin yapilagsma alani 10 km mesafede yer almaktadir.

Sekil 2:Alan Goriintiileri

4. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alan1 tek parselden olusmakta olup, hazine miilkiyetindedir. Toplam biiyiikliigii,
262,794.87 m? dir.

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YORURLUKTEKIi PLAN DURUMU

5.1. Planlama Alammmn Yiiriirlikteki 1/100000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelediginde; yiirtirliikteki Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alani “’Orman Alam”’ olarak goriilmektedir. Raporda yer
alan planlama ilkelerinde; Keles 6zelinde tarim ve hayvancilik faaliyetlerini gelistirmeye yonelik

tesislerin yani sira yayla turizmini de tesvik eden maddeler yer almaktadir. Konu ile ilgili;
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6.2.13.e. Keles ilcesi Kocavayla mevkiinde yayla turizmi ve rekreasyon, Ovlat ve Akarca’da termal

turizm faaliyetleri gelistirilecektir.”” Maddesi ile Kocayayla Mevkiinde yer alan planlama alanimiz

olan Kendir Yaylasi’nda 6zellikle Yayla Turizm faaliyetlerini gelistirmek hedef olarak sayilmustir.

Sekil 3: Planlama Alaninn Yiiriirliikteki 1/100.000 élcekli 2020 Yili Bursa Cevre Diizeni Plani Icindeki Yeri

5.2. Planlama Alanmm Onaylanan 2030 Yili 1/100.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Rapora gore; “’Turizm Alanlari’ bashg altinda “’Yayla Turizm Odaklar1’” baghigi dikkat
cekmektedir. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik (dag yerlesmeleri)’ta potansiyel olusturan
yayla turizmi, doga-kiiltiir birlikteliginde ele alinacak, bolge halkinin gelir diizeyini artirmak

amaciyla desteklenecegi agiklanmistir. Yine 2030 Yilit CDP Plan A¢iklama Raporu’nda yer alan;

“°4.1.3.6. Orhaneli, Keles, Harmancik, Biiviikorhan ilcelerinde tarim ve hayvancilik faalivetlerini

gelistirmeye vonelik tesisler olusturabilecek, bunun disinda yayla turizmi tesvik edilecektir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiviikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bolgeleri disinda kalmakla

beraber Bursa 2030 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami biitiiniinde 6nem arz etmekte olup, bu

alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi esastir.’’

planlama ilkeleri yer almaktadir. Ayn1 zamanda yayla turizmi olarak ayrilan bu bdlgelerde tesvik edici

bazi projeler olusturulmustur.

Ozellikle Keles-Orhaneli gibi dag kdylerinde bulunan ve Yayla Turizmi olarak planlanan
alanlarda yayla turizmini gelistirecek bazi tesvik projeler planlanmustir. 1/100000 CDP Agiklama

Raporunun Ek-1 Projelerde yer alan;
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4.9.3.3. Yayla turizmi projesinde; Bursa Biiyiiksehir Belediyesi yiiriitiiciiliigiinde, Keles ve potansiyel

diger yaylalarin turizm amaciyla kullanimi ve tagima kapasitelerinin belirlenmesi hedeflenmistir.

Proje 4.10.1.1. Dag kdylerini gelistirme projesinde; BEBKA vyiiriitiictiliigiinde Tarim ve tarim dis1

faaliyetlerle (eko-turizm, agro-turizm, yayla turizmi, ev pansiyonculugu) ekonomik kalkinmanin
desteklenmesi hedeflenmistir.

Sekil 4: Planlama Alaninin Onaylanan 1/100.000 éicekli 2030 Yili Bursa Cevre Diizeni Plan: Igindeki Yeri

5.3. Planlama Alaminin 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu
Planlama alaninin halihazirda 1/25.000 Olgekli plan1 bulunmamaktadir.
54.  Planlama Alanimn 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alaninin halihazirda 1/5000 Olgekli plani bulunmamaktadir.

6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR ONERIiSi KARARLARI

Bursa ili, Keles Ilcesi, Yenice Mahallesi, 122B07A1 Pafta, 184 ada 1 numaral parselde yapilan
1/5000 Olgekli Kendir Yaylasi 184 Ada 1 Parsel Nazim imar Plam Onerisinde; planlama alaniin

tamami ¢’Spor Alam’’ olarak planlanmustir.
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Ust olgekli planlarda da yayla turizmi olarak degerlendirilmesi amaglanmis olan alanda,
Bursaspor Kuliibii ile birlikte {ilke 6lgeginde hizmet verecek basta spor kuliipleri ile birlikte herkesin

kullanabilecegi spor ve kamp alani olarak kullanilmas1 hedeflenmektedir.

Yapilacak tesis icerisine;

¢ Konaklama Alan,

¢ Spor Sahalar1 (Futbol, Basketbol, Voleybol, Hentbol gibi..),
e Agir sporlarinda yapilabilecegi spor salonlar ,

e Yeme-i¢me, Rekreasyon Alanlari,

o Eglence Alanlar,

o Kosu ve Yiiriiyiis Parkurlar olmas1 hedeflenmektedir.

Yapilmasi hedeflen tesis; 1)Yayla turizmi,
2)Spor Kompleksi

Fonksiyonlar1 ile 12 ay boyunca kullanilabilecek bir tesis olmas1 hedeflenmektedir. Bu sebeple
tesise yiiklenecek islevlerin yaz-kis faaliyet gosterebilmesi onemli olmaktadir. Burada hedeflenen
normal tesislerin rutin periyotlarinin disinda profesyonel sporcularinda yogun hazirlik programlarina

ev sahipligi yapabilecek nitelikte tasarlanmas1 amaglanmaktadir.

Sekil 5: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani: Onerisi
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7.PLANLAMA ALANI KULLANIMLARI

MEVCUT PLAN m2 ONERi PLAN m2

SPOR ALANI = 262,794.87 m?

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Onerisi Planlama Alani Kullanimlar:
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