NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi flgesi, Adalet Mahallesi simrlarinda kédin ve tapunun H22DO1A ve
H22DO01D paftalar, 580 ada, 10 parsel numarasinda kayitli tasinmaza iliskin olarak “1/5000 Olgekli
Osmangazi Nazim Imar Plani Degisikligi” yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep lizerine gerekli

incelemeler yapilmig ve Nazim Imar Plani degisikligi hazirtanmstir.

KONUM

Uygulama Imar Plani’na konu tasnmaz, Bursa [li, Osmangazi Ilcesi, Adalet Mahallesi
sinirlarinda yer almaktadir. Taginmaz; Mudanya Bulvarinin yaklasik 750m. kuzeydogusunda, ve
Hiirriyet Caddesi’nin yaklasik 160 metre kuzeydogusunda yer almaktadir. S6z konusu parsel Fuat

Kusguoglu Caddesinin ise yaklasik 610m. batisinda konumlanmaktadir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Uygulama Imar Plani’na konu 580 ada 10 parsel;

- 1/25000 Olgekli Bursa Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda “Orta Yogunluklu

Meskun Konut Alant” olarak planlidir.

- 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani’'nda “Tali Is Merkezi Alan: ve Yesil Alan”

olarak tanimlanmustir.

- Parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar plani bulunmamaktadir. Parselin dogu ve

kuzeydogu kismi bitisiginde ise 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman

Mahalleleri Uygulama Imar Plant bulunmaktadir.

YURURLUKTEKI 1/25000 OLCEKLI BURSA MERKEZ PLANLAMA BOLGESI NiP ORNEG
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YURURLUKTEKI 1/5000 (")LCEKLi OSMANGAZi NAZIM IMAR PLANI ORNEGi

UYDU GORUNTUSUNDE PARSEL UZERINDEKiI MEVCUT YAPILAR



GEREKCE

Bursa [li., Osmangazi Ilgesi, Adalet Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun H22DOIA ve
H22DO01D paftalar, 580 ada, 10 parsel numarasinda kayith taginmaz, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim
Imar Plani kapsaminda olup, s6z konusu Nazim imar Plani 17.07.2008 tarih ve 487 saytlt Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisince onaylidir. 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani'nda “Tali Is Merkezi Alani™

olarak tanimlanmistir.

Parsel {izerinde eskiden Yem Fabrikasi olarak kullanilan birgok eski mevcut yapr vardir. Parsel
maliki ekonomik &mriinii tamamlamis olan yapilarini yiktirarak, yeni, deprem yonetmeligine uygun ve
saglikli yapilar yapmay1 hedeflemistir. Dolayisi ile parselindeki yapilar igin riskli yap: karar1 alinmasini
talep etmis ve bu dogrultuda “Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nce 13.01.2017 tarihli Riskli Yapi

Karan gkarilmistir”.

Nazim Imar Plani'nin onandig1 tarihte, “imar Plani Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair
Y6netmelik™ yiiriirliikte idi. Bu yénetmelige gore Nazim imar Planinda ticaret olarak tanimlanan alanlarda,
Uygulama imar Planina gore ticaret fonksiyonu tamimlanmasi gereklidir. Bu yonetmelikte Ticaret
Alanlarinda ise zemin katin ticari amagli kullanimi zorunlu iken st katlar Konut olarak

kullanilabilmekteydi.

“Imar Plani Yapilmas: ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmelik”, 14.06.2014 tarih ve
29030 say: ile Resmi Gazetede yayimlanan “Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi” olarak yenilenmistir.
Yeni yonetmelikte Ticaret Alanlari; Saf Ticaret Alant “T”, Ticaret Konut Alani “TiCK”, Ticaret Turizm
Alant “TICT”, Ticaret Turizm Konut Alani “TICTK” olmak iizere farkli tanimlamalar yaptlmuistir.
Ydnetmeligin yenilenmesi sebebiyle yiiriirliikteki Nazim Imar Planlarinin yeni ydnetmelige uygun olarak
diizenleme yapilmamasina karsin, degerlendirmeler Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne gore
yapilmaktadir. Bu sebeple Nazim Imar Planinin hazirlandig tarihteki mantiga uygun olarak, Nazim imar
Planinda 580 ada 10 parsel igin yeni bir diizenleme yapilmasi zorunlulugu hasil olmustur. Parsel 1/5000

Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani’nda, Ticaret Alanindan “Ticaret Konut Alanina” doniistiiriilmistiir.

Parsele iliskin Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir. Evvelce hazirlanan s6z konusu 1/5000
Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince 15.06.2017 tarih ve 1694 sayih karan ile onaylanmistir. S5z
konusu Plan degisikliklerine yapilan itirazlar reddedilerek 27.09.2017 tarih ve 2899 sayih BBSBMK
ile Uygulama Imar Planinin son durumu kesinlesmistir. Ancak 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar
Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’’nin Bursa 2. Idare Mahkemesi’nce
Yiiriitmeyi Durdurma karari alindig1 égrenilmistir. Bu durumda s6z konusu plan degisiklikleri iptal
olarak eski haline dondiiriilmiistiir. Bu durumda Nazim Imar Plam eski haline dénmiistiir. Uygulama

Imar Plan ise eskisi gibi bulunmamaktadir. Dolayisi ile s6z konusu Nazim Imar Plani Degisiklivgig



Uygulama Imar Plani'nin yeniden yapilmasi gerekliligi dogmustur. S6z konusu parseldeki yapilar
yikildigindan parsel malikleri magdur duruma diismiistiir. Yeni binalarin yapim siirecinin aksamamasi

i¢in s6z konusu degisikliklerin yapilmasi elzemdir.

Nazim Imar Plani degisikligi yapilirken tasinmazin batisindaki 1. Derece Dogal Sit Alant ile TICK
Alani arasinda tampon bolge olusturmak amaciyla Park Alani planlanmistir. Yapilan plan degisikliklerinde
“daha 6nce parselden %6 oraninda terk alinmis olmasina ragmen” yeni parsel alaninin %34°{i oraninda
yesil alan daha terk edilmigtir. Planlanan TICK alanmin Konut birimlerinin gerektirdigi Yesil Alan

parsel igerisinden terk olarak verilmistir.

Ayrica parsel, 30m. enkesitli planli Hiirriyet Caddesi’ne yaklagik 150 metre mesafede olup,
20m. enkesitli Yesilova Caddesi’nden cephe almaktadir. Ana ulagim baglantilarina yakinligi dolayisi ile
yapilan plan degisikligi ulasim sistemini olumsuz etkilemeyecektir. Otopark da parsel icerisinde

¢Oziimleneceginden, alanin ¢evresinde otopark ihtiyaci da olmayacaktir.
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YIKIM SONRASI UYDU FOTOGRAFI



HESAPLAR_1/5000

5000 HESAP YURURLUKTEKi PLAN (m?) | ONERi PLAN (m?) FARK
TiCARET ALANI 20001.0 0.0/ -20001.0
TICARET-KONUT ALANI 0.0 15545.9 | 15545.9
NET ALAN -4455.1
YESIL ALAN 3288.8 7743.9| 4455.1
YOL ALANI 282.8 282.8 0.0
TOPLAM PLANLAMA ALANI 23572.6 23572.6 0.0
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ONERILEN 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZi NAZIM IMAR PLANI ORNEGI

PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Adalet Mahallesi smirlarinda kdin ve tapunun H22DO1A ve

H22D01D paftalar, 580 ada, 10 parsel numarasinda kayith tasinmaza ait 1/5000 Olgekli Osmangazi

Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Parselin daha once Ticaret Alam olarak planli kismi

4455m? azalulip, “Ticaret Konut Alam (TICK)” olarak planlanmistir. Azaltilan 4455m?

biiyiikliigiindeki alan ise TICK alaninin kuzey ve bati kismunda “Yesil Alan” olarak

anlanmistir.

Saygflarinfa arz ederim.



