UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22D02C3D pafta,
6145 ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16,17,18 parsel numarasi ile kayith tasinmazlar ile 3974 ada
4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15 parsel numarasi ile kayith tasinmazlara iligkin olarak, 1/1000 Olg:ekli
Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmasi talebi iizerine gerekli

incelemeler yapilmig ve plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

KONUM
Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Yildirim flgesi, Vatan Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu alan Bursa —Ankara Karayolunun yaklasik 1.5km. kuzeyinde ve Kismet

Caddesinin ise 230 metre giineybatisinda yer almaktadir. Planlama alan1 2. Vatan Caddesi iizerinde

konumlanmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
6145 ada;

> BBSB Merkez Planlama Boélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “275k/ha.
Yogunluklu Meskun Konut Alami” olarak planhidir. Planlama alani “Yenilenecek Alan”

kapsaminda bulunmaktadir.

> 1/5000 Olgekli Yildirrm Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “300k/ha. Orta Yogunluklu
Meskun Konut Alani ve Yesil Alan” olarak planlidir.

> 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plani’nda ise “Bitisik Nizam,
Iki Kath Konut Alam” olarak planlidir.

3974 ada;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “275k/ha.
Yogunluklu Meskun Konut Alan1” olarak planlidir. Planlama alan1 “Yenilenecek Alan”

kapsaminda bulunmaktadir.

> 1/5000 Olgekli Yildiim Belediyesi Nazim Imar Plani’'nda 3974 ada “Yesil Alan ve
300k/ha. Orta Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planhdir.

> 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plani’nda “Bitisik Nizam,
iki Kath Konut Alam” olarak planhdir.
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI YILDIRIM NAZIM iMAR PLANI ORNEGI




YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi ANKARA YOLU KUZEYI 1. BOLGE
UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI

GEREKCE

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun H22D02C3D pafta
6145 ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16,17,18 parsel numarasi ile kayith tasinmazlar ile 3974 ada
4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15 parsel numarasi ile kayith tasinmazlar 1/1000 Olgekli Ankara Yolu
Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plani’nda “Bitisik Nizam, Iki Kath Konut Alam” olarak
planhdir.

Imar adalar1 iizerindeki eski ve sagliksiz yapilarin yikilarak, Kentsel Doniisiim kapsaminda

yeniden yapilagmasi talep edilmektedir.

Kentsel Donilistim yapilmasit amacglanan alanlarda amag¢ carpik ve diizensiz yapilagsmay1
engelleyerek daha yasanilabilir, saglikli, modern bir yapilasmaya geg¢mektir. O alanda yasayan
insanlarin rahat nefes alip dinlenebilecegi kullanigh yesil alanlar ile desteklenen ideal yasam
alanlart meydana getirmek gayesi, bu alanda yeni yasalar tarafindan da desteklenir olmustur. Afet
risklerinin azaltilmasi, fiziksel cevrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve

ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve yasam kalitesinin artirilmasi Kentsel



Doniisiimiin ana esaslar1 arasinda yer almaktadir. Bu baglamda bitisik nizam yapilagsmanin yarattigi
sagliksiz yasam alanlar1 yerine planli, yasam kalitesinin maksimize edildigi yeni bir yapilagma

Onerilmektedir.

6145 ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16,17,18 parsel numarasi ile kayith tasinmazlara iliskin
olarak, TICK olarak planlanmasi ve “riskli yap1 karar1 alinmas1 durumunda gecerli Emsal artis1
yapilmasina yonelik” 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar plan: degisiklikleri hazirlanmistir. S6z konusu
plan degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.05.2017/1564 ve 26.07.2017/2422
tarin/sayil1 kararlar ile onaylanmistir. Ancak s6z konusu plan degisikligine kars1 Bursa 1. Idare
Mahkemesi’nin 2017/1904 esas nolu yiiriitmeyi durdurma amacgh davasinin agildigr 6grenilmistir.
25.04.2018 tarihli BBSB Meclisi kararma gore ise Cevre Sehircilik Bakanlig1 ve Cevre Sehircilik il
Midiirligi’nce yazilan yazilar dogrultusunda yapilan plan degisikliklerinin iptal edilerek eski
haline dondiiriilmesi karar1 alinmistir. Bu nedenle s6z konusu imar adasi ile ilgili yeniden plan

degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

3974 ada 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15 parseller 5393 sayil1 Belediye kanununun 73/3 maddesi
hiikiimlerince Yildirim Belediye Meclisi’nin 01.07.2015 giin ve 327 sayili ve Bursa Biiyliksehir
Belediye Meclisi’nin 28.07.2015 giin ve 1548 sayili karari ile “Kentsel Dontisiim ve Gelisim Alan1”
ilan edilmesi yoniinde karar alan icerisinde bulunmaktadir. Bu nedenle ada genelinde, “tiim adanin
Ayrik Nizam yapilasmaya doniistiiriilerek, Ticaret Konut Alani olarak planlanmasi” ve “riskli yap1
karar1 almmas1 durumunda gegerli Emsal artis1 yapilmasina yonelik” 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi hazirlanmistir. Yildirim Belediye Meclisince 06.04.2017 tarih ve 139 sayu ile
uygun goriilen plan degisikligi, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 25.07.2017 tarih ve 2312
say1 ile onaylanmistir. Ancak s6z konusu plan degisikligine karsi yiiriitmeyi durdurma amagl dava
acildigi 6grenilmistir. 25.04.2018 tarihli BBSB Meclisi kararina gore ise Cevre Sehircilik Bakanligi
ve Cevre Sehircilik il Miidiirliigii'nce yazilan yazilar dogrultusunda yapilan plan degisikliklerinin
iptal edilerek eski haline dondiiriilmesi karar1 alinmigtir. Bu nedenle s6z konusu imar adasi ile ilgili

yeniden plan degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.



HESAPLAR

GUNCEL
ADA NO PARSEL NO TAPU m?
3974 4 203.95
3974 5 211.95
3974 6 111.98
3974 7 170.70
3974 8 247.46
3974 9 112.02
3974 10 111.95
3974 11 111.93
3974 12 111.93
3974 13 111.93
3974 15 690.36

BUYUKLUK
ADA NO PARSEL NO (m?)
6145 1 99.23
6145 2 170.76
6145 3 104.4
6145 4 107.05
6145 5 112.65
6145 6 111.44
6145 7 109.6
6145 12 123.88
6145 13 129.36
6145 14 110.01
6145 15 106.49
6145 16 274.86
6145 (eski 17-18)19 515.5
TOPLAM ALAN 2075.23




YURURLUKTEKI PLAN
3974 ADA ALANI DURUMU ONERi PLAN DURUMU | FARK (m?)
KONUT ALANI 2196.16 0.00 -2196.16
TICARET KONUT ALANI 0.00 2196.16 2196.16
TOPLAM ADA ALANI 2196.16 2196.16 0.00
EMSAL 1.50 2.00 0.50
TOPLAM iNSAAT ALANI (KONUT) 3294.24 3142.32 -151.92
TOPLAM iNSAAT ALANI (TICARET) 0.00 1250.00 1250.00
TOPLAM iNSAAT ALANI NET 3294.24 4392.32 1098.08
KONUT BiRiM SAYISI 40.00
TICARET BiRIM SAYISI 8.00
YASAYAN KiSi SAYISI 3974 105.4 100.6 -4.9
DONATI ALAN iHTIYACI m?2 1829.0 1744.6 -84.3
YURURLUKTEKI PLAN
6145 ADA ALANI DURUMU ONERIi PLAN DURUMU | FARK (m?2)
KONUT ALANI 1559.69 549.00 -1010.69
TICARET KONUT ALANI 0.00
TOPLAM ADA ALANI 2075.23 2075.23 0.00
EMSAL 1.50 2.00 0.50
TOPLAM iNSAAT ALANI (KONUT) 3112.85 3470.06 357.22
TOPLAM iNSAAT ALANI (TICARET) 0.00 680.40 680.40
TOPLAM iNSAAT ALANI NET 3112.85 4150.46 1037.62
KONUT BiRiM SAYISI 34.00
TICARET BiRiM SAYISI 8.00
YASAYAN KiSi SAYISI 6145 99.6 111.0 11.4
DONATI ALAN iHTIYACI m? 1728.3 1926.6 198.3
YURURLUKTEKi PLAN ONERI PLAN
6145 ADA+3974 ADA DURUMU DURUMU FARK (m?)
TOPLAM DONATI ALAN iHTIYACI
m? 3557.2 3671.2 114
ONERILEN YESIL ALAN 200
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLi ANKARA YOLU KUZEYi 1. BOLGE UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI



PLAN KARARLARI

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22D02C3D pafta,

6145 ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16,17,18 parsel numarasi ile kayith tasinmazlar ile 3974 ada
4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15 parsel numarasi ile kayith tasinmazlar ile ilgili olarak, 1/1000 Olgekli
Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plami degisikligi ile, 6145 ada; “E=2.00

Yen¢ok=24.50m, her yonden 5’er metre, yesil alandan 3metre cekme mesafesi tammmh Ticaret

Konut Alani ve ada alaminin bir kismu Yesil Alan olarak”, 3974 ada; “E=2.00 Yencok=24.50m,

bati yoniinde 3metre, diger yonlerden 5’er metre ¢cekme mesafesi tanimh Ticaret Konut

Alam” olarak diizenlenmistir. S6z konusu parsellere iliskin asagidaki plan notlari plana ilave

edilmistir;
PLAN HUKUMLERI
1- 6145 ADA 1234,5,6,7,12,13,14,15,16,17,18 PARSELLERDE EMSAL HESABI,

PLANIN ONAYLANDIGI TARIHTE YURURLUKTE OLAN IMAR PARSELLERI
(BRUT ALAN) UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

3974 ADADA EMSAL ALANININ AZAMI %75’ KONUT OLARAK
KULLANILABILIR.

6145 ADADA EMSAL ALANININ AZAMI %85’ KONUT OLARAK
KULLANILABILIR.

Saygilarimla arz ederim.



