BURSA iLi, ORHANGAZI ILCESi, CTHANKOY VE MURADIYE
MAHALLESI, G22C22A/G22C22D PAFTALAR, MUHTELIF ADA VE
PARSELLER, 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA
RAPORU

Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Cihankdy ve Muradiye Mahallesi, G22C22A/G22C22D
Paftalar, muhtelif ada ve parsellere iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Planlama alan1 konum olarak Cihankdy Mahallesi’nin 2,5 km giineybatisinda, Orhangazi
sehir merkezinin yaklasik 2,7 km kuzeydogusunda, Gemlik sehir merkezinin yaklasik 16 km
kuzeydogusunda ve Bursa-Yalova Yolu iizerinde yer almaktadir. S6z konusu alan 716773.16 m?

bliytikliigiindedir.

Planlama Alani Uydu Gériintiisti



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Bursa Ili, Orhangazi ilgesi, Cihankdy ve Muradiye Mahallesi, G22C22A/G22C22D
Paftalar, muhtelif ada ve parsellerde mevcut durumda faal olan 1 adet maden sanayi

bulunmaktadir.
Miilkiyet Durumu

Orhangazi Ilgesi, Cihankdy ve Muradiye Mahallesi, muhtelif ada ve parseller &zel

milkiyete tabidir.
PLANLAMA ALANINA AiT KURUM GORUSLERI

BOTAS: 04.04.2018 tarihli 1854405/14280 say1l1 goriis yazisinda “Yeralt1 ve yeriistii tesisimize
1,9 km mesafede bulunmakta olup kurumumuzca sakincast bulunmamaktadir.” Olarak

belirtilmistir.

BUSKI: 25.04.2018 tarihli 9685 sayili goriis yazisinda “Séz konusu alanin mevcut veya
planlanan alt yap:1 hatti bulunmamakta olup, alan BUSKI i¢me suyu Havza Koruma alanlari
disindadir. Tarafinizca yapilacak planlamada, alt yapi teknigine uygun olarak olusturulabilmesi

icin Kurum goriislerimizin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir.

Genel Miidiirliigiimiizce dereler konusunda yapilan tiim ¢aligmalar Dsi 1. Bolge Miidiirliigiinden
alman bilgi ve gorisler dogrultusunda yiiriitiildiigiinden konu ile ilgili goriisleri alinmalidir.”

Olarak belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii: 07.05.2018 tarihli 8395 sayili goriis yazisinda “Tabiat
Varliklar1 Koruma Sube Miidiirliiglince yapilan yazismalar sonucu séz konusu alanda dogal sit

kaydi bulunmamaktadir.

Bahse konu Revisyonu yapilmasi, Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi kapsaminda bulunmadig
bununla birlikte bahse konu alan veya alanlarda, her hangi bir faaliyetin planlanmasi halinde,
ilgili proje sahibi veya sahipleri tarafindan Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii goriisiiniin alinmasi

gerekmektedir.

3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin, 4. Maddesinde tanimi yapilan ve
kiyr kenar c¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni g6l yada akarsi

bulunmamaktadir.” Olarak belirtmistir.



D.S.I.: 27.04.2018 tarihli 296514 say1l1 goriis yazisinda “S6z konusu alanin biiyiik béliimiiniin
planlama etiit programinda yer alan ‘Orhangazi Baraji Pompaj Sulama Sahas1’ igerisinde kaldigi,
kiigiik bolimiiniin ise planlama etiit programinda yer alan ‘Orhangazi Baraji Cazibeli
Sulama’ akabinde ilgi yazinizda belirtilen alanin sulama sahasi igerisinde kalip kalmadig1 nihai

olarak sonuglandirilabilecektir.

Alan smirlar igerisinde; Isimsiz Derelerin memba bliimleri bulunmakta olup, derelerin dogal
yataklarmin muhafaza edilmesi, dere yataklarina malzeme akmasini 6nleyici tedbirlerin alinmast

gerekmektedir.

Ayrica s6z konusu alanin bir bdliimiiniin Iznik Gélii Uzun Mesafeli Koruma Alan1 (ilk 3 km)
ierisinde kaldig1 tespit edilmis olup, ‘Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi’ ve * igme-Kullanma

Suyu Havzalarmin Korunmasina Dair yonetmelik’ hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte gerek imar ¢alismalari sirasinda gerekse yapi ingas1 asamasinda her tiirlii kat1 ve
suvu atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yer alt1
suyu kirlenmesini Onleyici tim tedbirlerin alinmasi, ‘Yeralt1 sularinin kirlenmeye ve bozulmaya
kars1 korunmasi hakkindaki yonetmelik’ ve ‘Su kirliligi kontrolii yonetmeligi® hiikiimlerine tam
riayet edilmesi gerekmektedir. S6z konusu alanda yer alt1 suyu isletme sahasi1 bulunmakta olup,
yer alt1 suyu tahsisine kapalidir. YAS isletme sahalarinda ileride yer alt1 suyu kullanma talebi

olmas1 durumunda bu talep Bolge Miidiirliigiimiizce karsilanmayacaktir.” Olarak belirtilmistir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii: 03.04.2018 tarih 51525 sayili goriis yazisinda “Séz konusu
alan ile ilgili yapilan inceleme sonusunda Afete Maruz Bolge Kararlarinin bulunmadig: tespit
edilmis olup, alan icerisinde gecen dere sebebiyle DSI 1. Bélge Miidiirliigii’niin goriisii alinarak,

bu goriiste belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.” Olarak belirtilmistir.

il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii: 11.05.2018 tarih 1439159 sayili goriis yazisinda
“1/25000 Olgekli iznik Golii Nazim Imar Plam1 kapsaminda kalan alana sadik kalmak, Tarim
alanlarina zarar vermemek ve Zeytin alanlarina zarar verecek tesis yapilmamak kaydiyla 1/1000
ve 1/5000 6lcekli planlarin yapilmast ile ilgili 5403 sayili kanun kapsaminda yapilacak herhangi

bir islem bulunmamaktadir.” Olarak belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii: 11.05.2018 tarih 186550 sayil1 goriis
yazisinda “2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa istinaden ¢ikarilan ‘Karayollar1 Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin; Dordiincii kisim, 37. Maddesinde
ifade olunan Kavsak Mesafesi sartinin saglanmasi, 38. Maddesindeki park yerleri alanlarinin

olmasi, 40. Maddesindeki cephe genisligi sartinin saglanmasi, 41. Maddesindeki karayolu
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kamulastirma sinirindan itibaren yapi yaklasma mesafesi sartinin saglanmasi, cephe genisligi ve
gecis yollari ile adalarin diizenlenmesi ve baglanti yollarin yonetmelikte belirtilen sartlara uygun
olarak tasarlanmasi halinde séz konusu yerde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmasi1 miimkiindiir.

Ancak sdz konusu yerden yapilmak istenen 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 hakkindaki kurum gériisiimiiz Gegis Yolu izin Belgesi icin gereken kurum
goriisii niteligini tasimamakta olup yukarida agiklanan sartlar1 sagladig: takdirde Belediyenizce
hazirlatilacak imar plani ve ilgili diger belgelerle idaremize tekrar miiracaat edilerek Gegis Yolu
Izni hakkinda uygun goriis alinmasi ve insaatin bu goriisii bagli olarak baslatilmasi

gerekmektedir.” Olarak belirtilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg:; Kiiltiir Varhiklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Bursa
Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii: 16.04.2018 tarih 327450 sayili goriis
yazisinda “Midirliigiimiiz kayitlarinda plan calismast yapilacak alana iliskin yapilan arsiv
taramas1 sonucunda; s6z konusu alanin Kurulumuz kararlar1 ile 2863 sayili yasa kapsaminda
halihazirda tescil edilmis olan her hangi bir korunmasi gerekli ‘kiiltiir’ varligi arkeolojik kentsel,

tarihi sit alan1 veya korunma alan1 kapsaminda bulunmadig tespit edilmistir.

Bununla birlikte; s6z konusu alanin 2863 sayili yasa kapsaminda kalip kalmadigina yonelik
Miize Miidiirliigiince yapilacak arazi incelemesi sonucuna dayali raporun Il Kiiltiir ve Turizm
Midiirliigiinden alinarak Miidiirliglimiize bilgi verilmesi, tasinmazlardaki her tiirlii uygulamada
2863 sayili yasanin ‘Haber verme zorunlulugu’ baslikli 4. Maddesi hiikiimlerine uyulmasi

gereklidir.” Olarak belirtilmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanhg II. Bolge Miidiirliigii: 05.04.2018 tarih 83235 sayili goriis
yazisinda “Bolge Miidiirliiglimiiz teknik personelleri tarafindan yapilan inceleme neticesinde;
mezk@r alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu ile
tanimlanan korunan alanlar icerisinde bulunmadigi, s6z konusu alan igerisinde 04.04.2014 tarih
ve 28962 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi kapsaminda tescilli sulak alan bulunmadigi, yaban hayati ve biyolojik cesitlilik
yoniinden bu alanlarda izlenen ve koruma altina alinan tiir bulunmadigi hususlar tespit

edilmistir.

Buna gore; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi, mer’i mevzuat uyarinca

ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi sartlari ile s6z konusu “1/5000 6lgekli



Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani galigmasi® yapilmasinda sakinca

goriilmemektedir.” Olarak belirtilmistir.

TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii: 23.03.2018 tarih 126859 sayili gériis yazisinda “S6z konusu
Bursa ili, Orhangazi ilgesi smnirlar1 dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi

planlanan enerji iletisim hatlar1 sayisal verileri ekte gonderilmistir.” Olarak belirtilmistir.

UEDAS Orhangazi Isletme Sefligi: 17.04.2018 tarih 17784 sayili goriis yazisinda “Yapilan
incelemede enerji nakil hatt1 ve trafo yerleri sayisal ortamda hazirlanmis olup siipiirgelik mevki
Cihankdy imar sinir1 igerisinde imar1 diisliniilen sanayi alani igerisinde kurumumuza ait dagilim
istasyonu ve trafo olmadig tespit edilmis olup, Bahse konu Cihankdy sanayi imar1 eneji talebini
kargilayabilmek i¢in Cihankdy 465 parsel veya civarinda 40 ve Cihankdy 695 parsel veya
civarinda 40 olmak iizere iki adet trafo yeri tahsis edilmesi hususunu arz ederiz.” Olarak

belirtilmistir.

Orhangazi Kaymakamhgi: 02.04.2018 tarih 186 sayili goriis yazisinda “S6z konusu yerin ana
karayolu giizergahinda bulunmasi, yakin bolgede cami veya mescit bulunmamasi nedeniyle,
sanayi esnaflari ile diger vatandaslarimizin vakit ve Cuma namazlarini kilabilecekleri biiytikliikte

cami veya mescit yeri ayrilmasina ihtiya¢ vardir.” Olarak belirtilmistir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
Planlama Alam 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Durumu:

Orhangazi llgesi, Cihankdy ve Muradiye Mahallesi, muhtelif ada ve parseller Onayli
1/25.000 Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Planinda “Sanayi Alami” ve “Tarim Alan1” olarak
planlidir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam

Planlama Alam 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

Plan degisikligine konu alana iligkin Onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam

bulunmamaktadir.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Plan kademeleri arasindaki biitlinliik ilkesi dogrultusunda iist 6l¢ekli plana uyan 1/5.000
olcekli Nazim Imar Plani’nin hazirlanmistir. Bu kapsamda, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani
dogrultusunda Orhangazi flgesi Cihankdy ve Muradiye Mahallesi, muhtelif ada ve parsellerde

yaklasik 71 ha alana iliskin 1/5.000 &l¢ekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.Planlama alanma ait

alan dagilimi agagidaki gibidir.

ONERI
KULLANIM FONKSIYONU ALAN (M2) ORAN (%)
SANAYI ALANI 333676.97 46.55%
BELEDIYE HIZMET ALANI 252915.13 35.29%
CAMI ALANI 5308.86 0.74%
PARK ALANI 8352.2 1.17%
YOL ALANI 116520.003 16.26%
TOPLAM 716773.163 100.00%




BURSA ILL, ORHANGAZ! ILCES], CIHANKOY
MURADIYE MAHALLES] MUHTELIF ADA VE
RS 000 OLCEKL! NAZIM IMAR PLANI

PAI

Oneri 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan:

BHA alani olarak planlanan alanlarin miilkiyetleri Belediyesi tarafindan elde edilmesi sonrasinda
bu alanlarda bolgenin ihtiyact dogrultusunda yapilmasi saglanacaktir. Bolgenin ihtiyaci

dogrultusunda Cami Alani ve Park Alan1 ayrilmistir.



Bu alanda kurum goriisleri dogrultusunda atik ve artik birakmayan imalat ve depolamaya iliskin
tesisler yer alacaktir. Sehir i¢inde yer alan imalathane ve depolama alanlarimin bu bolgeye

tasinmasi hedeflenmektedir.

Yapilasmaya iliskin sartlar 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.



