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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BIiLGILER

1.1. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligi hazirlanan alan ise Nilifer ilcesinin sinirlarinda, Giimiistepe
Mahallesi Bursa Merkezinin batisinda, Niltfer Belediyesi sinirlarinda bulunmaktadir.
Gumistepe Izmir Yolunun batisinda yer almaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan
konum olarak Lefkose Caddesi'nin 230 m batisinda, Egitimciler Caddesi'nin 65 m
glneyinde konumlanmaktadir.
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1.2.Amacg ve Gerekge
Bursa ili, Niltfer ilgesi, GUmuUstepe Mahallesi, 3794 Ada 1 Parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin amaci; plan degisikligine
konu alanda Bursa Bulylksehir Belediye Meclisi’'nin 28.03.2018 tarih ve 906 sayih karari
ile onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligine TMMOB Sehir Plancilari
Odasi Bursa Subesi'nin sayili aski itirazinin degerlendirilerek, kismen kabul edilerek

plan notlarinin eklenmistir.



2. PLAN DEGISIKLIGI

Planlarin kademeli birlikteligi ilkesinden hareketle; Bursa 1/100.000 dlcekli 2020
Yili Cevre Diizeni Plani planlama kararlarina, Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olcekli
Nazim imar Plani kararlarina ve 1/5000 Olcekli Niliifer Nazim imar Plani kararlarina
uygun olarak 2485,00 m? alanda, yasa ve ydnetmeliklere uygun olarak plan degisikligi
hazirlanmistir. Plan Degisikliginde; yapilarin fiziksel olarak dayanimsiz oldugu RiSKLI
YAPI TESPITi ile “ISPATI” temel alinarak, planlama stratejisi sekillendirilmistir.

S6z konusu plan degisikligi plan notlarinin 1. maddesi korunarak, "Nifus
artisindan kaynaklt donatt ihtiyact bulunmast durumunda, ruhsat vermeye yetkili
Belediyelerin Meclisi tarafindan, donatt alanlart elde edilmesine ydnelik uygulama
yontemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama yapuacaktir.” seklindeki 2
numarah plan notu iptal edilmis,

“2-) Nufus ve yapi yogunlugundan kaynakli donati ihtiyaci karsilanmasi igin
yetkili Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayili karan
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3) Donati teminine iliskin gerekli islemler gerceklesmedigi siirece, emsal artisina
yonelik plan degisikligi gecerli degildir.

4) Emsal artisi konut alani olarak saglaniyor ise artisin tamami, emsal artigi
ticaret alani olarak saglaniyor ise artisin %50’si donati hesabina tabi olacaktir.

5) Sosyal ve Teknik Donati Alanlari’nin kamulastirma islemi Bursa Blyuksehir
Belediyesi tarafindan yapilacaktir.

6) Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayili kararinda
belirlenen yontem dogrultusunda elde edilecek bedel veya araziler, Kentsel Donlsiim
gerceklestirilen ilgili Planlama Bélgeleri'nde (ilcesinde) gerceklestirilecek plan revizyonu
kapsaminda yine donati alani olarak kullanilacaktir.




NiLUFER iLCESI, GUMUSTEPE MAHALLESI, 3794 ADA, 1 SAYILI
PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

1)Yapi ¢cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 24.01.2018 tarih

1036/13 sayih ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 7175,40 m2
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3. EKLER
Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midurligid’'niin 05.09.2016
tarih ve 14820 sayil yazisi

(1] | 1 MEKANSAL PLANLAMA GENEI
S R NG ; MU DURLEGE - Marmars Hilgesi Plant;
T—y CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Mekansal Planlama Genel Midirliagic (‘);'Ij:ﬂu;.:luliuls-tﬁ - 50892535-305.03.99-E.
T.C.
. T—— [
BAKANLIGI o
Dosya : 160132639
Sayi & SORQZ.SRS-
Konu : Bursa [1i simiehany igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanhiginn 17/11/2016 tanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li sourlar igerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iligkin her tir
ve dlgekte imar plam yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschin Belediye Baskanh@ ma
ve Osmangazi Belediye Baskanhg@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayil Atet Riski Alnndaki Alanlann Déniistirilmesi Hakkinda Kanunun "Uygulama Islemleri" baghg alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlk, hu Kamda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi've veva Idareye yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yapilacagim belivlemeve yetkilidiv." hitkmii kapsaminda: Bursa ili
simirlant igerisinde bulunan 6306 sayih Kanun uyannca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planiarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklcrinde cmsal artigs veya yogunluk artiginin zorunlu olmast halinde mer'i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeycecek yekilde diizentenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapiimasi. teknik ve sosyal
donat alankannin aynimasi suretiyle |5 000 dlgekh Nazim imar Plani, 111.000 slgekli Uygulama fmar Plani, imar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi istemleri). Hualihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Bliyikschir Belediye Baykanhgimn gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyaninca devredilmistir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Midiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi: )
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schireilik I

(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Kentsel — Miidiirligit)
Déniigiim Sube Miidiirligi)

Sagitazh Mah, 2179 Sokik NocS Cankazg AVKARA i - Ayt bilgi igin irtibat: A COVIK
.u helge S070 yayi glehtnymikdozg kanununa gire auventi elektronik imza ile imzalannshir, Faks : (3121286 91 83

T Pacra ol L L

Flal tranile A3 uneas ook any oe



