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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Bursa ili, Nilufer ilcesi,
Konak Mahallesi 389 Ada 6 Parseli kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu Nilifer ilcesi, Konak Mahallesi, 389 ada, 6 parsel 3954,08
m? buyukliginde olup dnemli bir ulasim aksi olan Besevler Caddesi'nin giineyinde,
Kale Sokak’'in kuzeyinde, Beyaz Sokak'in dogusunda yer almaktadir.

1.2. Amacg ve Gerekce

Bursa ili, Niltifer ilcesi, Konak Mahallesi, 389 Ada 6 Parsele iliskin hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin amaci; plan degisikligine konu
alanda Bursa Buytksehir Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih ve 927 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligine TMMOB Sehir Plancilan
Odasi Bursa Subesi'nin 16.18.1396 (BBB-95639) sayili aski itirazinin degerlendirilerek,
kismen kabul edilmesi ve s6z konusu plan degisikligindeki net olmayan plan notlarinin,
yetkili Bursa Bliylksehir Belediye Meclisi'nce, Kentsel Donlsiim uygulamalarinda ortaya
ctkan sosyal ve teknik donati ihtiyacinin karsilanmasina yonelik ilkelerin belirlendigi
31.05.2018 tarih ve 1537 sayili kararn dogrultusunda uygulama yapilmasinin
saglanmasidir.

2. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, Nilifer ilcesi, Konak
Mabhallesi, 389 ada, 6 parselin Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih ve
927 sayih kararn ile onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikliginde
“Ticaret-Konut Alani” olan alan kullanim karari korunmustur.



NILUFER iLCESIi KONAK MAHALLESi 389 ADA 6 PARSELE iLISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLiGI

1. YAPI CEKME MESAFELERI VE Y.ENCOK SAGLAMAK KAYDIYLA 13.11.2017
TARIH VE 2017/15 SAYILI RUHSATINDA BULUNAN OTOPARK HESABINA
ESAS 19947,50 m? TOPLAM INSAAT ALANI 14779,80 m* BAGIMSIZ BOLUM

|  KARSILANMASI ICIN YETKILI BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI'NIN
. 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
|  YAPILACAKTIR. :

* 3. DONATI TEMININE ILISKIN GEREKLI ISLEMLER GERCEKLESMEDIGI I

I SURECE, EMSAL ARTISINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI GECERLI I

i DEGILDIR. ;

! 4. EMSAL ARTISI KONUT ALANI OLARAK SAGLVAN!YOR iS!E ARTISIN TAMAMI, |

| EMSAL ARTISI TICARET ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN %50°SI -
DONATI HESABINA TABI OLACAKTIR.

| 5. SOSYAL .‘y’E"TEKN!K DONATI ALANLARININ KAMULASTIRMA ISLEMLERI |
. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN YAPILACAKTIR. |

| 6. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI'NIN 31.05.2018 TARIH VE 1357 .
: SAYILI KARARINDA BELIRLENEN YONTEM DOGRULTUSUNDA ELDE |
| EDILECEK BEDEL VEYA ARAZILER, KENTSEL DONUSUM |
s GERGCEKLESTIRILEN ILGILI PLANLAMA BOLGELERINDE (ILCESINDE) .
| GERGEKLESTIRILECEK PLAN REVIZYONU KAPSAMINDA YINE DONATI |
i_ ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

S6z konusu plan degisikligi plan notlarinin 1. maddesi korunarak, "Ndifus
artistndan kaynaklt _donatt ihtiyact bulunmast durumunda, ruhsat vermeye yetkili
Belediyelerin Meclisi tarafindan, donati alanlart elde edilmesine yénelik uygulama
yontemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama yapuacaktir.” seklindeki 2
numarali plan notu iptal edilmis,

“2-) Niifus veya yapt yogunlugundan kaynakli donatt ihtiyact karstlanmast icin
yetkili Bursa Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayit karart
dogrultusunda uygulama yapiacaktur.

3-) Donati teminine iliskin gerekli islemler gerceklesmedigi stirece, emsal artisina
yonelik plan degisikligi gecerli degildir.

4-) Emsal artist konut alant olarak saglanwor ise artistn tamami, emsal artist
ticaret alant olarak saglanwyor ise artisin % 50’si donati hesabina tabi olacaktur.

5-) Sosyal ve Teknik Donatt Alanlarinin kamulastirma islemi Bursa Bliytiksehir
Belediyesi tarafindan yapulacaktur.

6-) Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayu kararinda
belirlenen yontem dogrultusunda elde edilecek bedel veya araziler, Kentsel Déniisiim
gerceklestirilen ilgili planlama bélgelerinde (ilcesinde) gerceklestirilecek plan revizyonu
kapsaminda yine Donatt Alant olarak kullanilacaktir. ” seklinde plan notlari ilave
edilmistir.




3. EKLER

Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midurligi'niin 05.09.2016
tarih ve 14820 sayil yazisi

.'. e MEKANSAL PLANEAMA GENEL
/ e MU DURLUGT - Marmara Hilgesi Plan;

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI Midirligi
Mekinsal Planlama Genel Miidirligii 05/09:2016 I8:46 - 50892535-305.03.99-L

T.C.

T ek [

BAKANLIGH T
Dosya 2 160132639
Say1 s S0R92535-
Konu : Bursa 11 sinlan igindeki yetki devri

DAGITIMLI

itgi : Bursa Bliyiikgehir Belediye Bagkanhiginm 177112016 tanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa Tli simrlan igerisinde, “Riskli Yapi™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara ilighin her tiir
ve Blgekte imar plam yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deved yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschin Belediye Baskanh@’na
ve Osmungazi Belediye Baskanh@ima devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayih Afet Riski Alundaki Alanlann Dénistinilmes: Hakkinda Kanunun *Uygulama Islemler” baghd alundaki
6. maddesinin 12, bendinde "Bakanitk, bu Kamnda helirtilen is ve isiemlere iliskin olarak TOKI've veva Idareve yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKFveva fdare wrafindan yapilacagim beliviemeve yetkilidi." hikmii kapsaminda: Bursa fli
simrlart igerisinde bulunan 6306 sayih Kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planlariin ada bazinda
¢Bziimlenmesi: plan degigikliklerinde emsal artigy veya yogunluk urtigiin zorunlu olmasi halinde mer'i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gecemeyecek yekilde diizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yaptimas,, teknik ve sosyal
donau alanlannin aynimasi suretyle 15 000 dlgekh Nazim imar Plam., 1°1.000 8lgekli Uygulama fmar Plani, imar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Dilzenlemesi istemleri). Halihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanh@imuz
yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Biiyiikgchir Belediye Baykanligimn grev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12, bendi wyaninca devredilmistir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim
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Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayili karari

g
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2018/599 Ozeti: Kentsel Doniisiim Sosyal-Teknik

Altyap1 Alani Fonu ilkeleri
Karar No: 1537

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 31/05/2018 giinii saat 16.00°da yaptig1 2014/2019 segim
ddneminin 50 nci, 5 inci donemin 5 inci OLAGAN toplantisinin 2. Birlegimine ait giindemin 3/200
{incii maddesini teskil eden imar ve Bayindirlik Komisyon raporu okunarak yapilan goériisme
sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.05.2018 giin ve 1415 sayilh Karari ile imar ve
Bayindirhk Komisyonu’na havale edilen konu komisyonumuzca degerlendirilmis olup;

Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan ‘Riskli Yapi’lara iliskin Belediyemize verilen yetki
dogrultusunda onaylanan imar Plam degisikliklerinde ‘Niifus artisindan kaynakly donat ihtivaci
bulunmas: durumunda, ruhsat vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, Donati Alanlar:
elde edilmesine yonelik uygulama yintemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama
yapilacakiir’ plan notu ilave edilmigtir.

Bu kapsamindaki alanlarda artan niifusun donati alan: ihtiyactnt karsilamaya yonelik ilkeler
su sekildedir;

¢ Artan niifusun donati ihtiyacinin hesabinda, kigi bagina yasam alan1 35 m?, kisi basina en

diistik Donat1 Alant ihtiyact 17,25 m? olarak kabul edilecektir.

® Bu hesap yontemi ile bliyiikliigli belirlenen Donatt Alani iki sekilde elde edilebilir;

1) Parsel malikleri kendilerine ait arazilerden, ihtiyag duyulan Donat1 Alani’n1 kargilayacak

kadarini Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne sadece Donati Alani olarak kullanimak iizere

bedelsiz terk edebilir.

2) Parsel malikleri, ihtiyag duyulan donatinin kargilik geldigi bedeli m? bagina 1000 (bin)

Tiirk Lirast olarak kabul edilmek ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne sadece donati olarak

kullanilmak iizere gartli bagis yapabilir.

3) Sosyal ve Teknik Donati Alanlartnin kamulagtirma islemi Bursa Biiyliksehir Belediyesi

tarafindan yapilacaktir.

e Her iki yontemle elde edilen bedel ve araziler, planlama bélgelerinde gergeklestirilecek

plan revizyonu kapsaminda yine Donati Alami olarak kullanilacaktir.

Kentsel Doniisiim Sosyal-Teknik Altyapt Alam Fonu olusturulmasina iliskin yukanda
agiklanan ilkelerin uygun olduguna oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Raporun; *3. maddenin 2. paragrafina ek
olarak *...Her iki yontemle elde edilen bedel ve araziler, Kentsel Diniisiim gerceklestirilen ilgili
Planlama Bolgelerinde (flcesinde) gergeklestirilecek plan revizyonu kapsaminda yine Donati
Alani olarak kullanilacaktir.’” seklinde ilavesiyle;

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi tarafindan “Riskli Yapi”lara iligkin Belediyemize verilen
yetki dogrultusunda onaylanan imar Plani degigikliklerinde “Niifus artisindan kaynakli donan
ihtivact bulunmas: durumunda, ruhsat vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, Donati
Alanlar: elde edilmesine yonelik uygulama yintemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda
uygulama yapilacaktir” plan notu ilave edilmistir.

Bu kapsamindaki alanlarda artan niifusun donati alani ihtiyacini karsilamaya yonelik ilkeler
su sekildedir;
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MECLIS KARARI

Esas No :2018/599 Ozeti: Kentsel Daniisiim Sosyal-Teknik
Altyapr Alani Fonu Ilkeleri
Karar No: 1537

2.

¢ Artan niifusun donati ihtiyacinin hesabinda, kisi bagina yasam alam 35 m?, kisi bagina en
diisiik Donat1 Alam ihtiyact 17,25 m? olarak kabul edilecektir.
® Bu hesap yontemi ile biiyiikliigti belirlenen Donati Alani iki sekilde elde edilebilir;

1) Parsel malikleri kendilerine ait arazilerden, ihtiva¢ duyulan Donati Alani’ni karsilayacak
kadarint Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne sadece Donati Alani olarak kullamlmak {izere
bedelsiz terk edebilir.

2) Parsel malikleri, ihtiyag duyulan donatinin karsilik geldigi bedeli m? bagina 1000 (bin)
Tiirk Lirasi olarak kabul edilmek ve Bursa Biiyiikgehir Belediyesi’ne sadece denati olarak
kullanilmak tizere sarth bagis yapabilir.

3) Sosyal ve Teknik Donati Alanlarinin kamulastirma islemi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilacaktir,

e Her iki yontemle elde cdilen bedel ve araziler, Kentsel Déniisiim gergeklestirilen ilgili
Planlama Bélgelerinde (llgesinde) gergeklestirilecek plan revizyonu kapsaminda yine
Donati Alan: olarak kullanilacaktir.

Kentsel Doniigtim Sosyal-Teknik Altyapr Alani Fonu olusturulmasina iligkin yukarida
agiklanan ilkelerin uygun olduguna ve raporun kabuliine, Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
31/05/2018 giinli OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada m(.vcudun
oybirligi ile karar verilmistir. =
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S6z Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Tarafimdan lnculcnmns Olup;
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmiistiir.
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