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1-ANALIZLER(ORHANGAZI ILCESI)

1-1.)Demografik Analizler:

2016 yilinda Orhangazi Ilge nifusu 77.297 kisi olup ilcenin niifusu 2015 yilina
goére %0,01 oraninda ve 628 kisi artmistir.

Yizdlgimi 476 km?2 olan ilgenin niifus yogunlugu 162 kisi/km2’dir. Ilcede kayitli

insan sayisinin Bursa nifusuna orani %0,03 olarak belirlenmistir.

Yil Orhangazi Nufusu | Erkek Nufusu | Kadin Nifusu
2016 | 77.297 38.814 38.483
2015 | 76.669 38.514 38.155
2014 | 76.143 38.235 37.908
2013 | 75.672 38.019 37.653
2012 | 75.076 37.620 37.456
2011 | 75.354 37.724 37.630
2010 | 75.228 37.683 37.545
2009 | 75.127 37.565 37.562
2008 | 74.120 37.078 37.042
2007 | 73.633 36.970 36.663

1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, llke ekonomisine sagladi§i katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Turkiye GSYIH’sI % 8,8 oraninda blyimdistir. 2011 yili Tirkiye
GSYIH’si 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’Uniin Bursa tarafindan
olusturuldugu varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYIH’si 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Turkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.469 dolar olarak agiklamigtir.

2012 yilinda Turkiye GSYIH’s1 % 9,2 oraninda biyimustir. 2012 yil Tirkiye
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GSYIH’s1 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4’Gniin Bursa tarafindan yaratildigi
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH’sI yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2012 yilinda kisi basina diisen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Turkiye geneli icin kisi basina geliri 10.504 dolar olarak aciklamistir.

En son aciklanan 2011 yili illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismiglik
siralamasi arastirmasi (SEGE) sonuclarina goére; sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

Sektorler / Yillar 1980 %o 1990 Yo 2000 Yo

Tanm 257.699 |51.98  [265.520 40,08  [277.075 |33.56
Sanayi 114.684 23,13  207.164 |31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 [24.89 189.833 [28,65  [278.397 (33,72

Toplam (¢ahsan sayisi) 95.813 [100,00 1662.517 |100,00 |825.531 |100.00

I Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
ahgan Niifus % 5.30 54,08 38.85

Tarim sektérl; 1990°da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°'de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektori 1990°'da 1,8 oraninda gelisme,
2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorid, 1990 yilinda 1,5

oraninda, 2000'de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.

Sektorler 02.01.2013 itibariyle Uye Sayimiz % Dagihm
Tekstil 4.091 12,1
Hazir Giyim ve Konfeksiyon 1.607 4,8
insaat ve Yapi Kooperatifleri 5.110 15,2
Gida-Tarm-Hayvanahk 4.070 12,1
Otomotiv Ana ve Yan Sanayii ve Ticareti 1.794 5,3
Makine-Metal Sanayii ve Ticareti 3.039 3,0
Elektrik ve Elektronik 693 2,1
Basin-Yayin-Matbaa ve Ambalaj 547 1,6
Nakliye ve Ulastrma 1.777 5,3
Agac-Orman Urdnleri ve Mobilya 1.026 3,0
Saghk 966 2,9
Plastik ve Kaucuk Sanayii 807 2,4
Deri ve Ayakkabi 304 0,9
Kimya Sanayii ve Ticaret 1.082 3,2
Madencilik 199 0,6
Turizm 1.111 3,3
Bilisim 867 2,6
Egitim 440 1,3
Finans 1.249 3,7
Hizmet Sektora 2.4496 7,3
Diger 4386 1,4
Toplam 33.711 100,0

KAYNAK: BTSO Oda Sicil Kayitlan
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1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bdlgeleri Haritas1” na gbre I. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin alivyonsal 6zellikleri nedeniyle I.

Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullaniilmasi gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin cevresi,
kuzeyinden gecen Kuzey
Anadolu Fayi (KAF)' in Uzerinde
gelisen  sismik  hareketlerin

etkisinde kalmaktadir. Kuzey

L sanee | Anadolu Fayi, Akyazi ve Géyniik

—  Diri Faylar{MTA)

——= Yol

T et arasinda iki kola ayrilmaktadir.
Mehir

— llge sinn

hann Afetler yasasina goére alanda

L DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya dismesi riski ve tehlikesi

degerlendirilmistir.

Planlama alani egimli bir topografya ya sahiptir.

2-PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Plani hazirlanan alan Bursa 1li, Orhangazi Ilgesi, Celtik¢ci Mahallesi, 2551, 24 ve
26 Parselleri kapsamaktadir. S6z konusu parseller 1/25.000 Olgekli Iznik Géli
Cevre Dizeni Imar Plani kapsaminda Konut Disi Kentsel Calima Alani olarak
tanimli alandadir. S6z konusu parsellerden 2551 Nolu parsel (izerinde halen “iki
kath bahgeli kargir akaryakit istasyonu” vasifli faaliyette bulunan ruhsat ve
eklerine uygun vyapilasmis iskan belgesi de bulunan akaryakit istasyonu
bulunmakta iken 24 Parsel Uzerinde lokanta ve 26 parsel Uzerinde acik tir parki
mevcuttur. Ilgilisinin talebi lizerine s6z konusu parsellerin 1/25.000 Olcekli Cevre
Diizeni Planina uygun 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir. Bu amagla
toplam 10.750 m2 biydklugindeki parselin bir bolimi Akaryakit ve Servis

Istasyonu Alani bir bdliimi Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak ayrilmistir.
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3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, GCeltikci Mahallesinde bulunan parsellerden 2551
parsel 4.775 m2, 24 Parsel 2.525 m2, 26 Parsel 3.450 m2 olup toplam alan
10.750 m2 buyukligindedir. Bursa-Orhangazi Karayolu’na cepheli olan parseller
birbirine komsu konumdadir. Tasinmazlarin bulundugu alan Orhangazi Merkez
Yerlesmesine 2,5 km. Gedelek Koy Merkezine 1,5 m ve Bursa Merkeze yaklasik

40 km. mesafededir.
3-2.)Ulasim Iliskileri

Plani  hazirlanan bdlgeye ulasim Bursa-Orhangazi Ana karayolundan
saglanabilmektedir. Ana karayoluna cepheli konumda bulunan parseller

ulasilabilirlik agisindan avantajli konumdadir.
3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plani hazirlanan parsellerden 2551 Parsel 4775 m2 yluzélcimuine sahip olup halen
tesciline uygun olarak Akaryakit Istasyonu olarak kullaniimaktadir. Parsel
Uzerindeki yapiya iliskin ruhsat ve iskan belgeleri mevcuttur. 24 Parsel 2525 m2
yUzolcimine sahip olup %5 oraninda bagevi imarina sahiptir ve halen lokanta ve
bahge olarak dlizenlenmistir. 26 Parsel ise zemin kaplamasi atilmis olup acik
tirparki olarak dizenlenmistir. Alanin yakin cevresi incelendiginde Orhangazi
Sanayi Sitesi, 6zellikle yola cepheli parsellerde blUyldk alan kullanimh sanayi
tesisleri gbze carpmaktadir. En yakin yerlesim Celtikci Mahallesi yerlesimi ve
Orhangazi Ilge merkez yerlesimidir. Bdlgede yapilasmaya engel gdzle gorilir

herhangi bir esige rastlanmamistir.
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Fotograf 1: Planlama Alaninin GérinUsu- 1
g 4

Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérindsd-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsJ-4

4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Celtikci Mahallesi, 2551 parsel,
24 Parsel ve 26 Parseller toplam 10.750,00 m2 yuz dlgime sahip olup plani
talep eden tizel aittir.
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5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/25.000 Olgekli Iznik
GOl Cevre Duzeni Plani kapsaminda plant hazirlanan parsellerin Konut Disi
Kentsel Calisma Alani olarak tanimh bélgede kaldigi anlasiimistir. S6z Konusu
Alanlar ile ilgili ayni plana ek plan raporu ve plan hikiimleri incelendiginde Konut

Disi Kentsel Calisma Alanlari ile ilgili asadidaki ibarelere rastlanmistir.
6.4.4 Konut DisiI Kentsel Calisma Alanlari;

“[cerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler,
cevre saghgi yoninden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici
ve yanicl maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel calisma alanlaridir.

Yapilasma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.”

“1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 &lcekli uygulama imar planlari yapilmadan

uygulama yapilamaz.”

Planlama alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
plani bulunmamaktadir.
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6-1/5000 OLGCEKLI NAZIM PLANI ACIKLAMASI

Ilgilisinin talebi ile s6z konusu parsellerin st dlgekli plan kararlari, imar mevzuati
ve bélgenin genel yapisi incelenerek sdz konusu parseller icin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar plani hazirlanmistir. Bu amacla toplam 10.750 m2 bulyukligiindeki
parselin 2.700,78 m2 lik bélimi Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 8049,22 m2
lik bolimu Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak ayrilmistir.

7-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU

MEVCUT PLAN(m?2) ONERI PLAN(m?2)
KONUT DISI KENTSEL 10.750 8049,22
CALISMA ALANI
AKARYAKIT VE SERViS 2.700,78
iSTASYONU ALANI
TOPLAM 10,750 10,750
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