NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Yildirim flgesi, Vatan Mahallesi smirlarinda kin ve tapunun H22D02C pafta,
6145ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16, 17,18(yeni 19) parsel numarasi ile kayith tasinmazlar ile
3974 ada 5,6,7,8,9,10 parsellerin oldugu alana iliskin olarak, 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim Imar
Plan1 Plan Degisikligi hazirlanmasi talebi lizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi

teklifi hazirlanmustir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu alan Bursa —Ankara Karayolunun yaklagik 1.5km. kuzeyinde ve Kismet
Caddesinin ise yaklagik 300 metre giineybatisinda yer almaktadir. Planlama alan1 2. Vatan Caddesi

uzerinde konumlanmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Planlama alanina iligkin yiiriirliikteki plan kararlar1 su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Boélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “275k/ha.
Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planlidir. Planlama alan1 “Yenilenecek Alan”
kapsaminda bulunmaktadir.

> 1/5000 Olgekli Yildirim Belediyesi Nazim Imar Plani’nda 2974 ada “300k/ha. Orta

Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planlidir.

YURURLUKTEKIi BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLIi NiP ORNEGIi
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI YILDIRIM NAZIM iMAR PLANI ORNEGI

GEREKCE

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi simirlarinda kdin ve tapunun H22D02C pafta,
tapuda 6145ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16, 17,18 (yeni 19) parsel numarasi ile kayith
taginmazlar ile 3974 ada 5,6,7,8,9,10 parsellerin oldugu alan, 1/5000 Olgekli Yildirrm Nazim Imar
Plani’nda 300k/ha. Orta Yogunluklu Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.

Imar adasi iizerindeki eski ve sagliksiz olan yapilarin yikilarak, Kentsel Déniisiim

kapsaminda yeniden yapilagmasi talep edilmektedir.

Kentsel Doniisiim yapilmasi amaglanan alanlarda amag carpik ve diizensiz yapilagsmay1
engelleyerek daha yasanilabilir, saglikli, modern bir yapilagmaya gegmektir. O alanda yasayan
insanlarin rahat nefes alip dinlenebilecegi kullanigh yesil alanlar ile desteklenen ideal yasam
alanlart meydana getirmek gayesi, bu alanda yeni yasalar tarafindan da desteklenir olmustur. Afet
risklerinin azaltilmasi, fiziksel g¢evrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve
ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve yasam kalitesinin artirllmas: Kentsel

Dontigiimiin ana esaslar1 arasinda yer almaktadir. Bu baglamda bitigik nizam yapilagmanin yarattigi



sagliksiz yagam alanlar1 yerine planli, yasam kalitesinin maksimize edildigi yeni bir yapilagsma

Onerilmektedir.

6145 ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16, 17,18(yeni 19) parsel numaras:t ile kayith
tasinmazlar ile 3974 ada 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15 parsellere iliskin olarak, TICK olarak
planlanmas1 ve “riskli yap1 karar1 alinmasi durumunda gecerli Emsal artis1 yapilmasina yonelik”
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar plani degisiklikleri hazirlanmistir. S6z konusu plan degisikligi Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.05.2017/1564 ve 26.07.2017/2422 tarih/sayili kararlar1 ile
onaylanmustir. Ancak s6z konusu plan degisikligine kars1 Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin 2017/1904
esas nolu yiiriitmeyi durdurma amacli davasinin agildigr 6grenilmistir. 25.04.2018 tarihli BBSB
Meclisi kararina gore ise alinan yiiriitmeyi durdurma kararina istinaden Cevre Sehircilik Bakanligi
ve Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce yazilan yazilar dogrultusunda yapilan plan degisikliklerinin
iptal edilerek eski haline dondiiriilmesi karar1 alinmistir. Bu nedenle s6z konusu imar adas1 ile ilgili

yeniden plan degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Plan degisikligine konu imar adasi 2.Vatan Caddesi iizerinde yer aldigindan ticaret
kullaniminin yogun oldugu bir alandadir. Bu cadde iizerinde de eski mevzuata uygun olarak ruhsatl
olarak yapilagmis alt kat kullanimi ticaret, {ist kat kullanimi konut olan yapilar mevcuttur. Bu
kullanimlarin yeni Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine gore Ticaret Konut Alani olarak
planlanmasi ve yeni yonetmelige de uygun olarak yasal hale gelmesi talep edilmektedir. Bu
dogrultuda plan degisikligine konu alanlarin “Orta Yogunluklu Meskiin Konut Alanindan”
Yonetmelige uygun olarak “Ticaret Konut Alani’na” donistiiriilmesine yonelik olarak 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi yapilmustir.

HESAPLAR (5000 NIP degisikligi)

HESAP 5000 YURURLUKTEKI PLAN (m2) | ONERi PLAN (m?) FARK (m?)
KONUT ALANI (300kisi/ha.) 3013 0.00 -3013
TiICARET KONUT ALANI 0.00 3013 3013

TOPLAM ADA ALANI 3013 3013 0.00
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ONERILEN 1/5000 OLCEKLIi YILDIRIM NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

PLAN KARARLARI

",7 ®

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Vatan Mahallesi simirlarinda kdin ve tapunun H22D02C pafta,
6145ada, 1,2,3,4,5,6,7,12,13,14,15,16, 17,18(yeni 19) parsel numarasi ile kayith tasinmazlar ile
3974 ada 5,6,7,8,9,10 parsellerin konut alan1 olarak planl olan kisminda, 1/5000 Olgekli Yildirim

Nazim Imar Plam degisikligi yapilarak, “Orta Yogunluklu Meskiin Konut Alan1” olarak planl

alanlar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hale getirilerek “Ticaret-Konut Alam”

olarak tanimlanmustir.

Saygilarimla arzederim.



