UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, ihsaniye Mahallesi smirlarinda kiin ve tapunun H21C05C2D pafta
2145 ada, 1 parsel numarast ile kayitl tasinmaza iliskin olarak 1/1000 Olgekli Fethiye-Thsaniye
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmas: talebi iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan

degisikligi teklifi hazirlanmustir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Niliifer ilgesi, fhsaniye Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu parsel Bursa-izmir Karayolu’nun yaklasik 350 metre kuzeyindedir. FSM

Bulvarinin ise yaklagik 1km. dogusunda konumlanmaktadir. Bursa-Mudanya Yolu'nun ise yaklagik

700 metre glineybatisinda yer almaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Planlama alanina iligkin yiiriirliikteki plan kararlar su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “350
Kisi/Ha Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alam” olarak planlidir.

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “300 Kisi/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alam ” olarak planlidir.

> 1/1000 Olgekli Fethiye - Thsaniye Uygulama Imar Planinda “Ayrik Nizam, Bes Kat,
S5m. 6n bahce mesafesi, 4m. yan bahce mesafesi, KAKS=1.25 yapilagsma kosullu Konut Alanm1”

olarak planlhdir.

YURURLUKTEKI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLIi NiP ORNEGi
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLIi FETHIYE - iIHSANIYE UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI



GEREKCE

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, ihsaniye Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun H21C05C2D pafta
2145 ada, 1 parsel yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Fethiye - Thsaniye Uygulama imar Planinda “Ayrik
Nizam, Bes kat, Sm. 6n bah¢e mesafesi, 4m. yan bah¢e mesafesi, KAKS=1.25 yapilasma kosullu
Konut Alan1” olarak planhdir. S6z konusu tasinmazin malikleri Kentsel Doniisiim kapsaminda
taginmazlar1 lizerinde yer alan yapilarint modern bir sekilde yeniden insa etmeyi talep etmis ve bu
nedenle riskli yap1 karar1 alinmast durumunda emsal artigina yonelik plan degisikligi yapilmistir.
S6z konusu plan degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.04.2017 tarih ve 1228 sayil
karar1 ile onaylanmistir. Aski itirazlar1 ise Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.06.2017 tarih
ve 1936 sayili karart ile red olarak plan degisikligi kesinlesmistir.

Ancak s6z konusu plan degisikligine 20.01.2016 tarihli -2015/1114Esas, 22.08.2017 tarihli-
2017/1146 Esas, 22.09.2017 tarihli-2017/1308 Esas nolu yiiriitmeyi durdurma amagli davalarin
acildig1 ve mahkeme tarafindan Yiriitmeyi Durdurma karari alindigi 6grenilmistir. Parsel malikleri
Kentsel Doniisiim siirecini yasal olarak takip etmistir. Parsel malikleri yiiklenici firma ile kat
karsilig1 sozlesmelerini yapmustir. Parsel iizerindeki yapilar i¢in Cevre Sehircilik Bakanligi’nca A-
B-C-D-E-F bloklar i¢in 22.08.2017, 13.09.2017, 27.09.2017 ve 21.09.2017 tarihlerinde riskli yap1
karar1 alinarak Kentsel Donlislim siirecine girilmistir. Daha sonra 26.02.2018 onayli ve 19.02.2018-
2018 tarih /39-40-41-42-43 ve nolu yikim ruhsatlari alinarak binalarin yikimi gerceklesmistir.
Riskli yap1 karar1 ve yikim ruhsatlar1 alarak yikimina baglanmis ve bircok malikin magduriyetinin
s0z konusu oldugundan plan degisikliginin yeniden yapilmast zorunlulugu dogmustur. Bu nedenle

1/1000 Olgekli Fethiye - ihsaniye Uygulama imar Plan1 Degisikligi yeniden hazirlanmustir.

Yapilan plan degisikligi ile s6z konusu parselin Ticaret Konut Alani olarak planlanmasi
talep edilmektedir. Bu dogrultuda ve Onceden onaylanan plandaki yapilasma kosullar1 talep

edilmistir. Yapilan plan degisikligi ile parsel maliklerinin magduriyeti 6nlenmeye caligilmistir.

Plan degisikligine konu parsel alani, Barbaros Caddesi ve Tuna Caddesi ile Fatih Sultan
Mehmet Bulvari ve Bursa Izmir Karayolu'na baglanti yapilabilen ana ulasim aksi iizerinde
konumlanmaktadir. Ulasim olanaklarinin cesitliligi ve merkezi konumundan dolay1 yapilan plan
degisikligi ulasim sistemini olumsuz etkilememektedir. Ayrica otopark parsel igerisinde

cozlimlenecektir. Boylelikle parsel ¢evresinde otopark ihtiyact da artmayacaktir.



YIKIM ASAMASI HAVA FOTOGRAFI



e
o-m? ek/ /277;%‘?

N

Xl
X
T ///// 122.58

f‘l////clli--Altuy Sitesi

ONERILEN 1/1000 OLCEKLIi FETHIYE - IHSANIiYE UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGi



ALANA AIT YIKIM ONCESi FOTOGRAFLAR

1- GUNEY YONUNDEN



Adsiz Harita ’ NG oAl Aciklama

Haritaniz icin bir agiklama yazin.
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2- GUNEYBATI YONUNDEN

Adsiz Harita ] i‘ Agiklama

Haritaniz icin bir agiklama yazin

3-  KUZEYDOGU YONUNDEN



4-  KUZEYDOGU YONUNDEN

Adsiz Harita | 4 : : Aciklama
Haritaniz icin hir agiklama yazin.

5- KUZEYBATI YONUNDEN



HESAPLAR

ADA/PARSEL NO PARSEL BUYUKLUGU(m?)
2145/1 4400

YURURLUKTEKI PLAN (m?) ONERIi PLAN (m?) FARK
KONUT ALANI E=1.25 4400 0 -4400
TICARET KONUT ALANI E=1.75 0 4400 4400
TOPLAM PARSEL ALANI 4400 4400 0
KONUT INSAAT ALANI 5500 6545 1045
TICARET INSAAT ALANI 0 1155 1155
TOPLAM iNSAAT ALANI 5500 7700 2200
ARTAN KONUT EMSALI SOSYAL
DONATI iHTIYACI 522.5
ARTAN TICARET EMSALI SOSYAL
DONATI iHTIYACI 288.8
TOPLAM SOSYAL DONATI ALANI
IHTIYACI 811.3

Bursa Biiyliksehir Belediyesinin aldig1 karar dogrultusunda artan Konut ve Ticaret emsal

alanina tekabiil eden sosyal donati alan1 hesabi tablo olarak yukarida verilmistir.

Parsel alaninda %85 konut, %15 oraninda ticaret kullanilacag1 varsayilarak yapilan hesaba
gore, kisi bas1 yasam alan1 35m? ve kisi bast donat1 thtiyacinin 17.25m? oldugu varsayilarak yapilan

hesapta, artan konut ve ticaret emsal alanina karsilik, artan konut emsalinin tamami, artan ticaret

emsalinin yaris1 donati hesabina tabi olacagindan, 811,3m? sosyal donati alan1 gerekmektedir.




PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Niliifer Ilgesi, Thsaniye Mahallesi smirlarinda kain ve tapunun H21C05C2D pafta

2145 ada, 1 parsel numarasi ile kayith tasmmaza iliskin olarak, 1/1000 Olgekli Fethiye-Thsaniye

Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilarak parsel alan1 “E:1.75, Yencok:24.50m. ve her yonden

5’er metre cekme mesafesi yapillasma kosulu tamimh Ticaret Konut Alam1” olarak

planlanmustir. Asagidaki plan hiikiimleri plana ilave edilmistir;

ONERIi PLAN HUKUMLERI

1-

RISKLI YAPI SERHI ALINDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI’NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA GECICI OLARAK
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA
PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR.

NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGUNDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYACI
KARSILANMASI ICIN YETKILI BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN
31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. DONATI  TEMININE [LISKIN GEREKLI ISLEMLER
GERCEKLESMEDIGI SURECE, EMSAL ARTISINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI
GECERLI DEGILDIR.

EMSAL ARTISI KONUT ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN TAMAMI,
EMSAL ARTISI TICARET ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN % 50°Si
DONATI HESABINA TABI OLACAKTIR.

SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARININ KAMULASTIRMA ISLEMI BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI
KARARINDA BELIRLENEN YONTEM DOGRULTUSUNDA ELDE EDILECEK
BEDEL VEYA ARAZILER, KENTSEL DONUSUM GERCEKLESTIRILEN ILGILI
PLANLAMA BOLGELERINDE (ILCESINDE) GERCEKLESTIRILECEK PLAN
REVIZYONU KAPSAMINDA YINE DONATI ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.

PARSEL ALANINDA %85 ORANINDA KONUT, %15 ORANINDA TiCARET
KULLANIMI OLACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



