NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Niliifer Ilgesi, Thsaniye Mahallesi smirlarinda kdin ve tapunun H21CO05C pafta
2145 ada, 1 parsel numarasi ile kayith tasinmaza iliskin olarak 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar
Plan1 Degisikligi hazirlanmasi talebi lizerine, gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi

hazirlanmustir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Niliifer ilgesi, fhsaniye Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu parsel Bursa-izmir Karayolu’nun yaklasik 350 metre kuzeyindedir. FSM

Bulvarinin ise yaklagik 1km. dogusunda konumlanmaktadir. Bursa-Mudanya Yolu'nun ise yaklagik

700 metre glineybatisinda yer almaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Planlama alanina iligkin yiiriirliikteki plan kararlari su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “350
Kisi/Ha Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alam” olarak planlidir.

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Planinda “300 Kisi/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alam ” olarak planhidir.

YURURLUKTEKI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NiP ORNEGI
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLIi NiLUFER NAZIM iMAR PLANI ORNEGI

GEREKCE

Bursa 1li, Niliifer Ilcesi, Ihsaniye Mahallesi siirlarinda kiin ve tapunun H21C05C2D pafta
2145 ada, 1 parsel yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Fethiye - Thsaniye Uygulama imar Planinda “Ayrik
Nizam, Bes kat, 5Sm. 6n bah¢e mesafesi, 4m. yan bah¢e mesafesi, KAKS=1.25 yapilasma kosullu
Konut Alan1” olarak planhdir. S6z konusu tasmmmazin malikleri Kentsel Doniistim kapsaminda
taginmazlar1 lizerinde yer alan yapilarint modern bir sekilde yeniden insa etmeyi talep etmis ve bu
nedenle riskli yap1 karar1 alinmasi durumunda emsal artisina yonelik plan degisikligi yapilmistir.
S6z konusu plan degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.04.2017 tarih ve 1228 sayili
karar1 ile onaylanmistir. Aski itirazlari ise Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.06.2017 tarih
ve 1936 sayili karari ile red olarak plan degisikligi kesinlesmistir.

Ancak soz konusu plan degisikligine 20.01.2016 tarihli -2015/1114Esas, 22.08.2017 tarihli-
2017/1146 Esas, 22.09.2017 tarihli-2017/1308 Esas nolu yiiriitmeyi durdurma amagli davalarin
acildig1 ve mahkeme tarafindan Yiriitmeyi Durdurma karari alindigi 6grenilmistir. Parsel malikleri
Kentsel Doniigiim siirecini yasal olarak takip etmistir. Parsel malikleri yiiklenici firma ile kat
karsilig1 sozlesmelerini yapmistir. Parsel tizerindeki yapilar i¢in Cevre Sehircilik Bakanligi’nca A-

B-C-D-E-F bloklar i¢in 22.08.2017, 13.09.2017, 27.09.2017 ve 21.09.2017 tarihlerinde riskli yap1



karar1 alinarak Kentsel Doniisiim siirecine girilmistir. Daha sonra 26.02.2018 onayl1 ve 19.02.2018-
2018/39-40-41-42-43 tarih ve nolu yikim ruhsatlart alinarak binalarin yikimi gerceklesmistir. Riskli
yap1 karar1 ve yikim ruhsatlari alarak yikimina baslanmis ve bir¢ok malikin magduriyetinin s6z

konusu oldugundan plan degisikliginin yeniden yapilmasi zorunlulugu dogmustur.

Yeniden yapilan plan degisikliginde parselin Konut yerine “Ticaret Konut Alan1” olarak
yapilagsmasi ve planlanmasi talep edilmistir. Bu dogrultuda parsel maliklerinin magduriyetini
onlemek amaciyla 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani'nda da degisiklik yapilmasi
gerekmistir. Bu nedenle 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Fethiye -

Ihsaniye Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yeniden hazirlanmistir.



PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFLARI

-

YIKIM ASAMASI HAVA FOTOGRAFI
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ONERILEN 1/5000 OLCEKLIi NiLUFER NAZIM iIMAR PLANI ORNEGIi

HESAPLAR (1/5000)

(1/5000) YURURLUKTEKi PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) FARK
MESKUN KONUT ALANI 4250 0 -4250
TiICARET KONUT ALANI 0 4250 4250
TOPLAM PARSEL ALANI 4250 4250 0

PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer ilgesi, Thsaniye Mahallesi smirlarinda kdin ve tapunun H21CO05C pafta
2145 ada, 1 parsel numarasi ile kayith tasinmaza iliskin olarak, 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar

Plan1 Degisikligi yapilarak parsel alan1 “Ticaret Konut Alan1” olarak planlanmustir.

Saygilarimla arz ederim.



