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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Bursa Ili, Niltfer Iicesi,
Besevler Mahallesi, H21CO5D3A pafta, 584 ada 2 nolu parselin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alani olusturan 2 parsel 1015,38 m? alana
sahiptir.

Planlama Alant Uydu Gértintiisi

1.2. Amacg ve Gerekce

Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Besevler Mahallesi 584 Ada 2 Parsele iliskin hazirlanan
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin amaci; plan degisikligine konu
alanda Bursa Buytuksehir Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih ve 913 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani degisikligine TMMOB Sehir Plancilari
Odasi Bursa Subesi'nin 16.18.1395 sayili aski itirazinin degerlendirilerek, kismen kabul
edilmesi ve s6z konusu plan degisikligindeki net olmayan plan notlarinin, yetkili Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi’'nce, Kentsel Donlisiim uygulamalarinda ortaya cikan sosyal
ve teknik donati ihtiyacinin karsilanmasina yonelik ilkelerin belirlendigi 31.05.2018 tarih
ve 1537 sayili karan dogrultusunda uygulama yapilmasinin saglanmasidir.



2. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, Niliifer flcesi, Besevler
Mahallesi 584 Ada 2 Parselin Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 28.03.2018 tarih ve
913 sayih karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde “Konut
Alani” olan alan kullanim karari korunmustur.

NILUFER iLCESI, BESEVLER MAHALLESI, 584 ADA, 2 PARSEL'E
fLiSKIN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLiGI

1) Yapi, cekme mesafeleri ve Yengok saglanmak kaydiyla 30.09.2017 tarih
1021/11 sayili ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 384590 m?2
toplam yapi insaat alani ve 2866,40 m2 bagimsiz bolim alanlarini asamaz.

I'vermeye yetkili idaresim
| saglanabilir.

:2) Ndfus veya yapi yogunlugundan kaynakli donati ihtiyaci karsilanmasi
|icin yetkili Bursa BUyiksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 153')I

I'sayili karar dogrultusunda uygulama yapilacaktir. [
[

|
| 3) Donati teminine iligkin gerekli islemler gerceklesmedigi sirece, emsa|

! art|§|na yonelik plan degisikligi gegerli degildir. [
I
'4) Emsal artigi konut alani olarak saglaniyor ise artigin tamami, emsal artigi

tlcaret alani olarak saglaniyor ise artisin % 50'si donati hesabina tabi
| olacaktir. [

|5) Sosyal ve Teknik Donati Alanlarinin kamulastirma islemi Burser
I Biiylksehir Belediyesi tarafindan yapilacaktir. \

|6) Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayllp
:karar\nda belirlenen yéntem dogrultusunda elde edilecek bedel veya
j araziler, Kentsel Ddnisiim gerceklestirilen ilgili planlama bdlqelerindé‘
| (licesinde) gerceklestirilecek plan revizyonu kapsaminda yine Donati Alanp

I olarak kullanilacaktir }
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S6z konusu plan degisikligi plan notlarinin 1. maddesi korunarak, "Ndifus artisindan
kaynaklt _donatt ihtiyact bulunmast durumunda, ruhsat vermeye yetkili idaresince
belirlenecek kosullarda donatt alant ayrilmast saglanabilir.” seklindeki 2 numarali plan
notu iptal edilmis,

“2-) Niifus veya yapt yogunlugundan kaynaklt donat ihtiyact karsilanmast icin
yetkili Bursa Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayult karart
dogrultusunda uygulama yapiacaktur.

3-) Donati teminine iliskin gerekli islemler gerceklesmedigi stirece, emsal artisina
yonelik plan degisikligi gecerli degildir.

4-) Emsal artist konut alant olarak saglantyor ise artistn tamami, emsal artist
ticaret alant olarak saglanwyor ise artisin % 50’si donati hesabina tabi olacaktur.



5-) Sosyal ve Teknik Donatt Alanlarinin kamulastirma islemi Bursa Bliytiksehir
Belediyesi tarafindan yapilacaktir.

6-) Bursa Bliytiksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayuli kararinda
belirlenen yontem dogrultusunda elde edilecek bedel veya araziler, Kentsel Doniisiim
gerceklestirilen ilgili planlama bélgelerinde (ilcesinde) gerceklestirilecek plan revizyonu
kapsaminda yine Donatt Alant olarak kullanidacaktir. ” seklinde plan notlari ilave
edilmistir.



3. EKLER
Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mdurligia'niin 05.09.2016
tarih ve 14820 sayil yazisi

(1] | 1 MEKANSAL PLANLAMA GENEI
S R NG ; MU DURLEGE - Marmars Hilgesi Plant;
T—y CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Mekansal Planlama Genel Midirliagic (‘);'Ij:ﬂu;.:luliuls-tﬁ - 50892535-305.03.99-E.
T.C.
. T—— [
BAKANLIGI o
Dosya : 160132639
Sayi & SORQZ.SRS-
Konu : Bursa [1i simiehany igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanhiginn 17/11/2016 tanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li sourlar igerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iligkin her tir
ve dlgekte imar plam yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschin Belediye Baskanh@ ma
ve Osmangazi Belediye Baskanhg@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayil Atet Riski Alnndaki Alanlann Déniistirilmesi Hakkinda Kanunun "Uygulama Islemleri" baghg alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlk, hu Kamda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi've veva Idareye yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yapilacagim belivlemeve yetkilidiv." hitkmii kapsaminda: Bursa ili
simirlant igerisinde bulunan 6306 sayih Kanun uyannca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planiarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklcrinde cmsal artigs veya yogunluk artiginin zorunlu olmast halinde mer'i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeycecek yekilde diizentenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapiimasi. teknik ve sosyal
donat alankannin aynimasi suretiyle |5 000 dlgekh Nazim imar Plani, 111.000 slgekli Uygulama fmar Plani, imar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi istemleri). Hualihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Bliyikschir Belediye Baykanhgimn gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyaninca devredilmistir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Midiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi: )
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schireilik I

(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Kentsel — Miidiirligit)
Déniigiim Sube Miidiirligi)
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Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.05.2018 tarih ve 1537 sayili karari

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2018/599 Ozeti: Kentsel Dniisiim Sosyal-Teknik

Altyap1 Alam Fonu ilkeleri
Karar No : 1537

Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin, 31/05/2018 giinii saat 16.00’da yaptig1 2014/2019 se¢im
déneminin 50 nci, 5 inci dnemin 5 inci OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait glindemin 3/200
lincii maddesini tegkil eden imar ve Bayindirhk Komisyon raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.05.2018 giin ve 1415 sayih Karari ile imar ve
Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen konu komisyonumuzca degerlendirilmis olup;

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan ‘Riskli Yapi’lara iligkin Belediyemize verilen yetki
dogrultusunda onaylanan imar Plani degisikliklerinde ‘Niifus artisindan kaynakli donat ihtiyac
bulunmas: durumunda, ruhsat vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, Donati Alanlar
elde edilmesine yonelik uygulama yontemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama
yapilacaktir’ plan notu ilave edilmigtir.

Bu kapsamindaki alanlarda artan niifusun donati alant ihtiyacint kargilamaya yonelik ilkeler
su sekildedir;

e Artan niifusun donati ihtiyacinin hesabinda, kisi bagina yagsam alam 35 m?, kisi bagina en

diisiik Donat1 Alani ihtiyact 17,25 m? olarak kabul edilecektir.

e Bu hesap yontemi ile biyiikliigii belirlenen Donati1 Alani iki gekilde elde edilebilir;

1) Parsel malikleri kendilerine ait arazilerden, ihtiya¢ duyulan Donati1 Alani’ni kargilayacak

kadarin1 Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne sadece Donati Alani olarak kullanilmak iizere

bedelsiz terk edebilir.

2) Parsel malikleri, ihtiya¢ duyulan donatinin karsilik geldigi bedeli m? basina 1000 (bin)

Ttirk Lirasi olarak kabul edilmek ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne sadece donati olarak

kullanilmak tizere sartli bagis yapabilir.

3) Sosyal ve Teknik Donatt Alanlarinin kamulagtirma islemi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan yapilacaktir.

e Her iki yontemle elde edilen bedel ve araziler, planlama bolgelerinde gergeklestirilecek

plan revizyonu kapsaminda yine Donatt Alani olarak kullanilacaktir.

Kentsel Dontisiim Sosyal-Teknik Altyapt Alant Fonu olusturulmasina iliskin yukarida
aciklanan ilkelerin uygun olduguna oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Raporun; “3. maddenin 2. paragrafina ek
olarak ...Her iki yontemle elde edilen bedel ve araziler, Kentsel Doniisiim gergeklestirilen ilgili
Planlama Bolgelerinde (Ilgesinde) gergeklestirilecek plan revizyonu kapsaminda yine Donati
Alani olarak kullanilacaktir.’” seklinde ilavesiyle;

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan “Riskli Yapi”lara iliskin Belediyemize verilen
yetki dogrultusunda onaylanan Imar Plami degisikliklerinde “Niifus artisindan kaynakli donati
ihtiyact bulunmas: durumunda, ruhsat vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, Donati
Alanlan elde edilmesine yonelik uygulama yontemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda
uygulama yapilacaktir” plan notu ilave edilmistir.

Bu kapsamindaki alanlarda artan niifusun donati alani ihtiyacini karsilamaya yonelik ilkeler
su sekildedir;
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e Artan niifusun donat: ihtiyacinin hesabinda, kisi bagina yasam alani 35 m?, kisi bagina en
diistik Donat1 Alan ihtiyact 17,25 m? olarak kabul edilecektir.
e Bu hesap yontemi ile biiyiikltigii belirlenen Donati Alani iki sekilde elde edilebilir;

1) Parsel malikleri kendilerine ait arazilerden, ihtiyag¢ duyulan Donati Alani’nt karsilayacak
kadarini Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne sadece Donati Alani olarak kullanilmak iizere
bedelsiz terk edebilir.

2) Parsel malikleri, ihtiyag duyulan donatinin karsilik geldigi bedeli m? bagina 1000 (bin)
Tiirk Lirasi olarak kabul edilmek ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne sadece donati olarak
kullanilmak iizere sarth bagis yapabilir.

3) Sosyal ve Teknik Donati Alanlarinin kamulastirma islemi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilacaktir.

¢ Her iki yontemle elde edilen bedel ve araziler, Kentsel Doniisiim gergeklestirilen ilgili
Planlama Bélgelerinde (lIlgesinde) gergeklestirilecek plan revizyonu kapsaminda yine
Donati Alani olarak kullanilacaktir.

Kentsel Dontigsiim Sosyal-Teknik Altyapt Alani Fonu olusturulmasina iliskin yukarida
agiklanan ilkelerin uygun oldufuna ve raporun kabuliine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
31/05/2018 giinlii OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mc.vc.udun
oybirligi ile karar verilmistir. iR
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