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 PLANLAMANIN GEREKÇESİ VE AMACI 

Planlama alanı Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Panayır Mahallesi, H22A22D3D Pafta, 2311 ada 

271 numaralı parseli kapsamaktadır. Planlama alanı tek parselden oluşmaktadır.  

Söz konusu parselin mevcut durumuna bakıldığında halihazırda Akaryakıt ve LPG İstasyonu 

ile Uludağ Triko adı altında 2 katlı bir yapı bulumaktadır. Taşınmaz, Yeni Yalova Yolu ve 3. Pınar 

Caddesi arasında kalmakta olup her iki caddeye de cephesi bulunmaktadır. Bursa Şehirlerarası Otobüs 

Terminaline yaklaşık 1,5 km, 1,7 km mesafede BUTTİM yer almaktadır.  

Planlama alanına ait planlama kararları incelendiğinde;  

 1/25000 ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planı’nda; “Konut Dışı Kentsel 

Çalışma Alanı”, olarak planlanmıştır.   

 1/5000 ölçekli Osmangazi Belediyesi Nazım İmar Planı’nda; “Akaryakıt İstasyonu’’ 

olarak planlanmıştır.   

 1/1000 Ölçekli Yalova Yolu 1.Bölge Uygulama İmar Planında Plan Değişikliği’nde;   

“Akaryakıt İstasyonu” olarak planlanmıştır.   

 

Parsel; bölgede sonradan imara açılmış olan 3.Pınar Cad. ile konu taşınmaz iki ana arterden 

cephe almaktadır. Konu parselin 1/25000 ve 1/5000 Nazım İmar Planları ile bütünlük göstermesi 

ve  mevcut kullanımları göz önünde bulundurularak; parselin ifraz edilerek bir kısmının mevcut 

kullanımın devamı olan ‘’Akaryakıt İstasyonu’’ olarak faaliyet göstermesi, diğer kısmının ise 

planın bütünlüğü açısından komşu diğer parsellerin imar hakkı olan ‘’Konut Dışı Kentsel 

Çalışma Alanı’’ olarak kullanılması üzerine 1/5000 Ölçekli Osmangazi Belediyesi Nazım İmar 

Planında Plan Değişikliği hazırlanmıştır. 

Yapılan düzenleme yoğunluk arttırıcı bir işlem olmamakla birlikte, aynı parsel üzerinde 

bulunan projeli ve ruhsatlı iki farklı kullanımı birbirinden ayırarak maddi anlamda düzeltici 

olma niteliğindedir. Akaryakıt ve LPG İstasyonunda mevcut projesine göre pompa, tanker, 

idari bina gibi birimlerin hiçbirinde yer değişikliği olmayacak olup, halihazırdaki durumunun 

devam ettirilmesi planlanmaktadır. Parselin ifraz edilecek diğer kısmında ‘’Konut Dışı Kentsel 

Çalışma Alanı’’ olarak yapılaşması planlanmaktadır.  
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULAŞIM İLİŞKİLERİ 

2.1. Planlama Alanının Konumu 

Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Panayır Mahallesi’nde bulunan 2311 Ada 271 numaralı parsel 

şehrin kuzey aksında İstanbul Yolu istikametinde konumlanmıştır. 

 

Şekil 1:Planlama Alanının Bölge İçerisindeki Konumu 

2.2. Ulaşım İlişkileri 

Taşınmaz, Yeni Yalova Yolu ve 3. Pınar Caddesi arasında kalmakta olup her iki caddeye de 

cephesi bulunmaktadır. Bursa Şehirlerarası Otobüs Terminaline yaklaşık 1,5 km, 1,7 km mesafede 

BUTTİM ve 800 m mesafede Demirtaş Organize Sanayi Bölgesi (DOSAB) yer almaktadır.  
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Şekil 2:Planlama Alanının Ulaşım İlişkileri 

 

2. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET YAPISI 

Planlama alanı tek parselden oluşmakta olup, şahıs mülkiyetindedir. Aynı Parsel içerisinde iki 

farklı kullanım bulunmaktadır. Toplam parsel 4.545,14 m² büyüklüğündedir. 

 

 

3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU 

Planlama alanında, mevcutta yapılaşma olup; Akaryakıt ve LPG İstasyonu İdari Binası ile 

Uludağ Triko adına kayıtlı 2 katlı betonarme bina yer almaktadır. Her iki fonksiyon da projeli ve 

ruhsatlıdır. Uludağ Triko adına kayıtlı fabrika binası 1986 tarihli olup, Benzin İstasyonu 

1993 tarihinde Yapı Kullanma İzin Belgesi almıştır.  
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4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESİ YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN DURUMU 

 5.1.Planlama Alanının Yürürlükteki 1/25.000 Ölçekli Bursa Çevre Düzeni Planındaki Durumu 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi tarafından 16.10.2008 tarih ve 704 sayılı karar ile 

onaylanan Bursa Büyükşehir Belediyesi Merkez Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Revizyonu’nda; “Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı” olarak planlıdır. 
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Şekil 3:Planlama Alanının 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı İçindeki Yeri 

5.2.Planlama Alanının Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Durumu 

1/5000 Ölçekli Osmangazi Belediyesi Nazım İmar Planında; “Akaryakıt İstasyonu’’ olarak 

planlanmıştır.   

 

Şekil 4:1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Durumu 
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5. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ KARARLARI 

Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Panayır Mahallesi sınırlarında kâin ve tapunun H22A22D3D 

pafta, 2311 ada, 271 parselde, bölgede sonradan imara açılmış olan 3.Pınar Cad. ile konu taşınmaz iki 

ana arterden cephe almaktadır. Konu parselin 1/25000 ve 1/5000 Nazım İmar Planları ile bütünlük 

göstermesi ve mevcut kullanımları göz önünde bulundurularak; parselin ifraz edilerek bir 

kısmının mevcut kullanımın devamı olan ‘’Akaryakıt İstasyonu’’ olarak faaliyet göstermesi, 

diğer kısmının ise planın bütünlüğü açısından komşu diğer parsellerin imar hakkı olan ‘’Konut 

Dışı Kentsel Çalışma Alanı’’ olarak kullanılması üzerine 1/5000 Ölçekli Osmangazi Belediyesi 

Nazım İmar Planında Plan Değişikliği hazırlanmıştır. 

Yapılan düzenleme yoğunluk arttırıcı bir işlem olmamakla birlikte, aynı parsel üzerinde 

bulunan projeli ve ruhsatlı iki farklı kullanımı birbirinden ayırarak maddi anlamda düzeltici 

olma niteliğindedir. Akaryakıt ve LPG İstasyonunda mevcut projesine göre pompa, tanker, 

idari bina gibi birimlerin hiçbirinde yer değişikliği olmayacak olup, halihazırdaki durumunun 

devam ettirilmesi planlanmaktadır. Parselin ifraz edilecek diğer kısmında ‘’Konut Dışı Kentsel 

Çalışma Alanı’’ olarak yapılaşması planlanmaktadır.  

 

Şekil 5: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Öneri 
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6. PLANLAMA ALANI KULLANIMLARI 

Planlama alanı toplam büyüklüğü korunmuş olup, parsel ifraz edilerek iki ayrı fonksiyona sahip imar 

parseli haline getirilmiştir.  

 MEVCUT PLAN m2 ÖNERİ PLAN m2 

AKARYAKIT İSTASYONU 4.545,14 2.000,36 

KONUT DIŞI KENTSEL 

ÇALIŞMA ALANI 

- 2.544,78 

TOPLAM 4.545,14 4.545,14 

Tablo 1: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Tadilatı Planlama Alanı Kullanımları 

 


