NILUFER iLCESi, DEMIRCi MAHALLESI, H21C10A PAFTA, 3091 ADA, 1 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Nilufer iicesi, Demirci (Ucevler) Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan 3091 ada 1
parselin  bulundugu bdlgede yer alan konut alanlan Bursa BuUyUksehir
Belediyesinin 23.11.2000 tarih ve 36 sayili karar ile onaylamis oldugu 1/1000
Olcekli uygulama imar planindan sonra insa ediimeye baslamis ve bdlge
yaklasik olarak 16 yil boyunca gelisme gdstermistir. GUnUmuze ulasildiginda
konut alanlannin  yapillasmalanni  tamamladigr ve ihtiyac olan donat
alanlarinin bu gelismeye/intiyaclara karsilik verecek sekilde faaliyete gecirildigi

gbzlemlenmektedir.

Bdlgede yasayan mevcut nufusun ihtiyaclanni karsilayacak donati alanlarnin
olusmus olmasi ve ozellikle Saglik ve EQitim alanlannda kent dlgeginde bircok
tesisin faaliyete gecmesiyle ozellikle kamu eline gecmemis mahalli dlcekteki
donat alanlar, ilgili kurum ve kuruluslann yatinm programlanndan cikarimistir.
Bu sebepten dolayl &zel mulkiyetin elinde kalan donati alanlan parsel
maliklerinin - magduriyetlerine sebep olmaktadir. Kendi mulkleri Uzerinde
herhangi bir tasarrufta bulunulamamasi sebebi ile olusan magduriyetin

giderilmesi amaciyla 1/5000 élcekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Demirci Mahallesi (Ucevler) Bursa Merkezinin gineybatisinda, NilUfer Belediye
sinirlan icerisinde yer almaktadir. Degisiklige konu parsel konumu itibariyle,
Bursa-izmir Karayolunun 1.650 m gineyinde, Cali-Kayapa-Hasanaga Bolgesini
izmir Yoluna Baglayan Dumlupinar Caddesinin 650 metre gUneyinde ve
Ucevler Mahallesi ana arterlerinden biri olan Dumlupinar Caddesinin de 160

metre dogusunda yer almaktadir.

Bolge icerisinde Ozellikle konut kullanimli  yapillasmalar hemen hemen
tamamlanmis durumda olup sosyal donatl alanlarnnda ise henlz insa
ediimeyen kullanmlar bulunmaktadir. 3091 ada 1 parsel 2.064 m?2
bUyUklOgUndedir.
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Plan Degisikligi Hazirlanan Alan
Plan degisikligine konu alanin onayl planlarn incelendiginde;

e 3091 ada 1 parsel Bursa BUyUksehir Belediyesi Merkez Planlama Bdlgesi
1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani’'nda “Orta Yodunlukta Meskun Konut

Alanlan™ olarak planl durumdadir.
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Onayli 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu
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e 3091 ada 1 parsel Nilifer Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda
Saglik Tesis Alani olarak plonlldlr.

Onayli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu

e 1/1000 Olcekli Nilufer GUneybati Aksi Gelisme Bdélgesi Uygulama imar
Plani kampinda yer alan 3091 ada 1 parsel Saglik Tesisi Alani olarak
planhdir.
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Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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imar Plani Degisikligi:

Onayli nazm imar planinda Saglik Tesisi Alani olarak planli olan 3091 ada 1
parsel yillara sari sUrec icerisinde kamu eline gecmemesi sebebi ile parsel
maliklerinin - magduriyetine sebep olmaktadir. Séz konusu magduriyetin
giderilebilmesi amaciyla Saglik Tesisi Alaninin, &zel mulkiyetin kullanimina
olanak sadlayacak sekilde Ozel Sadlik Tesis Alani olarak planlanmasina yénelik

1/5000 dlcekli nazm imar plani dedisikligi hazirlanmustir.

3091 ada 1 parselin Saglik Tesis Alani olarak kullaniip kullaniimayacaginin
tespit ediimesi amaciyla Bursa Valiligi i1 Saglk MOdONigu nin  gorist
sorulmustur. il Sadlik MUdUrigo’'non 06.07.2015 tarih ve 754 sayill cevap

yazisinda;

“ligi dilekceniz ile mUvekkilinizin hissedar oldugu Demirci Mahallesinde bulunan
3091 ada, 1 parselin saglk alanindan cikartimasiyla ilgili yapillan ¢calismanin

durumu hakkinda bilgi istenmektedir.

NilUfer licesinde bulunan sadlik alanlan Nilifer Belediyesinden temin edilmis ve
bu tasinmaziar ile ilgili bir calisma yapimistir. S&z konusu saglik tesisi
alanlanndan Uzerinde herhangi bir yatinm 6ngdrilmeyen tasinmazlarin saglik
alanindan cikartimasi icin NilUfer Belediye Baskanlhigina 06.07 2015 tarih ve 184

sayil yazimiz ile talepte bulunulmustur.

Belediyeye vyazilan yaz ekinde yer alan listede ilgi yazinizda belirtilen

tasinmazda yer almaktadir.
Bilgilerinize rica ederim.”

denmektedir. ilgi cevap yazisindan da anlasilacadr Ozere 3091 ada 1 parsel

Saglik Tesis Alani olarak kamu yatinmin éngdrGlmedigi bir tasinmazdir.

Hazirlanan nazim imar plani degdisikliginde 3091 ada 1 parselde herhangi bir
kamusal sadlik tesisi yatinmi distnUimediginden s6z konusu parsel Ozel Sadlik

Tesisi Alani olarak planlanmistir.
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Planlama Alani Kullanimlari:

Hazirlanan plan degisikligi sonrasi ortaya cikan alan dagiimi tablosu asagidaki

gibidir.
. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)
SAGLIK TESIiSI ALANI 2.628,71 100,00% 0,00 0,00%
OZEL SAGLIK TESISI ALANI 0,00 0,00% 2.628,71 100,00%
TOPLAM 2.628,71 100,00% 2.628,71 100,00%

Plan degisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme yapilmamis olup

belirtimeyen hususlarda onayll nazm imar plani plan hokUmleri ve Planl

Alanlar imar Yénetmeligi HOkUmleri gecerlidir.
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Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi
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