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ONSOZ VE GEREKCE

Yerkiiremiz, milyonlarca insanin 6ldiigii, yilizlerce kentin tahrip oldugu, gene milyonlarca
insanin evsiz, igsiz ve hatta iilkesiz kaldigi, biiyiik bir insanlik drami olan 2. Diinya
savagindan sonra gecen altmis yil gibi, aslinda insanoglunun var olus siireci yaninda,
hissedilemeyecek kadar kisa bir zaman dilimi iginde, biiylik degisimlerle karsi karsiya

kalmustir.

Bu degisimlerin basinda, diinya niifusundaki artis gelmektedir. 1950°de 2,5 milyar olan diinya
niifusu su anda Birlesmis Milletler Niifus Fonu tahminlerine gére 6,8 milyar1 gegmistir. Ikinci
onemli degisiklik ise bu niifusun biiylik 6l¢iide kentlerde yasamaya baslamasi gergegidir. Su
anda diinya niifusunun % 50°si kentlerde yasamakta, bu oranin 6niimiizdeki 25 yil i¢inde %
80’e cikacag1 Birlesmis Milletler tarafindan hesaplanmaktadir. Bu biiyiik sayisal patlamanin
yarattig1 aci bir gercek ise son altmig yilda adeta ii¢ kat biiyiiyen bu niifusun halen beste

birinin, yoksul, evsiz, issiz ve sagliksiz kosullarda yasamlarini siirdiirmege calistigidir.

Insanoglunun smirlarim pargalayan ve altmis yil icine sigan bu biiyiik degisimin yaninda,
yarattig1 birde biiylik mucize vardir ki, o da teknolojik devrimdir. 2. Diinya savasinin son
yillarinda baglayan teknolojik gelismeler, insanoglunu yerkiiremizin sinirlar1 disina ¢ikarmas,
kendisini uzayda bulmasini saglamistir. Gelisen uzay teknolojisi, iletisim imkanlari,
yerkiirenin uzaydan incelenebilmesini, bir yandan yerkiire {izerindeki su, toprak ve hava dogal
kaynaklarimin ve ¢evrenin karsi karsiya kaldigi biiyiik tehlikelerin fark edilmesini saglamis
diger yandan da iilkelerin yonetim ve ticaretinin Onilindeki duvarlarin yikilmasina neden
olmustur. Seffaflik ve c¢evrenin korunarak {ilkelerin gelismesi anlamina gelen

stirdiiriilebilirlik, insanoglunun yeni bir yagam ilkesi olmustur.

Bu cergevede “Siirdiiriilebilir, yasanabilir bir ¢evre olusturulmasi ile tarimsal, turistik, tarihsel
kimliginin korunmasi, koruma kullanma dengesinin saglanmasi ve iilkemizin kalkinma
politikas1 kapsaminda sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri

dogrultusunda saglikli gelisme ve biiylime hedeflerini saglamak" amac¢lanmistir.

Gelecekte yasamak istedigimiz mekanin tanimlanmasinda, korunmasi gereken degerlerin ve
sektorel tespitlerin veri olarak girmesi planlamanin ana ilkelerindendir. Ozellikle kentsel
gelismenin sekillenmesinde temel argiiman ekonomik olanaklardir. Ekonomik yogunluga ve

hareket kentlerin cografi mekanlarin sekillendirilmesinde en 6nemli faktordiir.

Bu noktada sanayinin gelismesinin kentin lokomotif rolii dikkate alindiginda bu alanlarin
planlanmasi ve yonlendirilmesi kentin fiziki planlarinin sekillendirilmesinde en 6nemli girdiyi

olusturmaktadir.



19. yiizyilin sonlarinda sanayinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesinin
onemine bagh olarak diinyada ilk 6rneginin ingiltere'de goriildiigii organize sanayi bolgesi
(OSB) uygulamasina, 20. Yiizyilin baglarinda basta Amerika Birlesik Devletleri olmak iizere
diger gelismis iilkelerce de baslanmistir. ilk uygulamalarin amaci sanayicilerin altyapili arsa
ihtiyaclarinin karsilanmasi yoluyla bu bolgeleri insa eden 6zel firmalarin kar elde etmeleri
olmustur. Ikinci Diinya Savasiyla birlikte baslayan dénemde OSB'ler bir devlet yatirimi
olarak uygulanmaya baslamis ve az gelismis lilkelerde kiigiik ve orta olgekli isletmelerin

gelistirilmesi amacina hizmet eder bir bi¢imde diizenlenmistir.

Tirkiye'de sanayilesme cabalari Cumhuriyetle birlikte yogunluk kazanarak ekonomik
kalkinmanin ve yeni kazanilan siyasi bagimsizligin temeli olarak goriilmiistiir. Sanayilesme
Cumhuriyetin ilk yillarinda 6zel kesimin girisimlerine birakilmis ancak gerek mali giliciiniin
yetersizligi, gerekse deneyim yoksunlugu nedeniyle 6zel kesim bu gorevi beklenen sekilde
yerine getirememistir. ilk sanayilesme c¢abalarma miiteakiben 1931 yilinda uygulamaya
konulan “I. Bes Yillik Sanayi Plan1” ¢ergevesinde sanayi alt yapisinin olusturulmasi

caligsmalarina baglanmistir.

1960 yilinda baslayan planli kalkinma doneminde ise sanayinin “lokomotif” sektér oldugu
aciklikla belirtilmis, ekonomik dengenin kurulmasi, ekonomik ve toplumsal kalkinmanin
birlikte gerceklestirilmesi, belli bir hizda biiylime ve sanayilesmeye 6nem verilmesi gibi uzun
vadeli hedefler belirlenmistir.Belirlenen hedefler dogrultusunda; {ilkede sanayinin
gelistirilmesi amaciyla uygulamaya konulan pek ¢ok tesvik tedbirlerinden biri olan OSB
uygulamalarina, ilk olarak 1962 yilinda Bursa'da bir OSB kurulmasiyla baglanmistir. Planh
gelisme ile baglayan sanayilesme hamlesi ancak kentlerimizde plansiz kontrolsiiz sanayilesme
ve bunun sonucunda da carpik kentlesmeyi yaratan cok 6nemli bir sorununda dogmasina

neden olmustur.

1998 yilinda onaylanan Bursa Il smirlarini kapsayan ve 2020 yilmi hedef alan gevre diizeni
planinin iki ana ilkesi 6n plana ¢ikmaktadir. Bu ilkelerden birincisi, “Siirdiiriilebilir gelismeyi
saglama” hedefidir. Bu dogrultuda, hizli niifus artis1 ve sanayilesme sonucunda meydana
gelebilecek plansiz kent gelisimine engel olmak, siirdiiriilebilir gelismeyi saglamak ve
yasanabilir mekanlar yaratmak amaclanmistir. Planin ikinci onemli ilkesi ise planlamanin
saglikli yapilabilmesi i¢in verilerin gilincellenmesi, veriler giinlimiiz teknolojisi kapsaminda
sorgulanabilir, yenilenebilir formatlarda sunularak, kullanilmasi ve yoOnetimi ile

hazirlanmasidir.

Yapilmas1 hedeflenen projeler ve girisimler kadar kentsel parcalarin bir plan dahilinde



diizenlenmesi, sektorel yogunlagma alanlarinin koordinasyonu basta saglikli kent planlamasi
olmak iizere verimliligin arttirlmasinda c¢evresel sorunlarin giderilmesinde altyap1
maliyetlerinin azaltilmasinda biiylik Onem tasimaktadir. Organize Sanayi Bolgeleri hizli
kentlesmenin olumsuz bir sonucu olarak ortaya ¢ikan alanlar1 kentin saglikli pargalar1 haline

getirmek ve ekonomik verimliligi arttirmak agisindan biiylik bir 6nem tagimaktadir.

Bu kapsamda, planlama alani ve c¢evresinde incelemeler yapilarak, 4562 sayili yasa
kapsaminda alanin basta plan kararlar1 ve yapilagma siirecinin daha kontrollii ve denetlenebilir
bir konuma getirilmesi degisikligin ana hedefinin olusturmaktadir. Bu hedeflenen duruma
ulasilabilmesi i¢in; alanin mekansal planlar yapim yonetmeligi kosullarina uygun olarak plan
icindeki farkli lejandlarin ortaya ¢ikardigi karmasanin ortadan kaldirilmasi gereklidir. Bu
kapsamda belirlenen alan smirlart i¢inde plan kararlarinda lejand birlikteligini saglamak

amaci ile plan degisikligi hazirlanmstir.

Planlama alani; Bursa Ili, Inegél Ilgesi, inegdl Belediyesi smnirlar1 dahilinde, inegdl kent
merkezi’nin 3.5 km. batisinda, Ankara Karayolu giliney ve kuzey yoniinde, karayolu boyunca
2 km. devam eden 91,31 hektar biiyiikliigiindeki bolgeyi kapsamaktadir. S6z konusu alan,
bolgenin batisinda yer alan ve Yenice OSB’ye bitisik konumdadir. Planlama alani ile bitisik
konumda bulunan Yenice OSB ile altyap1 biitinliigli sagalabilerek daha iyi bir g¢evre
yaratilmasina imkan vermesi de hedefler iginde yer almaktadir. Gelecekte bu iki sanayi
bolgesinin birleserek tek bir OSB altinda toplanmasi hedeflenmektedir. Boylelikle alt ve {ist

yap1 sorunlarini birlikte ¢6zme imkan1 saglanabilecektir.

Bursa li, inegol flcesi, Cerrah- Edebey- Yenice Mahalleleri tapulama sahasimi kapsayan

alana iliskin olarak___4562 sayili _yasa kapsaminda “Sanayi_Alam1” amach 1/25.000

Olcekli inegol Cevre Diizeni Nazim imar Plam degisikligi hazirlanmstir. Yapilan

diizenleme; 4562 sayilh OSB Kanununa 7033 sayil kanunun 60’1mnc1 maddesi ile eklenen
Gecici 13. Madde geregince cikartilan, 11 Mayis 2018 Tarih, 30418 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan OSB Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmeligin 113. Maddesi ile degistirilen Gegici 5. Maddesi uyarinca boélgenin Islah

OSB olabilmesi amaciyla yapilmistir.

Boylece sanayi isletmelerinin birbirleriyle isbirligi ve uyum i¢inde iiretim yapmalar,
verimlilik, karhihginin saglanmasi, ulastirma, elektrik, su, kanalizasyon ve sosyal tesisler
gibi ortak altyapr hizmetleri ile ortak aritma tesislerinin kurularak saghkl, ucuz,
giivenilir bir altyapr olusturmamz, devlet gozetiminde ve kendi organlarimizca

yonetilmemizin saglanmasi ve OSB’lere taninan tesvik ve imkéanlardan faydalanilmasi



hedeflenmektedir.

Bolgenin tamam gecmis yillardan beri alt olcekli plan kapsaminda olup alan
icerisindeki parseller meri imar planlar1 kapsaminda imar uygulamalarimi yaparak

yapilasmalarini biiyiik ol¢iide tamamlamstir.

1.AMAC VE HEDEFLER

OSB!'ler ile ilgili olarak mevzuat olusturma kapsaminda 4562 sayili Kanun 15.04.2000 tarihli
ve 24021 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Bu Kanunda OSB'ler;

“Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve cevre
sorunlarmi1 Onlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve
bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde
yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla; sinirlar1 tasdik edilmis arazi pargalarinin imar
planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik altyap: alanlari ile kiigiik imalat
ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik alanlari, teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planh
bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu

Kanun hiikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet {iretim bolgeleri” olarak tanimlanmistir.
OSB’lerin amag ve hedefleri;

[1 Sanayinin disipline edilmesi,

[1 Sehrin planl gelismesine katkida bulunulmasi,

(] Birbirini tamamlayict ve birbirinin yan iriiniinii tesvik eden sanayicilerin bir
arada ve bir program dahilinde iiretim yapmalariyla, tiretimde verimliligin ve kar
artisinin saglanmasi,

[1 Sanayinin az gelismis bolgelerde yayginlastiriimasi,

[J Tarim alanlarinin sanayide kullanilmasinin disipline edilmesi,

[J Saglikli, ucuz, giivenilir bir altyap1 ve ortak sosyal tesisler kurulmasi,

] Miisterek aritma tesisleri ile ¢evre kirliliginin 6nlenmesi,

[1 Bolgelerin devlet gdzetiminde, kendi organlarinca yonetiminin saglanmasi

olarak belirlenmistir.
Bursa 1li, Inegdl ilgesi, Cerrah yerlesmesi sinirlar1 dahilinde bulunan sanayi alanlarmin bu

kapsamda organize sanayi bolgesi statiisiine kavusturulmasi temel amaci olusturmaktadir.

Bu amag¢ i¢in yaklasik 91,31 hektarlik alanin yasanin belirlemis oldugu c¢erceve iginde,
“Organize Sanayi Bolgesi” statiisiine kavusturulmasi igin gerekli veri tabanimnin, bilgi ve
belgelerin toplanmasi ile daha nitelikli da ¢evreci ve siirdiiriilebilir bir alanin yaratilmasi

saglanmig olacaktir.



Kurumsal kimligin olusmasinda hem yasa ile smirlanmis bdlgenin hem de bu alanin

¢evresinin kontroliinde ayr1 bir gii¢ olusturacaktir.

Bu planlama disiplini agisindan "KAMU YARARI” bashgmin da temel nedenini

olusturmaktadir.

2.HUKUKI DAYANAK

Plan degisikligine konu olan alan i¢inde hukuki dayanaklarimiz asagida siralanmistir.

14.06.2014 TARIHILI RESMI GAZETE 29030 SAYI iLE YAYIMLANAN MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,

1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/5.000 oGlgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her 6lcekte, onayli halihazir haritalar {izerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir

biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder. hiikiimleri uyarinca hazirlanmistir.

Plan Yapimu siirecinde basta 3194 SAYILI IMAR KANUNU ve ilgili tiim yonetmelikleri

geregi c¢alisma yapilacaktir. Planlama “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelikte

belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar ¢cercevesinde yapilacaktir.

Planlama caligmasinin kapsaminda konusu ve ilgisine gore diger kanun ve ydnetmelik

hiikiimleri de dikkate alinmistur.

4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU (14 Nisan 2000 tarih ve 24021
RG) ve

ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGi (Resmi Gazete
Tarihi: 22.08.2009 Resmi Gazete Sayisi: 27327)

Islah OSB’ler

4562 sayih OSB Kanununa 7033 sayilh kanunun 60’1inc1 maddesi ile eklenen Gegici 13.
Madde geregince cikartilan, 11 Mayis 2018 Tarih, 30418 Sayili Resmi Gazetede

yaymmlanan OSB Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligin
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113. Maddesi ile degistirilen Gegici 5. Maddesi

Islah OSB bagvurulari, 1/7/2018 tarihine kadar gercek veya tiizel kisiler tarafindan, gerekge raporu ile
birlikte 1slah OSB olarak degerlendirilmek iizere tasinmazlarin bulundugu ilin valiligine yapilir.
Bagvuru siiresi, Bakanlik¢a yapilacak degerlendirme neticesinde bir defaya mahsus olmak iizere

Bakanlar Kurulunca bir yil daha uzatilabilir.
(2) Bagvurunun 1slah komisyonunca degerlendirmeye alinabilmesi igin;

a) Talep edilen alanin, altyap: ve yonetim beraberliginin saglanabilecegi sekilde biitlinliigliniin olmas1

ya da mevcut bir OSB’nin bitisiginde yer almasi1 halinde OSB’nin uygunluk goriistiniin bulunmasi,
b) OSB organlarini olusturmaya yetecek katilimci sayisinin saglanmast,

c¢) Onerilen 1slah OSB alaninda bulunan sanayi parsellerinin ayrik nizamda, mer’i plana gore
yapilagmis ve yapi kullanma izin belgelerini almis olmasi, bu alan i¢inde miinferit olarak yapi
kullanma izin belgesi olmayan sanayi tesislerinin mevcut olmasi halinde ise bu tesis sahiplerinin, 1slah

stiresi igerisinde yasal yiikiimliiklerini yerine getirecegini taahhiit etmesi,

¢) Onerilen 1slah OSB alaninda bulunan toplam parsellerin en az 1/3’iinde iiretim veya insaata

baslanmis olmasi ve en az 1/3’iiniin miilkiyetinin de sanayi tesisi kurmak {izere sanayicide olmasi,
d) Islah OSB alaninin en az %8’inin ortak kullanim alanlarina ayrilabilecek nitelikte olmasi,

e) Onerilen alan iginde Kanunun gegici 13 iincii maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce kurulu

bulunan tesisler hari¢, OSB’de kurulamayacak tesislerin bulunmamasi,

f) Onerilen alan igindeki tesis maliklerinin 1slah OSB igerisine dahil edilmeye yonelik talep yazlari,
alanin halihazir durum bilgisi ve miilkiyet belgeleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, ilgili kurumca
tasdikli mer’i imar planlari, yapilara iligkin yap1 kullanma izin belgeleri, mevcut durumda karsilasilan
sorunlar ile alanin 1slah OSB talep gerekgeleri, 1slah i¢in planlanacak tiim faaliyetlere iligkin insan
sagligl, ¢evre ve ekonomik getirilerin de yer alacagi on fizibilite ile finansman kosullarinin etiidii gibi
bilgi, belge ve raporlarin degerlendirmesi neticesinde olusan gerekge raporunun ve eklerinin, ihtisas
1slah OSB’lerde bu belgelere ilaveten alanin CED raporlarinin da sunulmus olmasi, sartlari aranir.
Mevcut OSB’ler ile birlesecek 1slah OSB bagvurularinda (b) fikrasindaki sart aranmaz. Bu projelerde
katilim saglanacak OSB’deki ortak kullanim alani oraninin birlesecek alan da dikkate alindiginda

%8’in altina inmemesi kaydiyla (d) fikrasindaki sart aranmaz.

(3) Bagvuruya istinaden valilik, gerek¢e raporunun basvuru kosullarina uygun olup olmadigini inceler.
Bagvurunun gerekli sartlart tagidiginin tespiti halinde inceleme raporu ile birlikte konuyu 1slah

komisyonuna sevk eder.

(4) Islah komisyonu; vali bagkanliginda, dnerilen alanin belediye sinirlar1 veya miicavir alan sinirlar
icerisinde olmasi1 halinde; ilgili belediyelerin bagkan veya bagkan yardimeisi, il 6zel idaresi genel

sekreteri, il dzel idaresi bulunmayan illerde Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskani veya Yatirim



Izleme Miidiirii ildeki en az bir iiniversitenin rektdr veya rektdr yardimcisi, orman ve su isleri ile
karayollar1 bolge miidiir veya bolge miidiir yardimcilari, bilim, sanayi ve teknoloji, ¢evre ve sehircilik,
gida, tarim ve hayvancilik, kiiltiir ve turizm ve saglik il midiirleri, mevcudiyet durumuna gore varsa
sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi, o da yoksa ticaret odasi yonetim kurulu bagkani veya
baskan vekili ile ilde yer alan ve valilikge uygun goriilen bir OSB’nin yonetim kurulu baskan veya
baskan vekilinin komisyona daimi {iye olarak katilimiyla olusur. Alanin 6zelligine gore ihtiya¢ olmasi
halinde vali, diger kurum ve kurulus temsilcilerini de komisyona dahil eder. Islah komisyonunun

calisma usul ve esaslari ile siiresi valilikge belirlenir.

(5) Kurulacak 1slah OSB’nin birden fazla ilin sinirlar igerisinde kalmasi halinde 1slah komisyonu, en
biiyliik alanin bulundugu il valisi baskanlifinda ve o ilin 1slah komisyonu iiyelerinin katilimryla

olusturulur.

(6) Islah komisyonu tarafindan talep degerlendirilir ve uygun goriilmesi halinde alana iliskin 1slah
sartlar1 ve iki yili gegmemek {izere siiresi belirlenir. Bu siire, miicbir sebepler haricinde hi¢bir surette
uzatilmaz. Islah komisyonu bu konudaki kararimi oybirligi ile alir. Komisyon karari basvuru
sahiplerine teblig edilir. Tesis malikleri, 1slah komisyonunun belirledigi 1slah sartlarin siiresi icerisinde

yerine getirmekle yiikiimliidiir.
(7) Islah sartlarini yerine getiremeyen tesisler 1slah OSB sinirlar1 disinda birakilir.

(8) Valilik, 1slah komisyonu kararmin alinmasini miiteakip gerekg¢e raporu, inceleme raporu ve 1slah
komisyonu kararindan olusan basvuru dosyasini Bakanliga gonderir. Inceleme sirasinda, ihtiyag

goriilmesi halinde Bakanlik¢a ek bilgi ve belgeler istenebilir.

(9) Bakanlik tarafindan OSB yer se¢imi komisyonu iiyesi kurum ve kuruluslara, alanin 6zelliklerini
icerir bilgi ve paftalar yeterli siire verilerek gonderilir. Kurum ve kuruluslar adina yetki ve gorev
alanlaria giren konularda nihai goriis vermek lizere belirlenen tarih ve yerde toplanacak komisyona
temsilcilerini géndermeleri istenir. Komisyon sonrasi konuya iliskin goriis ve oneriler en geg otuz giin
iginde bildirilir. Bu siire igerisinde goriisiinii bildirmeyen kurum ve kuruluslarin goriisii, Bakanlik
tarafindan olumlu kabul edilir ve kurumlardan gelen goriis ve oneriler dogrultusunda oy birligi ile
belirlenen OSB smirlart kesinlestirilir. Oy birligi saglanamamasi durumunda OSB Yer Secimi

Yonetmeliginin 19 uncu maddesi kapsaminda Bakanlik¢a karar verilir.

(10) Islah OSB, 1slah komisyonu tarafindan belirlenen 1slah sartlar1 ve siiresinin kayitl oldugu kurulug

protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydi ile tiizel kisilik kazanir.

(11) Tiizel kisilik kazanan 1slah OSB’lerde, tiim izin ve ruhsat islemleri, 1slah caligmalari
tamamlanincaya kadar genel mevzuat hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. Islah sartlarinin gerceklesmesi,
1slah komisyonunca izlenir ve alt1 aylik periyotlarda Bakanliga raporlanir. Bakanlik gerekli gordiigii
takdirde veya sikdyet {lizerine, 1slah sartlarinin yerine getirilip getirilmedigini yerinde yapacagi

incelemelerle de kontrol eder.
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(12) Bagvuru tarihinden itibaren iki yil igerisinde 1slah edilerek OSB tiizel kisiligini kazanamayanlarin

islemleri Bakanlik¢a resen sonlandirilir ve OSB niteliklerini kaybederek, sicilden terkin edilir.”

Ust Olgekli Plan Kararlar1 Yasal Dayanaklarin ve planlamamin ana amacinin

uygunlugunu desteklemektedir. ;

2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI planlama ilkeleri incelendiginde

Plan Degisikliginin mesruiyetini gosterir planlama ilkeleri karsimiza ¢ikmaktadir. Planlama

ilkeleri incelendiginde;
Genel ilkelerde,

4.1.2.3. Yiksek yogunluklu kentsel alanlarda niifus ve is alanlarinin desantralizasyonunun

saglanmas1 amaciyla alt kademe merkezlerin gelismesinin destekleyecek kararlar {iretilecektir.

4.1.2.5. Kirletici sanayiyi kontrol altina almak amaciyla; ilgili kurum ve kuruluslarin goriisi
dogrultusunda ve dogal esikler dikkate alinarak 6zel sanayi bolgelerinin (ihtisaslasmis sanayi
bolgesi) ayrilmasi, kontrol mekanizmalariin ve c¢evresel Onlemlerinin ayrintili olarak

belirlenmesi saglanacaktir.

4.1.2.8. Organize sanayi bolgelerini destekleyecek kiiciik ve orta dlgekli sanayi bolgelerinin

olusturulmasi saglanacaktir.

Ilkeleri yer almaktadir. Bu ilkeler bélgelerin OSB olmasini destekleyici nitelikte kararlaridir.

3. ON FIZIiBIiLITE ARASTIRMASI

3.1. ULASIM ILiSKIiLERi, GENEL KONUM, YONETIMSEL YAPI ve iDARI
BOLUNUS

Bursa 1li, Istatistiki Bolge Birimleri Siiflandirmasi’na (IBBS) gore TR 411 seklinde
siniflandirilmakta olup, Dogu Marmara Cografi Bolgesi i¢inde kalmaktadir.

Bursa, 40 derece boylam ve 28-30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara Denizi’nin
giineydogusunda yer almakta olup, Tiirkiye'nin 4. biiyiik kentidir. Bursa ili dogusunda Bilecik
ve Adapazan Illeri, kuzeyinde Kocaeli, Yalova, Istanbul Illeri ve Marmara Denizi, giineyinde
Eskisehir ve Kiitahya Illeri ve batisinda Balikesir 1li’yle gevrilidir. Ilin rakimi 155 metre,

yiizdlgiimii 10.891 km?’dir.
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Harita 1 Bursa Ili Yerlesmesinin Tiirkiye Icindeki Konumu
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Harita 2 Planlama Alaninin Marmara Bélgesi I¢indeki Konumu

Inegol Tlgesi, Marmara Bolgesi, Giiney Marmara Béliimiinde, Bursa Ili'ne baglh bir ilgedir.
Dogu ve giineydogusunda Bilecik 1li, giineyinde Kiitahya Ili, giineybatisinda Keles Ilgesi,
batisinda Kestel Ilgesi, kuzeyinde de Yenisehir ilgesi ile ¢evrilidir.

Bursa'nin 45 kilometre giineydogusunda yer alan Inegdl, denizden yiiksekligi 335 m.’dir.
flgenin yiizol¢iimii 1006 km? olup, toplam niifusu 160.899 kisidir.
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Harita 3 Bursa Il Sinirlar Iginde Inegil Planlama Alaninin Konumu

Inegol Ilgesi, Cumhuriyetin ilanindan sonra, 1926'da Bursa iline bagl bir ilge merkezi
olmustur. Ilcedeki mahalli idareler; inegdl merkez mahalleleri dahil toplamada 116 adet

mahalleden olusmaktadir.
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Harita 4 Planlama Alanimin Inegél I¢indeki Konumu
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Harita 5 Planlama Alamnin Inegél Igindeki Konumu

Inegol llgesi, Bursa ili merkezi dogusunda yer almaktadir. inegdl Bursa’nm en biiyiik
ilgesidir. Inegdl Yenice Organize Sanayi Bolgesi alani ise Inegdl merkez alaninin yaklasik 6
km batisinda yer almaktadir. Cerrah Sanayi Bolgesi Yenice OSB bitisiginde karayolu hattinin
giineyi boyunca konumlanmaktadir. Bolge alt 6l¢ekli meri planlar1 dogrultusunda altyapi

ve yapilasmasini biiyiik 6l¢iide tamamlamis durumdadir.

Inegél’den Gemlik ve Mudanya Limanlarina 1-1,5 saatte karayolu ile ulasmak miimkiindiir.
Yenisehir Uluslararas1 Havaalan1 ise yarim saatlik mesafededir. Planlama alani Bursa

Biiytiksehir Belediyesi sinirlar iginde bulunmaktadir.
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3.2 PLANLAMAALANI VE YAKIN CEVRESI DOGAL CEVREVERILERI

Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egim ¢ok diisiik, diiz denilebilecek bir arazi

yapisi vardir. Arazide ortalama egim %0-5 arasindadir.

Yiikseklik Durumu:

Alan1 cepheli oldugu Bursa-Inegél Karayolunun kuzey noktasinda yiikseklik 280 metre, orta

giiney noktasinda ise 285 metre olarak tespit edilmistir.
Yonlendirme Durumu:

Planlama Alan1 %0-5 dilimindeki egim araliginda kaldigindan dolay1 hakim bir yonlendirme
yonii bulunmamaktadir. Genel olarak parsel kuzey yoniinde yiikselmekte olmasina ragmen

egimin c¢ok diigiikk olmasi arazinin diiz olmasindan dolay1 giineslenme her noktada aynidir.
Planlama Alam Miilkiyet durumu:

Parsellerin miilkiyet sahipliligine bakildiginda 6zel miilkiyetten olustugu goriilmektedir.
Bursa ili Jeolojik Durum:

Bolgede genel olarak Indnii-Eskisehir Fay Zonu ve onun giiney-giineybatisinda kalan birkag
fay disindaki faylar, Kuzey Anadolu Fay Sisteminin bati uzantisini olusturur ve bunlar
Marmara bolgesinin depremselligine kaynaklik eder. Bu fay ve fay zonlarindan &nemli
olanlar1 dogudan batiya dogru Abant-Dokurcun Alt Fay Zonu, Karapiircek Alt Fay Zonu,
Sapanca Alt Fay Zonu, Yalova Fayi, Gliney Marmara Fayi1, Karadere-Kaynagsli-Mengen Alt
Fay Zonu, Arifiye Fayi, Acisu Fayi, Orta Marmara Fayi, Hendek-Yigilca Alt Fay Zonu,
Kuzey Marmara Fay1, Saros-Ganos Alt Fay Zonu, Geyve-iznik Alt Fay Zonu, Bardakgilar-
Saraycik-Edincik Alt Fay Zonu, Ezine-Bayramig-Biga Alt Fay Zonu, Bursa Fayi, Ulubat Fay
Takimi, Mustafakemalpasa Alt Fay Zonu, Yenice-Gonen Alt Fay Zonu, Altinoluk Fay Zonu,
Kiitahya Fay Zonu, Mihaligcik Fay1 ve Inénii - Eskisehir Fay Zonu’dur.

Depremsellik acisindan bakildiginda Bursa ve c¢evresini birinci derecede etkileyecek bir
depreme kaynak olabilecek en onemli fay Bursa Fayi’dir. Bu fay hem Bursa boélgesinin
merkezinde hem de dogrultu atiml1 bir fay olmasi1 nedeniyle Bursa ve yakin ¢evresi i¢in 6nem

kazanmaktadir.
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Harita 6 Bursa Ili Fay Haritast

Bursa 1li’nin kuzeybati eteginde kurulmus olan Uludag Masifi 2543 m. yiiksekligindedir.
Kuzeybati - Giineydogu dogrultusundaki dagin uzunlugu yaklagik 40 km. genisligi ise
ortalama 20 km.’ dir. Masif, bat1 ve giineyde Niliifer Cayi, kuzeyde ve doguda Bursa ve
Inegdl ovalari ile dogal olarak sinirlanmustir. Farkli derecelerde baskalasim gegirmis
metamorfik serilerle, bunlar igerisine sokulmus granodiyorit pliitonlart masifin temel yapisini
olustururlar. Bunlarin {izerine kuzeyde Permiyen yash kirintili sedimentlerle, fosilli

kiregtaslari; dogu ve giineyde ise geng Neojen ortiisii gelir.

Metamorfik seriler, A ve B serisi olmak iizere ikiye ayrilir. A serisi, yiiksek derecelerde
degisiklige ugramis, cekirdek durumundaki cesitli gnayslardan, amfibolit ve yassilagsmis
(sistlesmis) cesitli mermerlerden; B serisi ise, diisiik derecelerde metamorfizma gecirmis, kilif
durumundaki yesilsistlerden, fillit, yar1 mermer ve kristalize kirectaslarindan meydana

gelmistir.

Uludag metamorfik serileri granodiyorit batoliti tarafindan kesilmistir. Doruga yakin
yerlerdeki granodiyorit-mermer dokanaklarinda diyopsit, hedenbergit, aktinolit, tremolit,
epidot, vollastonit, grena andradit, grossularit, turmalin, fluorit gibi tipik kontakt metamorfik
mineraller ve seelit, bursait, pirotin ve manyeit gibi cevherlere rastlanmaktadir. Plutondaki
granodiyorit iki tiptir: Iri kristalli, daha lokokrat asit karakterli, muskovit ve biyotitli cekirdek
granodiyoriti ve ince taneli, muskovitli kenar zon granodiyoriti. Uludag masifinin biitiin

kristalin sist kompleksleri intriizif kiitleye ait pegmatit, aplit, turmalinli kuvars damarlari

16



tarafindan kesilirler. Masifin yas1 metamorfik kompleks iizerindeki Permiyen yash fosilleri

kapsayan ¢okeller nedeniyle genel olarak Paleozoyik ve Prekambriyendir.

Yenisehir Ovast ve c¢evresinde metamorfik istifin alt kesiminde, mikasist, metagrovak,
kristalize kiregtagi ve fillit gibi kayaclarla yanal gecisli merceksi kristalize kiregtaglar
bulunur. Bu birim i¢inde ayrica andezit, bazik ve ultrabazik kayac¢larda bulunmaktadir. Bu
kayaglar1 diskordan olarak 6rten Ust Permiyen yasli mikasist ve kuvarsit birimleri merceksel

sekilli, grisiyah renkli Fusulinli kiregtasi ile yanal gegislidir.

Inegdl havzasinin zemini aliivyonlarla kaplidir. Ovanin giineyini kusatan ve kiitlesi granit,
gnays ve mermerlerden olusan Domani¢ Dagina kadar olan boliim, ortalama yiikseltisi 700 m.

olan tepelik alanlar igerir.

Marmara denizi giiney kiyilarina yakin bolgelerde izlenir. Gemlik-Bursa arasindaki Oligosen
yasli birim altta bitumlu ve jipsli seri, iistte ise Muratoba serisi ve alacali marnlardan olusur.
Bitumlu ve jipsli seri somatr karakterdedir. Muratoba serisi konglomera, kumtasi, komiir ve
bitkidir. Alacali marnlar genellikle marn ve kumtasi ardalanmasindan olusur. Mudanya
batisinda Tirliye’de, Oligosen yash birim flis fasiyesindedir. Paleozoyik ve Lutesiyen’den
geng yastaki birim temeli olusturan birimler {izerine alaca renkli taban konglomeralari ile
diskordan olarak gelir. Uste dogru marn, kumtasi ve marn ardalanmasi olarak izlenir. Inegdl

ovasi ¢evresindeki Neojen birimi alttan iiste dogru;
1. Konglomera

2. Karasal marnl1 kiregtasi

3. Gol kiregtasi, traverten

4. Marn, kumtasi

5. Kiregtasi, marn litolojilerinden olusur.

Holosen Yeni Aliivyon: Iri ¢akil, kum, kil ve topraktan olusan akarsu olusuklaridir. Yenisehir,
Bursa, inegél, Apolyont, M. Kemalpasa, Karacabey gibi birbirinden ¢okiintii havzalari ile
ayrilmig, zincir gibi siralanan ovalar halinde Marmara denizi giineyi depresyon sahasinda
izlenirler. Ayrica, daha kuzeydeki depresyon bélgesindeki Iznik gélii ¢evresi ve Gemlik

korfezinde degisik biiytikliikte aliivyon sahalar1 vardir.

Planlama Alani Jeolojik Etiid Durumu:

Cerrah Sanayi Bolgesi ve gevresindeki planli bolgeyi kapsayan 1/5.000 Nazim ve 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik, Jeoteknik Etiid Raporu 31.03.2016 tarihinde
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Bursa Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir. S6z konusu bolge Onlemli

Alan 1.1 “Srvilagsma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar” olarak nitelendirilmistir.

3.3. BURSA iLi EKONIMISi

Tiirkiye ortalamasinin iizerinde niifus artis1 oranina sahip olan Bursa ili barindirdig1 giiclii

sanayi sektOrii sayesinde en hizli biiyiiyen ve gelisen kentlerden biridir. Bursa iilke genelinde

oneme sahip olan bircok sanayi igletmesini bulundurmasi sebebiyle lilke ekonomisinde

onemli yer olusturmakta ve iilkenin ithalat ve ihracat kalemlerinde 6nemli paylara sahip

olmaktadir. Asagidaki veriler dogrultusunda Bursa’daki 2000 yilindan 2011 yilina kadar olan

thracat ve ithalat oranlar1 karsilagtirildiginda ildeki ihracatin genel olarak ithalattan fazla

oldugu goriilmektedir.

Grafik 1 Bursa Il’indeki Ihracat ve Ithalat Miktarlarimn Karsilastiriimasi, Kaynak:TUIK, 2011
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Sira ' SEKTORLERE GORE Tutar Tiirkiye
IHRACAT (2011)(Mil $) Siralamasi
1 Tasit Araglar1 ve Yan Sanayi 7549 1
2 Tekstil ve Hammaddeleri 1046 2
3 Demir Celik {iriinleri 812 5
4 Hazir giyim ve Konfeksiyon 711 4
5 Makine ve Aksamlari 677 3
5 Kimyevi Madde_ler ve 410 5
Mamulleri
7 Demir ve Demir Dis1 Metaller 345 5
8 Agac Mar}.u'iperi ve Orman 231 5
Urtinleri
9 Elektrik — Elektronik 222 6
10 Maden ve Metaller 167 5
11 Genel Toplam 12170 2

Tablo 1 Bursa II’inin Sektérel Ihracat Dagilim), Kaynak: http://www.bursainvest.gov.tr

Tablo incelendiginde; Bursa il’inin ihracatta iilke genelinde otomotiv ve otomotiv yan sanayi

sektorlinde.1. sirada oldugu, tekstil ve hammaddeleri sektoriinde 2.

sirada, makine ve
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aksamlari(makine sanayi) sektoriinde 3. sirada oldugu goriilmektedir. Ayrica genel olarak tiim
Sanayi sektorleri agisindan bakildiginda iilke genelinde ihracatta 2. sirada oldugu
belirlenmektedir.

Tablo daki veriler dogrultusunda Bursa il’inden baslica ihracat yapilan iilkeler ve iilke
genelinde ihracat kaleminde ilin kaginci sirada olduguna bakildiginda; genel olarak 2. Sirada
oldugu goriilmektedir. Ulke genelinde 16 adet biiyiiksehrin oldugu ve bircok sanayinin
gelistigi ilin bulundugu diisiliniildiigiinde bu siralama ile ilin {lilke ekonomisinde dnemli bir

yerde oldugu agikg¢a goriilmektedir.

SIRA Ulkeler Tutar( Milyon $) Tiirkiye Siralamasi

1 Almanya 1897 2
2 italya 1670 2
3 Fransa 1490 2
4 Birlesik Krallik 643 4
5 Rusya 626 2
6 Romanya 606 2
7 ABD 422 3
8 iran 402 2
9 ispanya 395 3
10 Cezayir 355 2
11 Belcika 315 3
TOPLAM 8821 -

Tablo 2 Bursa I1’inin [hracat Yaptigi Ulkelerin Dagilim, Kaynak: http://www.bursainvest.gov.tr
3.3.1 BURSA DA SANAYI SEKTORU

07.02.2012 tarihli Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’nin (BTSO) yayinladig1 arastirmada yer alan
bilgiler dogrultusunda Bursa’da bulunan imalat sanayisini Tiirkiye’de GSYIH nin (Gayrisafi
Yurti¢ci Hasila) yaratilmasina etken olan sektorlerin biiylik bir kismini olusturmakta oldugu
goriilmektedir. Arastirmaya gore 6zellikle tekstil-konfeksiyon, otomotiv ana ve yan sanayii,
makine-metal esya sanayileri, gida sanayi Bursa’nin imalat sanayisinin temel belirleyicisi
olmaktadir.

OTOMOTIV SEKTORU:

Bursa gelismis alt yapisi, iyi egitilmis, genc ve kalifiye isgiicli, rekabet¢i ve gliclii tedarik
zinciri ile biliylik otomotiv iireticilerinin liretim {iislerinden birisi olmustur. Bursa otomotiv
sektorii, uluslararas1 standartlarda tiretim ve tirlinlerinin kalitesi ile diinya pazarlarina ihracat

yapan bir sektér konumuna gelmistir.

Ana sanayideki gelismelere paralel olarak Bursa otomotiv yan sanayisi de gerek iiretim
miktari, gerekse kalite olarak i¢ piyasa hem de uluslararasi pazarlarda rekabet giliciine ulagmis

bulunmaktadir. Yan sanayi {iriinleri olarak komple motor ve motor parcalari, i¢ ve dis lastikler,
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aktarma organlari, fren sistemleri ve pargalari, hidrolik ve pndmatik aksamlar, siispansiyon
pargalari, emniyet aksamlari, kaucuk ve lastik parcalar, sasi aksam ve parcalari, dovme ve
dokiim pargalar, elektrik ekipmanlar1 ve aydinlatma sistemleri, akiimiilatorler, oto camlar1 ve
bujiler iiretilmektedir. Bursa’da otomotiv sektoriiniin genel goriiniimii incelendiginde; 70 bin
kalifiye ¢alisan ile Tiirkiye otomotiv sanayinde ¢alisanlarin % 25'ini barindirmaktadir. Bursa
otomotiv sanayi sektoriindeki isletme sayisi ile Tiirkiye otomotiv sanayi isletmelerinin %
15'ine sahip bulunmaktadir. Tiirkiye toplam arag iiretiminin %59,3'{ine sahiptir. ihracati, 2010

yilinda 10 milyar TL'yi agmustir.
TEKSTIL SEKTORU:

Bursa Tekstil Sektoriiniin Tarihi giiniimiizden 1500 y1l 6ncesine kadar uzanmaktadir. Eski
caglarin en degerli hammaddelerinden olan ipegin Cin'den getirilerek, ilk defa Cin disinda
liretilmesi Bursa ydresinde M.S. 550 yillarinda gergeklestirilmistir. Osmanli imparatorlugu
zamaninda da dokumacilik merkezi olmaya devam eden Bursa giiniimiizde de Tiirkiye'nin
tekstil baskentidir.

Gilintimiizde tekstil sektori, iplik liretiminden konfeksiyon iiretimine kadar ¢ok genis bir iiriin
yelpazesini i¢ine almaktadir. Pamuklu dokuma, suni ve sentetik iplik iiretimi, yiinlii dokuma,
fantezi iplik tretimi, 6rme ve trikotaj, havlu, boya-apre-emprime, konfeksiyon, hazir giyim
seklinde alt sektorlere ayrilmis durumdadir.

Bursa’da tekstil sektoriiniin genel goriinimii incelendiginde; tekstil sektoriinde faaliyet
gosteren 8.000'den fazla igyeri mevcuttur. Bu sektdrde yaklasik 200.000 kisiden fazla c¢alisan
bulunmaktadir. Tiirkiye de kurulu 11 adet sentetik iplik fabrikasimin 7'si Bursa'da
bulunmaktadir. Sentetik iplik {retim kapasitesi itibari ile Bursa, Tirkiye'nin toplam
kapasitesinin yiizde 75'ine sahiptir. Basta Rusya, Almanya, Romanya, Iran, Birlesik Krallik,
Italya, Polonya olmak iizere diinyada 180'den fazla iilkeye ihracat 1 milyar $' 1 askin ihracat

yapilmaktadir.
MOBILYA SEKTORU:

1960'l1 yillarda olugsmaya baslayan mobilya sektorii bugiin, uluslararasi standartlar ve kalite
kosullarina gore iiretim yapan, dinamik yapis1 ve gelismis iiretim altyapisi ile

ozellikle Inegdl Bolgesi'nde yogunlasarak dogal kiime konumuna gelmistir.

Modern ve Klasik koltuk takimlari, yatak odasi, yemek odasi takimlari, oturma gruplari,
cekyat ve kanepe, ¢ocuk ve gen¢ odast mobilyalari, mutfak ve mobilya aksesuarlar1 biiyiik

begeni toplamaktadir.
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Bursa’da mobilya sektoriiniin genel gériiniimii incelendiginde; yaklasik 25000 m?
biiyiikliigiinde Uluslararas1 Inegél Mobilya Dekorasyon Fuar1 (MODEF) alan1 bulunmaktadir.
Inegol Tiiv Rheinland Tiirkiye'nin ilk, diinyanin dokuzuncu mobilya test laboratuvari ve
Tiirkiye'nin ilk Mobilya ve Agag Isleri Thtisas Organize Sanayi Bolgesi Bursa ¢ dadir. 100'den
fazla llkeye 230 milyon dolar ihracat yapilmakta ve bu sektérde toplam 20 bin kisiye
istihdam saglanmaktadir. Thracat yapilan baslica lilkeler: Almanya, Irak, Iran, Italya, Fransa,

Libya, Azerbaycan, Ingiltere, Rusya Federasyonu’ dur.

GIDA SEKTORU:

Bursa'nin dogal sartlar itibartyla uygun bir fiziki konumda bulunmasi, tarim firiinlerinin,
kalite, miktar ve ¢esit yoniinden zenginlik gostermesine imkan saglamaktadir. Bursa'da gida
endiistrisine iliskin olarak hemen her dalda faaliyet gosteren firmalar mevcuttur. Ozellikle
meyve suyu, alkolsiiz icki, konserve, konsantre salca iiretiminde diinya ile rekabet etmektedir.
Diinyanin en biiyiik 10 gida firmasindan 3'ii Bursa'da tiretim yapmaktadir.

Bursa’da gida sektoriiniin genel goriiniimii incelendiginde; Tirkiye'de dondurulmus gidanin
%62'si, Meyve suyu iretiminin %26's1, Sofralik zeytin iretiminin ylizde 601, Salga
tiretiminin %64', Siyah incir liretiminde diinyada 1 durumda olup toplamda 300 milyon TL
ihracat yapilmaktadir. Sektoriin onde ¢ikan firmalarindan bazilari; Siitas, Nestle, Penguen,
Tat, Cocacola, Cargill, Erikli, Eker, Uludag, Frigo Pak, Marmara Birlik, Aroma, Kafkas,

Alara, Superfresh, Emek, Hastavuk firmalaridir.

MAKINE-METAL SEKTORU:

Bursa’da makine sanayisinde her tirlii parga ve aksamin Kkaliteli ve rekabet edilebilir
fiyatlarda {liretimi yapilmaktadir. Sektorde iiretim siirecinde yerli hammadde oraninin yiiksek
olmasi rekabet giinii arttirmaktadir. ilde yogun olarak otomotiv ve otomotiv yan sanayi,
makine-teghizat ve elektrikli aletler iiretim girdilerinin biyiik bir kism1 metal sanayisinden
karsilanmaktadir. Bursa’da makine-metal sektoriinde iilkede onemli yere sahip bir¢cok firma
bulunmaktadir. Firmalardan bazilar1 sunlardi; BORCELIK, BAYKAL MAKINA,
ERMAKSAN, COMPONENTA, MAKYAGSAN, ASIL CELIK, INOKSAN, CELIKPAN,
CEMTAS, PARLADI METAL, AKYAPAK, DURMAZLAR MAKINA, NURI
KORUSTAN, YILMAR, CIMTAS CELIK-BORU, UCGE, PAKKENS, P.M.S. METAL,
N.B.R. MAKINA, BILIM MAKINA, COSKUNOZ.
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3.3.2 BURSA iLi GENELINDEKI OSB ALANLARI

Bursa Il toplam 16 adet Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadr.

ORGANIZE SANAYi BOLGELERI

1 BURSA OSB
2 NiLUFER OSB
3 DEMIRTAS OSB
4 HASANAGA(BATI) OSB ( ISLAH KAPSAMINDA GENISLEME SAHASI)
5 ULUDAG 0SB (ISLAH KAPSAMINDA GUSAB+KESTEL-2 SANAYi BOLGESI)
6 KESTEL
7 DERI OSB
8 YENISEHIR OSB
9 INEGOL OSB
10 INEGOL MOB. iHTISAS OSB
11 M.KEMALPASA OSB
12 M.KEMALPASA MERM. OSB
13 TEKSTIL BOYAHANELERI OSB
14 TEKNOSAB
15 YENICE OSB
16 Akgalar OSB
ISLAH ORGANIZE SANAYI iLAN EDILEN BOLGELER
1 Kayapa Sanayi IOSB
Barakfakih 10SB
ISLAH ORGANIZE SANAYi BASVURU YAPAN SANAYi BOLGELERI
1 Cali Sanayi Bolgesi
inegdl Cerrah Sanayi Bolgesi
3 Nilufer Bagkdy Sanayi Bolgesi

OSB YER SECIM TOPLANTISI YAPILAN BOLGELER
ORHANGAZI GIDA iHTISAS 0SB
ORHANELi MADEN iHTiSAS OSB

Tablo 3 Bursa Ili Genelinde Yer Alan Organize Sanayi Bélgeleri

Ancak il genelinde yer alan 16 adet sanayi bolgesinin 4 adedi Deri, Tekstil Boyahaneleri
Mobilya ve Mermer olmak iizere dort farkli sektdre iliskin Ihtisas OSB olarak faaliyet
gostermektedir. Thtisas OSB’ler disinda yer alan OSB’lerde ortalama % 80 oraninda, il
merkezinde olan OSB’lerde ise ortalama %80’nin iizerinde doluluk goriilmektedir. Bu
nedenle de il genelinde 6nemli Glgiide sanayi alanina ihtiyag duyulmaktadir. Verimli tarim
topraklarinin yer aldigi ova alanlarinin korunabilmesi i¢in ile genelinde gelismekte olan

sanayi alanlarinin organize olarak gelisiminin kontrol altinda alinmas1 gerekmektedir.
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Inegdl OSB’ nin doluluk oraninin yiiksek olmasi, bdlgede yer alan 2. OSB’nin ise Mobilya
uzmanligina yonelik olmasi nedeniyle bolgede faaliyet gdsteren diger sanayi kuruluslarinin
organizasyonunun saglanmasi acisindan Islah Organize Sanayi Bolgeleri biiyiikk 6nem

tasimaktadir.

3.4 PLANLAMA ALANININ VE YAKIN CEVRESININ OSB ALANLARI iLE
ENTEGRE OLABILMESi ACISINDAN DURUMUN DEGERLENDIRMESI

Planlama Alan1 ve ¢evresi Yenice OSB alani ile bitisik konumdadir. Merkez yerlesme alaninin

hemen g¢eperindedir.
3.4.1.ULASILABILIRLIK

Plan degisikligi yapilan alanin konumu incelendiginde; Bursa Ankara Karayolu iizerinde
bulundugundan erisilebilirlik agisindan 6nemli bir noktada yer aldig1 goriilmektedir. Ayrica
sanayi bolgesi tarafindan olusacak tasit yiikiiniin kent ici trafigi etkilemeden alandaki {iretimin

diger illere/bolgelere ulasiminin saglanacagi goriilmektedir.
3.4.2.INSAN SAGLIGI VE CEVREYE ETKIiLERI

Planlama alani i¢inde faaliyetlerin insan sagligina etkileri incelenmeden once insan sagligini
etkileyen faktorler arastirilmis ve asagida belirtilmistir.

Insan sagligmni etkileyen etmenler;

1) Biinyesel etmenler

2) Cevresel etmenler

_ fiziksel faktorler

_ kimyasal faktorler

_ biyolojik faktorler

_ temel ve vazgecilmez madde eksiklikleri

_ psikolojik faktorler

_ sosyal-kiiltiirel ve ekonomik faktorler

Planlama Bolgesinde yer alan (134 adet parselde) kurulu 50 adet firmadan alinan belgeler
incelendiginde sanayi alanmin insan saghigir ile cevreyi olumsuz ydnde etkilemedigi

goriilmektedir.
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4. DEGERLENDIRME

Marmara Bolgesi ve Ozellikle Dogu Marmara Bolgesi Tiirkiye’nin en gelismis bolgesidir.
Ulke sanayisinin ¢ok biiyiik bir kismi1 bu bélgede yer almakta olup aym zamanda onemli

ulagim baglantilarinin kesistigi ve gelistirildigi bir bolgedir.

Kentsel niifus artiglarina bakildiginda, Bursa’nin 1970’ten bu yana yiliksek bir niifus artis
hizina sahip oldugu goriilmektedir. Tiirkiye’de oldugu gibi Marmara bolgesinde de sanayi

sektoriinde Istanbul en biiyiik payr almaktadir. Bursa ise ikinci siradadur.

Dogu Marmara bolgesi illerinin kentsel istihdam yapilari ¢cok farkliliklar gdstermektedir. Iller
cok farkli sektorlerde ihtisaslasmislardir. Kentsel istihdam icinde imalat sanayinin
istihdaminin en yiliksek oldugu il Bursa’dir. Kentsel istihdamin yaklasik %40°1 bu sektdrdedir.
Bu noktada Inegdl bolgesi hem tarim hemde sanayi tesisleri ile &nemli bir itici gii¢
durumundadir. Mobilya sektorii ile kiimelesmenin getirdigi olumlu etki bolge markalagma

stirecini de olumlu yonde etkilemistir.

Mobilya anlaminda 6nemli sanayi kuruluslarini biinyesinde barindiran bolge bu anlamda
bolgenin sanayilesme egilimlerini direkt olarak etkiler konumdadir. Ana yola ve merkeze

yakin konumu bu ivmeyi daha da arttirmaktadir.

Bu noktada planli, tiim ¢evre ve altyapi tedbirleri alinmis giiclii bir sanayi bolgenin beklentisi
durumundadir.  Planlama alan1 ve yakin ¢evresinde gelecekte 3.000 kisinin istihdam
edilebilecegi bir kapasitede bulunmaktadir. Bu yonleri ile bdlgenin mevcut yapi stoku

incelendiginde bu gelisme talebi acikga ortaya ¢ikmistir.

Gelecekte Organize Sanayi olma siireci 6zellikle yurt disi satis imkanlarini Gist noktalara

cikarma egiliminde olan bdlge icin daha da biiylik 6nem tasimaktadir.

Bugiin kentlerin en 6énemli sorunu haline gelen konu alanlarin saglikli kararlar verilmeden
gelismesi ve plan kararlarnt ile gelismeyen bolgelerin kentlerin i¢inde bir kanayan yara
durumunda olmasidir. Tiim bu siireclerin bolgede yasanmamasi ve Organize Sanayi Bolgesi
olarak tiim alanlarda koordinasyon ve disiplinin saglanabilmesi bolge icin bir kiilfet degil 6diil

olacaktir.

24



5. ONAYLI PLAN KARARLARI

-BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bursa il smirlarnin tamami igin (10.891 km? alanda) yapilmis olan siirdiiriilebilir ve
yasanabilir bir ¢evre yaratilmasi, tarimsal, turistik ve tarithsel kimligin korunmasini ve
Tiirkiye’nin kalkinma politikast kapsaminda sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak
belirlenen planlama ilkeleri dogrusunda, saglikli gelismeyi ve biiylimeyi hedefleyen Bursa
2020 y1l1 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 1998 yilinda onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Bu plan kapsaminda;

Gelisme potansiyeli olan kentsel kullanim bolgeleriyle bunlarin etkilesim alanlarini kapsayan
mevcut ve Oneri niifus, isgiicii ve benzeri konularda kararlar getiren ve planlama alanlari

belirlenen bolgeler “Planlama Bolgesi” olarak tanimlanmistir.

Plan degisikligine konu olan Cerrah Sanayi Bolgesi “Dogu Planlama Bolgesi” sinirlart

kapsaminda Inegdl Planlama Bolgesi’nde kalmaktadir.

Harita 7 Planlama Alamimin 1/100000 Olcekli Bursa Ili Cevre Diizeni Plamindaki Yeri

Bursa 2020 yili 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’na gore; planlama alaninin
kismi“Planlama kararlarina gore Kentsel gelismenin yonlendirilebilecegi alanlar”, bir

kismi ise “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” olarak planli durumdadir.
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-INEGOL (BURSA) 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI REVIiZYONU

Bursa 2020 yil1 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda belirtilen sinirlar i¢inde hazirlanan
Inegdl 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani, inegdl Belediye Meclisi’nin 02.06.2006- 112
Sayil1 Karari- 11 Genel Meclisi’nin 07.07.2006-402 Sayili Karar1 ile onaylanarak vyiiriirliige
girmistir. Bolge onayli plan kapsaminda; kuzey boliimii “ Konut Dis1 Kentsel Calisma Alant”

giiney boliimii ise “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” olarak planlidir.

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin Cerrah Sanayi Bélgesi ve ¢evresini kapsayan kismu,
Bursa 2. Idare Mahkemesi 2016-1171 Esas nolu dava siireci neticesinde iptal edilmistir. Harita

8 gosteriminde 2016 y1l1 6ncesi meri plan durumu sunulmustur.
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Harita 8 Planlama alanimin 1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plamindaki yeri

-1/5.000 NAZIM -1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI

Cerrah Sanayi Bolgesi ve cevresini kapsayan planlama sinirlart i¢indeki onayli nazim imar
plan kararlar incelendiginde bdolgenin bati boliimiiniin” Yenice Belediyesi Bursa Yolu
Giizergah1 Nazim Imar Plan1” kapsaminda dogu boliimiiniin ise Anadolu Mahallesi Kalburt
Mevkii Nazim Imar Plam kapsaminda yer aldigi goriilmektedir. S6z konusu imar planlarinin
bir béliimiine iliskin acilan Bursa 2. Idare Mahkemesi 2016-1171 Esas nolu dava neticesinde
planlarda iptal s6z konusudur. Harita 9-10 gosteriminde 2016 yili 6ncesi meri plan durumu

sunulmustur.
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CERRAH (BURSA)
ANADOLU MAHALLESI KALBURT MEVKIi
NAZIM iIMAR PLANI

GOSTERIM

SINIRLAR
i_,’, ;_; PLAN ONAMA SINIRI

KENTSEL ALAN KULLANIMLARI
KONUT YERLESME ALANLARI
Bl orTA YOGUNLUKTA MESKUN ALANLAR

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

R isaver veri

KENTSEL CALISMA ALANLARI
ERA ceceoive Hizver aan

B ~<srvaciT ve LG IsTASYONU
B2 «onutoisi KenTsEL cALISMA ALANI

Bl s aanar

o KORUMA ALANLARI
—! 1.DERECE DOGAL SIT ALANI

AGIK VE YESIL ALANLAR
I Parcve vesiL ALANLAR
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

| | ENERJI NAKIL HATTI

A
INEGOL
ANKARA

Harita 9 Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
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BURSAILI - YENICE BELEDIYESI
BURSA YOLU GUZERGAHI
NAZIM IMAR PLANI  OLCEK: 1/5000

LEJAND PLAN HUKUMLERI
1- KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARINDA; KARAYOLU SERVIS ALANLARI, BENZIN
PLAN ONAMA SINIRI ISTASYONLARI, SERVIS ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBI KARAYOLUNA HIZMET
VERECEK TESISLER ILE TESHIRE VE KOKUSUZ ARTIK VE ATIK BULUNMAYANVE GEVRE
I:I T ——— SAGLIGI YONUNDENTEHLIKE ARZETMEYEN IMALATHANELER, PARLAYICI VE YANICI MADDE
IGERMEYENDEPOLAR ILE SPOR TESISLER| YER ALABILR.

2- KAKS=0401 ASMAMAKKAYDIYLA H SERBEST UYGULANIR

- KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI 3- YAP| YAKLASMA SINIRI KAMULASTIRMA SINIRINDAN [TIBAREN 25 MDIR. BU ALANDA
KARAYOLUNA GIRIS GIKISLARIN KONTROLLU YAPILMASI AMACIYLA SERVIS YOLU DUZENLEMESI
YAPILABILIR.
- PARKLAR 4- 111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ

== ARAG YOLU (12 M)

Harita 10 Onayli 1/5000 Yenice Nazim Imar Plam
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Cerrah Tapulama sahasi i¢inde kalan sanayi ve konut dis1 kentsel ¢alisma alani planli kismi
kapsayan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planlar ilk olarak Cerrah Belediye Meclisi’nin
27.05.1992-12 Sayih Karari ile onaylanmistir.

Daha sonra sirasi ile 08.10.2003- 16 Sayili Karar ile bolgenin Revizyon ve Ilave imar Plam
onaylanmis, 04.11.2011- 35 Sayih Karar ile (1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli)
Anadolu Mahallesi Kalburt Mevkii Planlarinin Sayisallastirilmas1 ve Revizyon Isi

Cerrah Belediye Meclisi’nce onaylanarak, planlar son durumuna getirilmistir.

Planlama alaninin Yenice ve Edebey Mahalleleri Tapulama Sahas1 kapsamindaki bdliimlerini
kapsayan “Bursa Karayolu Kiyis1 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plam” Yenice Belediye
Meclisi’nin 01.11.2005 - 46 sayih karar ile onaylanmistir.

S6z konusu planin alt olgekli plani “Inegél Bursa Karavelu Kivisi 1/1.000 Olcekli

Uygulama imar Plam” ise Yenice Beledive Meclisi’nin_01.10.2007- 45 sayili karari ile

onaylanmastir.

Bolgenin tamami yiiriirliikteki 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” kapsaminda planh
durumdadir. “1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami alanin giineybatisinda Uygulama imar
Planindan farklibk gostermektedir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Nazim Imar
planindan yaklasik 40 metre daha genis tutulmustur. Tim alanin 1/1000 6l¢ekli plam
bulunmakta olup, plan kararlar1 dogrultusunda kadastral parseller uygulama gérmiis ve

terkleri yapilmistir.

S6z konusu 1/5.000 ve 1/1.000 6lgekli planlarda, plan degisikligi ve ¢evresi ““ Sanayi Alani -
Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani - Belediye Hizmet Alani - Park Alani ve konut alan1 olarak

tanimlanmastir.

S6z konusu bolge altyapisini biiyiik oranda tamamlamis ve yapilasmis durumdadir.
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6. INEGOL OVASI OVA KORUMA PROTOKOLU VE
DEGISIKLIGI

Planlama alan1 mevcut konumu itibari ile Inegdl Ovasi iginde yer alan Yenice- Cerrah yerlesik
alaninin bir par¢asi konumundadir. S6z konusu bolgede yapilacak yatirimlarin koordinasyonu
ve plansiz yapilasmanin oniine gegebilmek amaci ile kurumlarin bir araya gelmesi ile 2004

yilinda hazirlanarak imza altina alinan protokol hazirlanmistir.

S6z konusu protokol yasalar ¢ercevesinde kurumlara taninan gorev, yetki ve sorumluluklarini
degistirmemektedir. S6z konusu protokol, o giinkii yasal idare olan Yenice Belediyesi taraf
olmadan hazirlanmistir. Bu eksiklik gerek verilerin saglikli elde edilmesine, gerekse alan

icinde yasal haklarin kaybina yol ag¢an bir durumun dogmasina neden olmustur.

Protokoliin imza altina alinmasi sirasinda yiiriirliikkte bulunan sanayi amaclh imar planlari ve

bu alan icinde verilmis olan ruhsathh vapilar g6z ardi edilmistir. Bu noktada imza altina

alindig1 giin dahi yasal dogrulugu tartismali bir protokol ortaya ¢ikmistir. Bu sorunun bu

bolge bazli olarak diizeltilebilmesi amaci ile protokole imza atan 11 kurumun oy birligi ile

onavh imar planlar1 bulunan alan Ova Koruma Protokoliinden 26.03.2014 tarihinde

protokolden cikartilmistir. Boylelikle ova koruma protokoliiniin ge¢miste kismen eksik

birakilan ve yasal mevzuat sorunlarimin dogmasina neden olan kismi da diizenlenmis

olmustur.

Ayrica bdlgede mevcut Uygulama Imar Plan1 olmasi sebebiyle alan icerisindeki parsellerin

%90 indan fazlas1 kadastro uygulamasi gormiis ve tasinmaz niteligi arsa durumundadir.
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Harita 12 26.03.2014 Tarihinde Yapilan Degisiklik [le Kabul Edilen Ova Koruma Protokolii
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7. ANALIZ VE SENTEZLER

Planlama alani, 2016 yili 6ncesi meri planlarinda Sanayi Bolgesi ve Konut Dis1 Kentsel

Calisma Alanmi olarak planli durumda olsa da onerilen bolgede benzer nitelikte firmalar

bulunmaktadir. Bélgenin yaklasik %44 i mevcut durumda dolu durumda olup agirlikli olarak

mobilya sektoriinde faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Asagida bolge iginde bulunan firmalar liste halinde gosterilmistir. Bolge i¢erisindeki miilkiyet

sahipliligi incelendiginde, bdlgedeki 134 parselin 50 adedinde faaliyet gdsteren firmalar

oldugu 47 adedinin sanayici miilkiyetinde yatirim yapmak tizere alinmis oldugu oldugu, 34

adedinin ise sanayici olmayan kisilerin miilkiyetinde oldugu goriilmistiir.

DOSYA SR .
R . BUCAGI/KOYU/ | ADA | PARSEL . FALIYET
S,'\IFéA ILVILCESI MAHALLESI | NO | NO FIRMA ALANI
1 BURSA/INEGOL CERRAH 150 2 SANTRA MOBILYA MOBILYA
. .4 ESTETIK YAY SAN. VE .
2 BURSA/INEGOL CERRAH 153 14 TIC. LTD.STI. YAY SANAYI
3 BURSA/INEGOL CERRAH 268 5 FORM MAKINA MAKINA
. - KASAPLAR ODASI-
4 BURSA/INEGOL CERRAH 104 5 MEZBAHA MEZBAHA
5 BURSA/INEGOL CERRAH 104 6 TAYIP SA%‘;‘N BENZIN | AKARYAKIT
6 BURSA/INEGOL CERRAH 105 1 OSMANLI TEKSTIL TEKSTIL
7 BURSA/INEGOL CERRAH 108 3 PROFILSAN MOBILYA MOBILYA
8 BURSA/INEGOL CERRAH 108 9 ASILAX MOB. LTD. STI. MOBILYA
9 BURSA/INEGOL CERRAH 108 12 INSAAT INSAAT
10 BURSA/INEGOL CERRAH 112 1 INSAAT INSAAT
. - BOYA
11 BURSA/INEGOL CERRAH 148 46 BOMAX IMALATL
BOYA VE
12 BURSA/INEGOL CERRAH 148 47 DEKORSAN BOYA VERNIK
URETIMI
13 BURSA/INEGOL CERRAH 148 73 BiRIM MOBILYA MOBILYA
14 BURSA/INEGOL CERRAH 148 74 SADE BANYO MOBILYA
HADIM ALISVERIS
15 BURSA/INEGOL CERRAH 149 1 MERKEZLERI TICARET GIDA
AS.
16 BURSA/INEGOL CERRAH 149 4 MAYA MOBILYA MOBILYA
. " MENEVIS YAY YAY TEL
17 BURSA/INEGOL CERRAH 149 5 SAN.TIC.LTD.STI. TICARETI
ERGUVANLAR
) . SANDALYE MOBILYA ;
18 BURSA/INEGOL CERRAH 150 1 ORMAN URUNLERI SAN | MOBILYA
VE TIC. LTD.STI
. .. HADIM BOYA SAN. VE BOYA
19 BURSA/INEGOL CERRAH 150 3 TiC. LTD.STI. URETIMI
20 BURSA/INEGOL CERRAH 150 4 NOVAH MOBILYA MOBILYA
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21 BURSA/INEGOL CERRAH 150 5 AVON SOFA MOBILYA
22 BURSA/INEGOL CERRAH 150 6 SEVINCLER SANDALYE | MOBILYA
23 BURSA/INEGOL CERRAH 150 7 BY SEHPACI MOBILYA
24 BURSA/INEGOL CERRAH 153 4 ORHAN INEGOL KOFTE GIDA
25 BURSA/INEGOL CERRAH 153 18 DIMAX MOBILYA MOBILYA
) - YESILOVA SUT
26 BURSA/INEGOL CERRAH 153 23 URUNLERI GIDA
27 BURSA/INEGOL CERRAH 153 27 SEVKETOGLU MOBILYA VAR
28 BURSA/INEGOL CERRAH 153 53 INSAAT INSAAT
. - ARTEMAK MAKINA :
29 BURSA/INEGOL CERRAH 153 56 IMALATI MAKINA
30 BURSA/INEGOL CERRAH 153 61 INSAAT INSAAT
31 BURSA/INEGOL CERRAH 153 67 SERDAS MOBILYA MOBILYA
32 BURSA/INEGOL CERRAH 153 71 INSAAT INSAAT
. - CIMSA CIMENTO BETON
33 BURSA/INEGOL CERRAH 161 14 SAN.VE TIC. A.S. SANTRALI
34 BURSA/INEGOL CERRAH 268 1 CICEK IZGARA GIDA
TICARET ALANI CESITLI | TICARET
. " FIRMALAR ( VIGOS ALANI
35 BURSA/INEGOL CERRAH 268 3 MOBILYA-AKCAABATLI CESITLI
UNLU MAMULLERI FIRMALAR
36 BURSA/INEGOL CERRAH 268 4 METELAX METAL
37 BURSA/INEGOL CERRAH 269 5 INSAAT INSAAT
38 BURSA/INEGOL CERRAH 275 1 INSAAT INSAAT
ERGUVANLAR
. " SANDALYE MOBILYA .
39 BURSA/INEGOL CERRAH 279 2 ORMAN URUNLERI SAN | MOBILYA
VE TIC. LTD.STi
40 BURSA/INEGOL CERRAH 279 3 SEVKETOGLU MOBILYA | MOBILYA
41 BURSA/INEGOL CERRAH 279 4 SEVKETOGLU MOBILYA | MOBILYA
SECKIN LAKE MOBILYA
42 BURSA/INEGOL CERRAH 279 5 NAKLIYAT SAN. VE TIiC. | MOBILYA
LTD. STI.
AKYAZ
PALETCILIK
HURDA VE
43 BURSA/INEGOL | EDEBEY KOYU | 114 7 ERKA KAGITCILIK NAKLIYE
SANAYIi
TICARET
LIMITED
SIRKETI
CMS MOBILYA
. - - TASIMACILIK INS. GIDA :
44 BURSA/INEGOL | EDEBEY KOYU | 114 11 TURZ. ITH.VE 1HR. TiC. MOBILYA
VE SAN. LTD.STI.
BAY PLAST MAKINA
45 BURSA/INEGOL | YENICE Kéyii | 261 14 PLASTIK KALIP SAN. VE MAKINA
TIC. LTD. STI.
46 BURSA/INEGOL | YENICE Koyii | 459 5 ERAY MOBILYA MOBILYA
47 BURSA/INEGOL | YENICE Koyii | 459 6 CLASSI MOBILYA MOBILYA
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48 BURSA/INEGOL | YENICE Koyii | 459 7 KOFTECI ALI GIDA
o . PAYE MOBILYA .
49 BURSA/INEGOL | YENICE Koyii | 459 9 KOLTUK SAN. VE TiC. MOBILYA
LTD.STI.
S . KUPA MODULER .
50 BURSA/INEGOL | YENICE Koyii | 459 13 MOBILYA INSAAT SAN. | MOBILYA

VE TiC. LTD.STi

Tablo 4 Planlama Alaninda Faaliyette Bulunan Firmalar
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8. 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI KARARLARI

Marmara Bolgesi ve Ozellikle Dogu Marmara Bolgesi Tiirkiye’nin en gelismis bolgesidir.
Ulke sanayisinin ¢ok biiyiik bir kism1 bu bdlgede yer almakta olup ayni zamanda 6nemli

ulagim baglantilarinin kesistigi ve gelistirildigi bir bolgedir.

Kentsel niifus artiglarina bakildiginda, Bursa’nin 1970’ten bu yana yiiksek bir niifus artig
hizina sahip oldugu goriilmektedir. Tiirkiye’de oldugu gibi Marmara bolgesinde de sanayi

sektoriinde Istanbul en biiyiik payr almaktadir. Bursa ise ikinci siradadir.

Dogu Marmara bdlgesi illerinin kentsel istihdam yapilar1 ¢ok farkliliklar géstermektedir. Iller
cok farkli sektorlerde ihtisaslasmislardir. Kentsel istihdam icinde imalat sanayinin
istihdaminin en yliksek oldugu il Bursa’dir. Kentsel istihdamin yaklasik %40°1 bu sektordedir.
Bu noktada Inegdl Bursa’min parlayan yildizi konumundadir. Gelismis mobilya ve gida
sektorii ile kiimelesmenin getirdigi olumlu etki bolge markalasma siirecini de olumlu yonde

etkilemistir.

Bu bolge icinde ise One c¢ikma noktasinda olan en Onemli merkez Yenice-Cerrah
yerlesmesidir. Onemli sanayi kuruluslarimi biinyesinde barmdiran bolge bu anlamda bdlgenin
sanayilesme egilimlerini direkt olarak etkiler konumdadir. Ana yola ve merkeze yakin

konumu bu ivmeyi daha da arttirmaktadir.

Bu noktada planh, tiim cevre ve altyapi tedbirleri ahinms giiclii bir sanayi bélgenin
beklentisi durumundadir. Planlama Boélgesi biitiiniinde gelecekte 5.000 kisinin istihdam
edilebilecegi bir kapasitede bulunmaktadir. Bu yonleri ile bolgenin mevcut yapi stoku

incelendiginde bu gelisme ac¢ikca ortaya cikmustir.

Organize Sanayi Olma siireci Ozellikle yurt dis1 satis imkanlarini {ist noktalara ¢ikarma

egiliminde olan bdlge i¢in daha da biiyiik 6nem tagimaktadir.

Bugiin kentlerin en 6nemli sorunu haline gelen konu alanlarin saglikli kararlar verilmeden
gelismesi ve plan kararlar ile gelismeyen bolgelerin kentlerin i¢inde bir kanayan yara
durumunda olmasidir. Tiim bu siireclerin boélgede yasanmamasi ve Organize Sanayi
Bolgesi olarak tiim alanlarda koordinasyon ve disiplinin saglanabilmesi bolge i¢in bir

kiilfet degil odiil olacaktir.

Cerrah Sanayi bolgesi; Bursa Ili, inegdl Ilgesi, Inegdl Belediyesi sinirlar1 dahilinde, Inegdl
kent merkezi’nin 3.5 km. batisinda, Ankara Karayolu giiney ve kuzey yoniinde, karayolu
boyunca 2 km. devam eden toplam alanm1 76 hektar biiyiikligiinde ki bir bolgeyi

kapsamaktadir.
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Soz konusu bolge, alanin batisinda yer alan ve Yenice OSB’ye bitisik konumdadir.
Gelecekte Plan degisikligine konu olan bolge ile Yenice OSB’nin birleserek tek bir OSB
altinda toplanmasi hedeflenmektedir. Boylelikle alt ve iist yapr sorunlarmmi birlikte

¢6zme imkanm saglanabilecektir.
Bu Noktadan Hareketle;

Bursa li, Iinegél Tlcesi, Cerrah- Edebey- Yenice Mahalleleri tapulama sahasin kapsayan
“Cerrah Islah OSB” alanina iliskin olarak Bursa Valiligine basvuru yapilmis, evraklar
Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanhgina iletilmistir Bakanhk tarafindan gerekli
incelemeler yapilmis ve 04.02.2015 tarih 4508 sayili yazida siirecin yiiriitiilebilmesi i¢in
Islah OSB olarak onerilecek bdlgenin “sanayi alanlarim1” kapsamasi gerektigi

belirtilmistir.

Bu kapsamda bolgenin Islah OSB ilan edilerek siirecin devam edebilmesi i¢in belirlenen
alam “Sanayi Alanina” olarak diizenlenerek basvuru dosyasimin revize edilmesi geregi

dogmustur.

Bélgenin tamaminn 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planlar1 ve Uygulama Imar Planlar
kapsaminda planlar1 mevcuttur. Ayrica bu planh sahalar ova koruma protokoliinden
2014 yiinda cikartilmis durumdadir. Ancak bélge 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
planlarinda kismen planli durumda olup, sadece karayolu kenarindaki ilk 100 metrelik
boliim Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam olarak planh durumdadir. S6z konusu plan

gosterimi sematiktir.
Hazirlanan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 degisikligi ile;

Bolgenin hem teknik siireci tamamlayabilmesi hem de bolgenin icindeki lejand
karmasasinin giderilebilmesi amaci ile mevcut plan kararlari ile uygulama gormiis, ulasim,
altyapr kararlarinin kesinlestigi bélgede “Sanayi Alant” diizenlemesi yapilarak plan

kararlari revize edilmistir.

Kamu Kurulus Alan1 olarak planli bolge Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve alt 6lcekli
planlardaki imar hatlar1 dahilinde “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmistir. Sanayi
alaninin merkezinde yer alan ve konut kullanimindaki saha “Meskun Konut Alan1” olarak

plana aktarilmistir.

Cerrah Sanayi Bolgesine bat1 yoniinde bitisik olarak konumlanan, “Yenice Organize Sanayi
Bolgesi” 1/25.000 Olgekli plan kararlarinda; OSB alani ile “Ova Alan1” arasinda kalan ve
1994 yili planlarinda uygulama imar plan1 bulunan boliimler Ova Koruma Protokoliinden

cikarilmig ve “Tarmm Alam” olarak tanimlanmistir. S6z konusu boélgelerin Mutlak Tarim
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Alani niteliginde olmasi sebebiyle bu bolgeler plan kapsam disinda birakilmistir. Planlama

alan1 toplamda 91,31 ha biiyiikligiindedir.

Bolge altyapisini biiylik oranda tamamlamis durumda ve sanayi alani niteligi tagimaktadir.
Planlama alanma iliskin 1/5.000 Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas
Jeolojik, Jeoteknik Etiid Raporu 31.03.2016 tarihinde Bursa Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii

tarafindan onaylanmustir.

Yapilan diizenlemeler bolge sanayici talepleri dogrultusunda Bilim Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’na yapilan basvuru siirecine devam edilmesi ve Cerrah Sanayi Bolgesi’nin Islah

OSB ilan edilmesine yoneliktir. Bolge icerisinde olusan alan dagilimi asagidaki sunulmustur.

. ONAVYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
MEVCUT Kggga ,C)LAN' (ORTA 0 0.00% | 85797.01 | 9.40%
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI | 264192.41 | 28.93% | 32795.04 | 3.59%
KAMU HiZMET ALANI/BHA 20215.14 | 2.21% 8377.97 0.92%
PARK VE YESIL ALAN 4389.49 0.48% | 7907639 | 8.66%
TARIM ALANI 600439.58 | 65.76% 0.00 0.00%
SANAYi ALANI 0.00 0.00% | 683173.32 | 74.82%
YoL 23866.38 | 2.61% | 2388327 | 2.62%
TOPLAM ALAN 913103.00 | 100.00% | 913103.00 | 100.00%

Tablo 5 Alan Kullanim Tablosu

PLAN NOTU:

26.03.2014 TARIH ONAYLI OVA KORUMA PROTOKOLU SINIRLARI DISINA
TASILAMAZ.
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CERRAH (KALBURT MEV) VE EDEBEY MAHALLELERI
BURSA KARAYOLU GUZERGAHI VE GEVRESINE ILISKIN
1/25.000 OLGEKLI INEGOL (BURSA) GEVRE DUZENI PLANI
REVIZYONU DEGISIKLIGH

: II PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

m MEVCUT KONUT ALANI ( ORTA YOGUNLUKTA)
- SANAYI ALANI

- KONUT DI§I KENTSEL GALISMA ALANI

- PARK VE YESIL ALAN
- BELEDIYE HIZMET ALANI

PLAN NOTU:26.03.2014 tarih onayl Ova Koruma
Protokoll simirlar digina tagilamaz

Harita 16 Oneri 1/25000 Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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