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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

KESTEL NAZIM iMAR PLANI;
119 ADA, 3-4-7-8-10-11 NOLU PARSELLERE
AIT PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa li, Kestel Ilgesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu Parseller 1/5000 Olgekli Kestel
Nazim Imar Plam1 kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda séz konusu
parseller; “Spor Alan1” olarak planlamistir.

Kestel Belediyesi, 119 Ada, 3-4-7-8-10 Nolu Parsellerin bir kisminin fonksiyon degisikligi yapilarak
“Ticaret Alan1”, 119 Ada, 11 Nolu Parselinde “Teknik Altyapt Alani” olarak diizenlenmesine yonelik plan
degisikligi hazirlanmasini talep etmistir. ilgili talep dogrultusunda gerekli incelemelerde bulunulmus olup,
1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Plaminda; 119 Ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu Parsellere ait Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu Parseller; D200 Bursa-Eskisehir
Karayolunun gilineyinde, Kurtulus Caddesinin 190 metre kuzeyinde ve Kestel Kalesinin 700 metre
kuzeydogusunda konumlanmis olup, bat1 yoniinde Bereket Caddesine cepheli konumdadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu

YUR

Plan degisikligine konu Kestel Ilgesi, Kale Mahallesi, 119 ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu Parseller, 1/5000
Olgekli Kestel Nazim imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda 119 Ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu Parseller “Spor Alan” olarak

planlanmistir.
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Sekil 2: Onayh Plan Ornegi
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GEREKCE

Bursa li, Kestel Ilcesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli Kestel
Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Kestel Belediyesi, 119 Ada, 3-4-7-8-10 Nolu Parsellerin bir kisminin fonksiyon degisikligi yapilarak
“Ticaret Alan1”, 119 Ada, 11 Nolu Parselinde “Teknik Altyap1 Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik plan
degisikligi hazirlanmasini talep etmistir. ilgili talep dogrultusunda teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Kestel Belediye Meclisi’nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karar1 ile uygun bulunarak Bursa

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karari ile onaylanan Kestel
Revizyon Imar Plan1 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 Farkli Nifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna
gore hazirlanmis oldugu,

- 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarma liskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunun
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Tablo 1:14 Haziran 2014 Tarihinde Yiiriirliige Giren Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Ek-2 Tablosu
EK-2 TABLO FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA
iLISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
NUFUS GRUPLARI 0 - 75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000 +
Asgari Binm Asgari Binm Asgan Birm Asgari Birim
ALTYAPI ALANLARI m?/Kisi Alan (m?) m?/Kisi Alan (m?) m?/Kisi Alan (m?) m?/kisi| Alan (m?)
Anaokulu 0.50 1.500-3.000 0.50 1.500-3.000 0.60 1.500-3.000 0.60 | 2.000-4.000
iIkokul 1.50 4.000-7.000 1.60 4.000-7.000 1.60 4.000-7.000 1.60 | 4.000-7.000
Ortaokul 1.50 5.000-9.000 1.60 5.000-9.000 1.60 5.000-9.000 1.60 | 5.000-9.000
. Gunduzlu Lise 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000
EG"IHM I Yatili Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
TESISLER — -
ALANI E"i“;'" Mes'le'l‘_.“ses" 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000
o | E"_’Ag"a"‘R: h'S:r 175 1.75 200 2.00
Ozel Etim, Rehatitasyon 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
ve Rehberlik Merkezleri
Halk Egitim Merkezi 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Olgunlasma Enstitiist
Cocuk Bahgesi
SOSYAL  |Park
ACIKVE Botanik Parki
10,00 10,00 10,00 10,00
YESIL Hayvanat Bahgesi
ALANLAR  Mesire Yeri
Rekreasyon
Aile Saglik Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basamak Saglik Tesisleri 3,000 3,000 3,000 3,000
g s s s : Unit bagina Unit bagina Unit basina Unit basina
Agiz ve Dis Sagligi Merkezi (110) m? (110) m? (110) m? (110) m?
Dogum ve Cocuk Bakim
SAGLIK Everi
TESISLERI i 1.50 1.50 1.50 1.60
ALANI lDeert H?ﬁanelen Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
htlsas/Eglt'lm ve Arastirma (130) m? (130) m? (130) m? (130) m?
Hastaneleri
Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
g Fe o Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
Saglik Kampusleri (220) m? (220) m? (220) m? (220) m?
SOSYAL ve
KULTUREL
TESISLER 0.50 0.75 1.00 1,00
ALANI
Kuguk ibadet yeri 1,000 1,000 1,000 1,000
|YBEARI7ET Orta ibadet yeri 0.50 2,500 0.50 2,500 0.75 2,500 0,75 2,500
Buyuk ibadet yeri ve kiilliyes 10,000 10,000 15,000 15,000
TEKNIK
ALTYAPI
(Yol ve 0.50 0.50 0.50 0.50
Otopark
haric)
Seklinde oldugu,

- Kestel Belediye Meclisi’nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karan ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karari ile onaylanan Kestel
Revizyon Imar Plani 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Mekénsal Planlar Yapim YoOnetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlara iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna
gore hazirlandigindan, mevcut tabloda Sosyal Ac¢ik ve Yesil Alanlar igerisinde Spor Tesisi
bulunmadigindan planlama alani kapasite niifusunun ihtiyaci olan Agik ve Yesil Alanlar icerisinde
Spor Tesisi Alanmin hesaplamalara dahil edilmedigi,
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde 17.05.2017 Tarih ve 30069 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan degisiklik ile Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunun

Tablo 2:14 Haziran 2014 Tarihinde Yiiriirlige Giren Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginde 17.05.2017 Tarihli
Degisiklikle Ek-2 Tablosu

(Degisik:RG-17/5/2017-30069) EK-2
EKBTAELS FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
-, 0-75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000
ALTYAPI ALANLARI T Asgar Biim | Asgari Birm | Asgari Birim | Asgari Biim
mendsi | Ptet T |mendsi| A T [romisi | A o [menisi | A o
Pnaoku\u 050 | 15003000 | 050 | 15003000 | 0.60 | 1.500-3.000 | 0.60 | 2.0004.000
Tikokul 200 | 50008000 | 200 | 50008000 | 200 | 5.000-8000 | 200 | 50006000
Ortaokul 200 | 6.000-10.000 | 2.00 | 6.000-10.000 | 2.00 | 6.000-10.000 | 2.00 | 6.000-10.000
Gunduzlt Lise 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000
Yatili Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
EGITIM TESISLERI ALANI g::“:g "r”:r:‘“eku :':Es" 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000
< IEQ — 200 200 200 200
24 B Eevsin e 2,000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
ve Rehberiik Merkezleri
HAKEJN Meraxi 3,000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Ol Enstitlst
Cocuk Bahgesl
Park
ILGE SINIRLARI |Meydan
DAHILINDE YAPILANSemt Spor Alant 10,00 10,00 10,00 10,00
PLANLAMALARDA [Botanik Parki
AGIK VE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahcesi
|LsiiRLar | Kent Ormani
BUTONONDE  |AGaglandirilacak Alan 6 - St 0
YAPILAN Fuar, Panayir ve Festival
PLANLAMALARDA
Alani
Hipodrom
Alle Saglik Merkezl 750-2.000 750.2.000 750.2.000 750-2.000
Basamak Saglik Tesisler 3,000 3,000 3,000 3,000
Unit bagina Unit bagina Unit bagina Unit bagina
iz ye Dig SagiigiMersez] (110) m? (110) m? (110) m? (110 m?
Dogum ve Gocuk Bakim
Evieri
SAGLIK TESISLERI ALANI 150 150 150 1.60
I?"’“"e‘ /Has‘a“e‘e;' Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
tisas/Egitm ve Arastrma (130) m? (130) m? (130) m? (130) m?
Hastaneleri
Fizik Tedavive
Rehabiltasyon Hastaneleri
Yatak bagina Yatak basina Yatak bagina Yatak bagina
Saglik KampUsleri ) o o o s
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 075 1.00 125 1.50
KugUk ibadet yeri 1,000 7,000 7,000 7,000
—— Orta ibadet yeri - 2,500 ik 2,500 e 2,500 — 2,500
BuyUk ibadet yeri ve kllyesi| 10,000 10,000 15,000 15,000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark haric) 1.00 125 150 200
Seklinde oldugu,

17.05.2017 Tarih ve 30069 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan degisiklik ile EK-2 Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarmna iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Biiytikliikleri Tablosuna gore Agik ve Yesil Alanlarda “Semt Spor Alani1” asgari sosyal ve teknik
altyap1 alanlarina dahil oldugu,

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alandaki “Spor Alan1”, Semt Spor Alani kapsaminda
olmadigi,

Plan degisikligine konu alandaki parsellerden 119 Ada 11 Nolu Parselde Trafo Alanin bulundugu
ancak Spor Tesisi Alani olarak planlandigi, 119 Ada 3-6-7-10 Nolu Parsellerin sahis parselleri
oldugu ancak yillardir kamulastirilmadigindan magduriyet s6z konusu oldugu,

Kestel Kaymakamligi Genglik Hizmetleri ve Spor Ilge Miidiirliigii’niin 19.04.2018 Tarih ve
65743741/225 Sayili Goriigiiniin; “Kale Mabhallesi, 119 Ada, 3-4-5-6-7-8-10 Parsellerde miilkiyet
sorunlarinin giderilmesi ve spor alaninin kamulastirmasiz kamu eline gegirilmesi amaciyla
parselasyon uygulamasi yapilmak istendigi belirtildiginden, yapilacak olan islemlerin Ilce

Midiirliigii’nce sakincasinin olmadigi,”

Tespit olunmusgtur.
Kestel Belediyesini talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 119 Ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu
Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Kestel Ilcesi, Kale Mahallesi, 119 Ada, 3-4-7-8-10-11 Nolu Parsellere iliskin Kestel
Belediyesinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde;

Kestel Belediye Meclisi’nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karari ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karari ile onaylanan Kestel Revizyon imar
Plan1 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap:1 Alanlarma iliskin
Standartlar ve Asgari Alan Biiytikliikleri Tablosuna gore hazirlandigindan, mevcut tabloda Sosyal A¢ik ve Yesil
Alanlar igerisinde Spor Tesisi bulunmadigindan planlama alan1 kapasite niifusunun ihtiyaci olan Agik ve Yesil
Alanlar igerisinde Spor Tesisi Alaninin hesaplamalara dahil edilmediginden, mevcutta Trafonun bulundugu 119
Ada 11 Nolu Parsel “Teknik Altyapt Alani1”, sahis miilkiyetinde olan ve yillardir kamulastirilmayan o6zel
miilkiyetlerin magduriyetinin de giderilmesi amaci ile Kestel Kaymakamligi Genglik Hizmetleri ve Spor Ilge
Midiirliigi’niin 19.04.2018 Tarih ve 65743741/225 Sayili uygun goriisii dogrultusunda 119 Ada, 3-4-7-8-10
Nolu Parsellerin bir kism1 “Ticaret Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.

Sekil 3: Plan Degisikligi Onerisi
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Plan degisikligi onerisi ile Kestel Belediye Meclisi’nin 07.04.2017 Tarih ve 71 Sayili Karar1 ile uygun
bulunarak Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 Tarih ve 1176 Sayili Karar1 ile onaylanan Kestel
Revizyon Imar Plan1 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gére hazirlandigindan, mevcut tabloda
Sosyal Acik ve Yesil Alanlar icerisinde Spor Tesisi bulunmadigindan planlama alanmi kapasite niifusunun
ihtiyaci olan Agik ve Yesil Alanlar igerisinde Spor Tesisi Alaninin hesaplamalara dahil edilmediginden, Spor
Alani azaltici nitelikte olmayip, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri ile sehir planlama ilke ve
esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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