BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi-BUYUKORHAN iLCESI
KARAAGIZ MAHALLESI 102 ADA 8 NOLU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Bursa ili, Biytikorhan Belediyesi sinirlarn icerisinde 121C-08B nolu
nazim imar plan1 paftasina giren 102 ada 8 nolu parselde Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisleri Alanm1 (Biyokiitle Enerjisine Dayali Elektrik Uretim
Santrali) Onerilmesi ile ilgili yaklasik 3.40 hektar buyudkliginde bir alanda yapilan
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani isini kapsamaktadir(Sekil 1.).
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Hazirlanan imar planinda; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan uygun goéris alinarak
s6zkonusu parselde ihtiyac olan biyoktitle enerjisine dayal elektrik tiretim santrali alani
olarak dluizenlenmesi amac¢lanmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alani1 Buytikorhan Ilcesinin 8 km glineyinde, Buytikorhan-Karaagiz yolunun
hemen kuzeyinde yer almaktadir. Mevcut kullanimda 8 nolu parsel bos vaziyette olup,
kuzeyde 7 nolu, batida 4 nolu, doguda 9 nolu bos parseller ile cevrilidir.

102 ada 8 nolu parselden olusan planlama alaninin kadastral sinirlar1 asagida
gosterilmistir(Sekil.2).
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Sekil 2: Kadastral sinir

4. KURUM GORUSLERI VE JEOLOJIK ETUD RAPORU

Imar planina esas kurum gérusleri icin yapilan basvuruda 102 ada 8 nolu parselin
yanisira, mulkiyeti belediyeye ait olan 102 ada 9 nolu parsel de dahil edilmis, ancak
sonrasinda yatirimin yalnizca 8 nolu parsel tizerinde yapilacagina karar verilmistir.

*ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIiRKETi, Emlak Kamulastirma
Yoénetmenligi'nin 30.01.2018 tarih ve 4576 sayili yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Biiytikorhan Ilcesi, Karaagiz Mahallesi, 102 ada,
8 ve 9 nolu parseller Uizerinde isletmesi sirketimize ait alt ve Uist yapimiz olmadig tespit
edilmis olup, s6z konusu parsel tizerine ‘Bio Enerji Santrali’ amaciyla Mevzi imar Plani
yapilmasinda Sirketimiz ac¢isindan sakinca bulunmamaktadir. ” denilmektedir.

*TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU, 2. BOLGE MUDURLUGU,
Tesis ve Kontrol Mudurligii'ntin 12.02.2018 tarih ve 65296 sayili yazisinda;
“S6z konusu parseller sinirlar1 dahilinden gecen Tesekktilimuze ait, mevcut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.

*BURSAGAZ, Proje Mudurligti'ntin 12.02.2018 tarih ve 340 sayili yazisinda;

“S6z konusu alanda herhangi bir alt/Ust yapimiz bulunmamakla birlikte, ilgili imar plan
degisikliginin sirketimiz bir sakinca bulunmadigini kurum gériisiimuiz olarak bilgilerinize
arz ederiz.” denilmektedir.

* ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI, DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU, 1.
Boélge Mudurltgii'ntin 13.02.2018 tarih ve 111384 sayili yazisinda;

“Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde bahse konu parselin herhangi bir
projemiz ya da icmesuyu koruma alani icerisinde kalmadig1 belirlenmistir. Ilgili sahada
gerek insaat asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her turlt kati ve siv1
atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmas: ve
hicbir sekilde yeraltisuyu sistemine desarj edilmemesi, faaliyet asamalarinin tamaminda
yeraltisuyu kirlenmesini 6nleyici btitiin tedbirlerin alinmasi, ‘Yeraltisularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karst Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’ ve ‘Su Kirliligi Kontrolti
Yonetmeligi’ hukumlerine tam riayet edilmesi, yeraltsuyuna olumsuz etkisinin
saptanmasi1 durumunda zararin isletmeci tarafindan tazmin edilmesi ve yapinin
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumundan ise bahse konu yapinin



iptal edilmesi kosullarina uyulmasi kaydiyla konunun ‘Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olgekli Cevre Dtizeni Plani’ hiikiimleri cercevesinde sonuclandirilmas: gerekmektedir.”
denilmektedir.

*ORMAN GENEL MUDURLUGU, BURSA ORMAN BOLGE MUDURLUGU, Orhaneli
Orman Isletme Mudurliigii'ntin 19.02.2018 tarih ve 365401 sayili yazisinda;

“Bursa Ili, Buiytikorhan Ilcesi, Karaagiz Mahallesi’nde 102 ada 8 nolu parsel numaral
tasinmazin orman sayilmayan yerlerden oldugu kanaatiyle is bu inceleme raporu
tarafimizdan tanzim edilmistir.” denilmektedir.

*KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 14. Bolge Mudurlugiintin 27.02.2018 tarih ve
79225 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede imar plani yapilmak istenen tasinmaz mevcut veya planlanan
Devlet-il yollar1 glizergahimiz disinda oldugu tespit edilmistir. Tasarlanacak imar
planinin yurtrlikteki Mevzuat hiikiimleri cercevesinde yapilmasinda Idaremizce sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

* BURSA VALILiGi, CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUntin 06.02.2018 tarih ve
2236 sayil1 yazisinda;

“Buiytikorhan Ilcesi, Karaagiz Mahallesi, 102 ada, 8 ve 9 nolu tasinmazlarin bulundugu
yerde 3621 sayili Kiy1i Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi
yapilan ve kiy1 kenar cizgisi tespiti yapilmas: gereken deniz, tabii, suni g6l ve akarsu
bulunmamaktadir. Imar ve Planlama Sube Mudurltigiimiiz ile Tabiat Varliklarini Koruma
Sube Mudurligince yapilan ic yazismamiz neticesinde Buylkorhan Ilcesi Karaagiz
Mahallesi 102 ada 8 ve 9 nolu tasinmazlarin, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda incelendigi, bu alanda mevcut onayli herhangi bir Dogal
sit kaydinin bulunmadig belirtilmistir. Ced ve Cevre Izinleri Sube Muidirliiglinve yapilan
ic yazismamiz neticesinde s6z konusu tesis icin 2872 sayili Cevre Kanununa istinaden
cikarilan ve 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururltige
giren, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda degerlendirme
yapilabilmesi icin i1 Mudarligiimtiziin www.csb.gov.tr/iller/bursa web sitesinde CED ve
Cevre Izinleri Sube Mudurligi béliimiinde ilan edilen proje ile ilgili (proje 6zeti,
taahhtitname, imza sirklisu, vb.), bilgi ve belgelerin, proje sahibi tarafindan hazirlanarak,
bir dilekce ekinde proje sahibi veya vekili tarafindan bizzat Valiligimize (Cevre ve
Sehircilik 1 Mudurlagi) basvuruda bulunmasi durumunda Cevrimici Yonetim Sistemi
(e-ced) tizerinden degerlendirme yapilabilecegi belirtilmistir.” denilmektedir.

* BURSA VALILiGIi, iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGUntn 01.03.2018 tarih ve
185729 sayili yazisinda;

“S6z konusu alan 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda kalmamaktadir. Bakanligimizin anilan
yere iliskin herhangi bir hikim ve tasarrufu olmadigindan bir sakinca
bulunmamaktadir. Ayrica, 2863 Sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
uyarinca Ilimiz Btiytikorhan Ilcesi, Karaagiz Mahallesi, 102 ada, 8-9 nolu parseller
Uzerine ‘Bio Enerji Santrali’ yapilmasi ile ilgili Bursa Muze Mudurligli uzman raporu
ekte gonderilmektedir.” denilmektedir.

Il Kaltir ve Turizm Mudurliginiin yazisinda belirtilen Bursa Miize Mudurliigi uzman
raporunda; “Yapilan ylzey incelemesinde 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini
koruma Kanunu kapsaminda herhangi bir buluntu ve kalintiya rastlanilmamistir. Bu
nedenle ilgi yazida anilan ‘Bio Enerji Santrali’ yapilmasi icin talep edilen iznin
verilmesinde Mudurligimuzce Ilgili yasa acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.
Ancak 2863 sayili yasanin ‘Haber Verme Zorunlulugu’ baslikli 4. maddesi uyarinca
alanda yapilacak insai ve fiziki uygulamalar sirasinda tasinir ve/veya tasinmaz herhangi
bir kulttr varhigina rastlanmasi durumunda ivedilikle Mudurligimutize haber verilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

*BURSA VALILIiGi, iL SAGLIK MUDURLUGUntin 07.02.2018 tarih ve 2204 sayili
yazisinda;

“figi yazinizda bahsi gecen Buiytikorhan Ilcesi Karaagiz Mahallesi 102 ada 8 ve 9 nolu
parsellere iliskin Bio Enerji Santrali plani ile ilgili olarak planlama alani ve cevresinde
bulunan (mevcut ise) veya sonradan ortaya cikabilecek jeotermal, mineralli, kaynak ve
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icme suyu kaynaklarnt icin 11.12.2007 tarih ve 26727 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yururlige giren Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu
Uygulama Yonetmeligine ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yururlige giren icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblige uyulmas: sartiyla Bio Enerji Santrali
planlanmasi uygundur.” denilmektedir.

*BURSA iLi, BUYUKORHAN iLCESi, KARAAGIZ MAHALLESI, 102 ADA 8 VE 9 NOLU
PARSELLER IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU; Mart
2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik i1 Muduirltigli tarafindan onaylanmistir.

Bu raporun “Sonugc ve Oneriler” kismi asagida verilmistir:

SONUC VE ONERILER

1-Bursa ili, Biiytikorhan ilcesi 102 ada ve 8-9 parselin tamami 61.650.00 m?'dir. Imara
acilmasi planlanan alan 61.650.00 m?2. Parsel alaninda mevcut yapilagsma yoktur.
Calisma alaninda yapilan calismalardan ve cevre jeolojilerinden de faydalanilarak imar
planina esas jeoloji haritasi, ile yerlesime uygunluk haritas: ¢cikartilmigtir.

2- Calisma alaninda belirtilen 8 adet temel sondaji ve 1 adet Sismik Kirilma (Seismic
Refraction) calismasi ve 1 adet microtromér calismasi yapilmistir. Calisma alaninda
acillan temel sondajlardan alinan numuneler laboratuar ortaminda gerekli testler
yapilarak Ek’de sunulmustur. Calisma alani Mesozoyik yaslh kil aradolgulu olarak
tanimlanan killi kirectasindan olusmaktadir. Birim beyaz, kirli beyaz ve beyaz renkli olup
yer yer orta kalin ve kalin tabakalidir. Calisma alanindaki killi kirectasi birimin kalinligi
bilinmemektedir.

3-Calisma alani cevresinde resmi derin kuyu yoktur. Calisma alaninda acilan 8 adet
temel sondajlarinda yeralt1 su seviyesine rastlanilmamistir. Calisma alaninda yeralt1 su
seviyesi 80-150 m. seviyelerinde olabilecegi tahmin edilmektedir. Iklim kosullari ve cevre
sartlarina bagli olarak yeralt1 su seviyesindeki degisimler yap: temeline sorun
olusturmaz.

4-Calisma alaninda yapilacak olan yapilasmalarda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Teknik
Arastirma ve Uygulama Genel Mudurltigt tarafindan Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Y6netmelik HukUmlerine ve degisikliklerine uyulmali; yapilacak olan
yapilarda detayli ettit calismalari yapilmalidir. (Zemin etitleri; mihendislik jeolojisi,
temel sondajlari, yerinde (in-situ) deneyler, laboratuar deneyleri, yeralt: suyu goézlemleri,
jeofizik ettitler, sev stabilitesi ile gorsel incelemeler ve yerel deneyimlerin bir butin
halinde degerlendirilmesi sonucunda yeralt1 zemin kosullar1 belirlenmelidir.)

Parsel alaninda yapilasmalarin temeli kabakilli kirectas: birim Uizerine oturacagindan,
temel hafriyati yapildiktan sonra dolgu yapilan alanlarda farkli oturma problemine karsi
zemin Uzerine, 0.10 m. kalinhginda kirma tas cakil serilerek sikilama islemleri
yonetmeliklere uygun olarak yapilmasi 6nerilir. Cok asir1 ve devamli sagnak yagislarin
olabilecegi dustintlerek, yapi alaninda, yer Ustd ve yeralti atik sistemleri, buna gore
degerlendirilmelidir. Calisma alninda yapilacak temel hafriyatlarindan sonra dogacak sev
alanlarina istinat duvari imalati1 yapilmasi 6nerilir.

5- Imar planlamasi yapilan alan; Cevre ve Sehircilik Bakanlig 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karan ile yarurltige girmis olan Turkiye deprem bolgeleri haritasina gére
2.derece deprem boélgesine girmektedir. Calisma alaninda heyelan, ¢i1g, kaya diismesi ve
sev kaymasi gibi (7269 sayili dogal afetler yasasi) dogal afet tehlikesi yoktur.

6-Imar acilmasi planlanan parsellerde topografik calisma alanin biliytik béltimtinde egim
<%15’den az egimli alan sinifina girdiginden egim haritasi yapilmamistir. insaat alaninda
yapilacak olan temel hafriyatlarinin bu alanlara doldurulmasi planlanmaktadir. Egim
yapilasma acisindan sorun olusturmamaktadir. Bu parselde yapilan calismalar
sonucunda afet acisindan bir sakinca olmadig gérulmustur.

7-Inceleme sahasinda 08.02.2018 tarihlerinde 1 lokasyonda karsilikli atish Sismik
Kirilma ve 1 lokasyonda Mikrotremo6r calismalar: yapilmistir.

8-Inceleme alaninda alinan él¢ctimlerde zemin hakim titresim periyotlar1 0,32 ve 0,26 sn
olarak hesaplanmis olup zemin sinifi B grubu zemini temsil etmektedir. Burada verilen
hakim periyot degerleri calisma alaninda yer alan birimlerin salinim durumlar ile ilgili
genel 0ngdérim amacini tasimaktadir. Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapi 6z
periyotlar1 ve yap1 periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplanan zemin hakim titresim



periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yuklerinin
olusturacagl salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gecmesinin engellenmesi
gerekmektedir.

9-Inceleme alaninda zemin bliytitmesi 1,36 — 1,29 olup Ansal vd. ‘e gére zemin bliylitme
tehlike diizeyi A(dlistik) araligindadar.

10. Rapor icgerisindeki veri ve degerlendirmeler goéz 6ntiinde bulundurularak calisma
alanindan alinan numunelerin laboratuar ortaminda yapilan incelemeler sonucunda
birim Ust seviyeleri ayrismis killi kirectas: birim ve diiseyde homojen kaya birimden
olusmaktadir. Cevre ve Sehircilik bakanligi 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine
gore [21CO8B1B- I21CO8B2A Pafta 102 Ada 8-9 nolu parseller icerisinde belirtilen alanin
yerlesime (12.1.2) uygun alanlar (UA-2) kaya ortam olup dogal afet yénlinden bir sakinca
gorilmemistir. Bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettit raporu olup, zemin ettt
raporu yerine kullanilamaz.

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alanina Buyulkorhan-Karaagiz yolundan ulasilmaktadir. Halihazirda kullanilan
ve 102 ada 8 nolu parsel sinirlar icerisinden gecen bu yol plandalO m genisliginde tasit
yolu olarak gosterilmis, yolun devaminda planin sonlandigi kisimda yolun glineyinde
kalacak sekilde 102 ada 8 nolu parsel sinirlar: icerisinde otopark alani énerilmistir.

Bu sekilde kurulan wulasim semasi etrafinda konumlanan yaklasik 3 hektar
buytkligindeki alan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisleri Alani
(Biyoktitle Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Santrali) olarak planlanmistir.

Biyoktitle Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Santrali Alami olarak planlanan alanda
herhangi bir emsal verilmemistir. Bu alanda teknik yapilar, idari, hizmet birimleri, trafo,
kazan dairesi, sogutma kulesi, tlirbin dairesi, su deposu, su yumusatma yangin deposu,
kapali stok sahasi vb. birimler yer alabilir. Bu alanda yer alacak idari bina ve personel
lojmani olarak kullanilacak birimlerin toplam alani 180 m?Yyi ve 2 kati1(6.50 m) gecemez.
Planlama alanindaki Uretime iliskin tesisler ile bunlarin tamamlayicis1 niteligindeki alt
yap1 ve Ust yap:1 (trafo, irtibat merkezi vb. teknik yapilar) beton késk seklinde tasinabilir
nitelikte temeli olmayan elemanlardan olusabilir.
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6. PLAN NOTLARI

1-BIYOKUTLE ENERJI SISTEMI SANTRAL ALANI ICERISINDE; TEKNIK YAPILAR, IDARI,
HIZMET BIRIMLERI, TRAFO, KAZAN DAIRESI, SOGUTMA KULESI, TURBIN DAIRESI,
SU DEPOSU, SU YUMUSATMA, YANGIN DEPOSU, KAPALI STOK SAHASI VB. BIRIMLER
YER ALABILIR. BU ALANDA YER ALACAK IDARI BINA VE PERSONEL LOJMANI OLARAK
KULLANILACAK BIRIMLERIN TOPLAM ALANI 180 m*’Yl VE 2 KATI (6,50m) GECEMEZ.
2-TESISIN TEKNIK OZELLIGINE GORE BES(BIYOENERJI SANTRALINDE ENERJI
URETIMINE YONELIK DONANIM ONAYLI AVAN PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.
3-PLANLAMA  ALANINDAKi URETIME ILISKIN TESISLER ILE BUNLARIN
TAMAMLAYICISI NITELIGINDEKI ALT YAPI VE UST YAPI (TRAFO, IRTIBAT MERKEZI VB.
TEKNIK YAPILAR) BETON KOSK SEKLINDE TASINABILIR NITELIKTE TEMELI OLMAYAN
ELEMANLARDAN OLUSABILIR.

4-TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGIi DURUMLARDA MAKSIMUM YUKSEKLIK KOSULU
ARANMAZ.

5-10.05.2005 TARIH VE 5346 SAYILI KABUL EDILEN YENILENEBILIR ENERJi
KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJISI URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-5491 SAYILI KANUNLA DEGISIK 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN  CIKARTILAN TUM YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8-SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK VE SULAK ALANLARIN KORUNMASI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-14.03.1991 TARIH VE 20814 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN KATI ATIKLARIN
KONTROLU YONETMELIGININ ILGILI HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
10-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARA ILISKIN YONETMELIK ESASLARI
UYGULANACAKTIR.

11-ALANA ILISKIN OLARAK CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 2018 YILINDA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLAR DIKKATE ALINACAK OLUP PROJEYE ESAS ZEMIN ETUD
RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILMEZ VE INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



