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1. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

1.1. Kapsam 

Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Bursa İli, Nilüfer İlçesi, 

Beşevler Mahallesi, 579 Ada, 2 Parseli kapsamaktadır.  

1.2. Amaç ve Gerekçe 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Beşevler Mahallesi, 579 Ada, 2 Parsele ilişkin hazırlanan 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’nin amacı; Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekânsal 

Planlama Genel Müdürlüğünün 14.11.2017/15607 sayılı yazısı ve Bursa Çevre ve Şehircilik İl 

Müdürlüğünün 24.11.2017/10796 sayılı yazısı ile 16.11.2017/10677 sayılı yazısı doğrultusunda 

plan değişikliğine konu parsele ilişkin Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih ve 

2913 sayılı kararı ile onaylanan kentsel dönüşüm amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Değişikliğinin iptal edilerek, 26.07.2017 tarih ve 2443 sayılı kararla onaylanmış olan plan 

değişikliğinden önceki haline dönülmesidir.  

Yukarıda belirtilen ilgili yazışmalarda, Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne devredilen yetki 

kapsamının, 6306 sayılı kanun uyarınca riskli yapılara ilişkin hazırlanacak imar planlarının ada 

bazında çözümlenmesi gerektiği, plan değişikliklerinde emsal artışı veya yoğunluk artışının zorunlu 

olması halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50’yi geçmeyecek şekilde düzenlenmesi, gerekli 

altyapı analizlerinin yapılması, teknik ve sosyal donatı alanlarının ayrılması suretiyle devredildiği 

belirtilmiştir. Söz konusu yetki devri kapsamında onaylanan plan değişikliklerine ilişkin yukarıda 

açıklanan yetki devrine ve planlama esaslarına uymadığı gerekçesi ile idare mahkemelerince 

yürütülen çok sayıda dava bulunmaktadır ve bu davaların birçoğunda dava konusu işlemlerin 

yürütmesinin durdurulması ve iptali kararları bulunmaktadır. 6306 sayılı kanun kapsamında 

“Riskli” olarak tanımlı bir alanın veya yapının bulunmaması bu alanlarda Bursa Büyükşehir 

Belediyesi’ne devredilen yetki kapsamında işlem tesis edilmesinin uygun olmadığına ilişkin idare 

ve bölge idare mahkemesi kararları bulunmaktadır. Ayrıca, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal 

Planlama Genel Müdürlüğü’nün 14.11.2017 tarih ve 15607 sayılı yazısında belirtildiği üzere, söz 

konusu işlemlerin Riskli Yapı parsellerine ilişkin yetki devrinde belirlenen hususlara uygun olarak 

işlem tesis edilmesi gerekliliği vurgulanmıştır. 

Plan değişikliğine konu Nilüfer İlçesi, Akçalar Mahallesi, 158 ada, 5 parselde 6306 sayılı 

kanun kapsamında tanımlı herhangi bir “Riskli Yapı” veya “Riskli Alan” kararı bulunmadığı için 

söz konusu alanda yukarıda açıklanan görüşler doğrultusunda, 6306 sayılı kanunun 6. Maddesinin 

12. Bendi uyarınca yetki devrine ilişkin işlem tesis edilemeyeceği açıktır. Bu doğrultuda, Bursa 

Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 26.07.2017 tarih ve 2443 sayılı kararı ile onaylanan kentsel 

dönüşüme ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin iptal edilerek değişiklik 

öncesindeki plan kararlarına dönülmesi gerekliliği ortaya çıkmaktadır. 
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1.3. Planlama Alanının Konumu 

Plan değişikliğine konu 579 ada 2 parsel Nilüfer İlçesi, Beşevler Mahallesi’nde 

konumlanmaktadır. Parsel Beşevler Caddesi’nin 300 m batısında, Karafatma Heykeli’nin ise 500 m 

kuzeybatısında yer almaktadır. Plan değişikliğine konu 579 ada 2 parsel 3214 m2 büyüklüğündedir. 

 

Resim.1- Uydu Görüntüsü 

2. YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI KARARLARI 

2.1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 
Harita.1- 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu 

Plan değişikliğine konu parsel Nilüfer Belediyesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında söz 

konusu parsel “300 Ki/Ha Orta Yoğunlukta Meskun Konut Alanı” olarak planlıdır. 
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2.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 
Harita.2- 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Durumu 

Plan değişikliğine konu parsel, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih ve 

2913 sayılı kararı ile onaylanan kentsel dönüşüm amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

E:1.28, Ayrık Nizam 4 katlı “Konut Alanı” nda ve 

“1.Riskli yapı şerhi aldığı takdirde, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 05.09.2016 tarih ve 

E.14820 sayılı yazısında belirtilen 6306 sayılı Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarınca geçici 

olarak Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne devredilen yetki doğrultusunda plan değişikliği geçerlidir. 

Kentsel dönüşüm yapılması durumunda E=1.78, Yençok=21.50 m olarak uygulanacaktır. 

2.Kot parsellerin cephe aldığı yolların en yüksek yol kotundan alınabilir. Su basman kotu 3 

metre yapılabilir. 

3. 2.Bodrum kat açığa çıkabilir. 1. Bodrum katta iskan edilen alanın %50’si emsale dahildir. 

4. Çekme mesafelerinin içi bodrum katta otopark düzenlenebilir. TAKS şartı aranmaz. 

5.Üst kat ile bağlantılı çatı piyesi yapılabilir. Çatı piyesi emsale dahil değildir. Teras çatı 

yapılabilir. 

6.Kat alanlarının %20’si kadar balkon emsale dahil değildir. 

7.Bursa Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.” Plan notları ile 

tanımlı bulunmaktadır. 
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3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğünün 14.11.2017/15607 

sayılı yazısı ve Bursa Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 24.11.2017/10796 sayılı yazısı ile 

16.11.2017/10677 sayılı yazısı doğrultusunda plan değişikliğine konu parsele ilişkin Bursa 

Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih ve 2913 sayılı kararı ile onaylanan kentsel 

dönüşüm amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin iptal edilerek, 26.07.2017 

tarih ve 2443 sayılı kararla onaylanmış olan plan değişikliğinden önceki haline dönülmesine ilişkin 

olarak 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği hazırlanmıştır. 

Hazırlanan imar planı değişikliği ile söz konusu parselin “Konut Alanı” olan kullanım kararı 

korunarak, yapılaşma koşulları Ayrık Nizam 4 Kat, E=1.28 olarak tanımlanmış, ayrıca Bursa 

Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 27.09.2017 tarih ve 2913 sayılı kararı ile onaylanan plan 

değişikliği ile ilave edilen plan notları iptal edilmiştir. 

 

Harita.3- 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 
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4. EKLER 
Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nün 05.09.2016 tarih ve 

14820 sayılı yazısı 
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Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nün 14.11.2017 tarih ve 

15607 sayılı yazısı 
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