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1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Bursa ili, Osmangazi
Iicesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parselleri kapsamaktadir.

1.2. Amac ve Gerekge

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin amaci; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurliginin 14.11.2017/15607 sayil yazisi ve Bursa
Cevre ve Sehircilik 11 Madirligiunin 24.11.2017/10796 sayih yazisi ile 16.11.2017/10677
sayili yazisi dogrultusunda plan degisikligine konu parsele iliskin Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel donlisim amacl
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin iptal edilerek, 21.09.2017 tarih ve 2557
sayili kararla onaylanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginden onceki
haline dénulmesidir.

Yukarida belirtilen ilgili yazismalarda, Bursa Buylksehir Belediyesi'ne devredilen
yetki kapsaminin, 6306 sayili kanun uyarinca riskli yapilara iliskin hazirlanacak imar
planlarinin ada bazinda ¢6ziimlenmesi gerektigi, plan degisikliklerinde emsal artisi veya
yogunluk artisinin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50'yi ge¢cmeyecek
sekilde dizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapilmasi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin ayrilmasi suretiyle devredildigi belirtilmistir. S6z konusu yetki devri kapsaminda
onaylanan plan degisikliklerine iliskin yukarida agiklanan yetki devrine ve planlama
esaslarina uymadigi gerekcesi ile idare mahkemelerince yurutilen ¢ok sayida dava
bulunmaktadir ve bu davalarin bircogunda dava konusu islemlerin yUritmesinin
durdurulmasi ve iptali kararlari bulunmaktadir. 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli” olarak
tanimh bir alanin veya yapinin bulunmamasi bu alanlarda Bursa Buiyiksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda islem tesis edilmesinin uygun olmadigina iliskin idare ve
bolge idare mahkemesi kararlari bulunmaktadir. Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligid'nin 14.11.2017 tarih ve 15607 sayili yazisinda
belirtildigi UGzere, s6z konusu islemlerin Riskli Yapi parsellerine iliskin yetki devrinde
belirlenen hususlara uygun olarak islem tesis edilmesi gerekliligi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu Osmangazi Iicesi, Cekirge Mahallesi, 4180 ada, 30, 39 ve 40
parsellere 6306 sayili kanun kapsaminda tanimli herhangi bir “Riskli Yapi” veya “Riskli Alan”
karar bulunmadigi icin s6z konusu alanda yukarida aciklanan goérusler dogrultusunda,
6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca yetki devrine iliskin islem tesis
edilemeyecegi aciktir. Bu dogrultuda, Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017
tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel dontstime iliskin 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptal edilerek degisiklik kentsel donisim oOncesindeki plan
kararlarina dontlmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.



1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Cekirge
Mahallesi sinirlari igerisinde, Cekirge kavsagi alanin yaklasik 400 metre kuzeybatisinda,
Cekirge Polis Karakolu da alanin yaklasik 200 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan 825,33 m? buyuklugindedir.

Resim.1- Uydu Gortinttisii

2. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI
2.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Harita.1- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant Durumu



Plan degisikligine konu parseler onayli 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim Imar Plani
kapsaminda “350 K/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planh olup, “2.Derece
Kaynak Koruma Alani"nda kalmaktadir.

2.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Harita.2- 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant Durumu

Plan degisikligine konu Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4180 Ada 40 ve 42
parsellerin bir kismina iliskin B.B.B. Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karan ile
onaylanan kentsel dénisim amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani durumu
incelendiginde, s6z konusu parselin plan Gzerindeki kullanim kararlarinin Ayrik Nizam,
KAKS=1.20, 6n bahce 5 m, yan bahge 3 m, Yencok:12.50 m yapilasma kosullu “"Konut Alani”
olarak tanimlandigi, ayrica plan degisikligine iliskin plan notlarinda Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisi ile Bursa Blylksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda, kentsel dontsim yapilmasi durumunda emsal degerinin 1.50,
yuksekligin 1550 m (5 Kat) , TAKS:0.40 olarak uygulanabilecegine iliskin ve asagida
siralanan;

1. Riskli yapt serhi aldig: takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligt’ nin 05.09.2016/14820 saylt
yazisinda belirtilen 6306 sayli kanunun 6/12 bendi uyarinca gecgici olarak bursa
biiyiiksehir belediyesi’ ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir.
Kentsel donlisiim yapumast durumunda e=1.50, Yencok=15.50 m. (5 kat) TAKS=0.40
olarak uygulanacaktur.

2. 2.bodrum katlar aciga cikabilir. Su basman kotu +3.00m.’ye kadar kalduriabilir.
3. Bina kotu parselin cephe aldigt yol ve yollarin en yiiksek seviyesinden alinabilir.

4. Son kat lizerinde %45'e kadar cati egimi icinde kalmak kaydiwyla son kata baglantili
eklenti yapuabilir. Emsale dahil degildir.

5. 1.bodrum katta iskan edilen alanlarin %50’ si emsal hesabina dahil edilmez.

6. Toplam kat alaninin %20’ sini gecmeyen balkonlar ve agik cikmalar emsale dahil
degildir.



7. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yliksekligi icinde kullanimak kaydt ile imar
yuiksekligi %15 artturilabilir. “ seklinde plan notlar ilave edilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Blyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alandaki yururlikte bulunan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliginin iptal edilerek, plan degisikligine konu alanda kentsel donidsim amach
onaylanan Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile

onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan degisikliginden 6nceki haline dénilmesine
iliskin olarak 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parselin fonksiyonu kentsel
dontsim amach plan degisikliginden onceki fonksiyonu “Konut Alani” ile ayni olacak
sekilde planlanmistir. Alandaki yapilasma kosullari kentsel dontsim amacgh plan
degisikliginden 6nceki yapilasma kosullari ile ayni olacak sekilde, Ayrik Nizam, KAKS=1.20,
on bahce 5 m, yan bahg¢e 3 m, Yencok:12.50 m olarak dizenlenmistir. Ayrica Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan plan
degisikligi ile ilave edilen plan notlar iptal edilmistir.
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4. EKLER

Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 05.09.2016 tarih ve
14820 sayili yazisi

1 | - MEKANSAL PEANLAMA GENEL
./ CEVRE VE SEIIi;I{(SiI,iI\' BAKANLIGI Q:ﬁ.ﬁhu‘:ﬁ: SRR
Mekansal Planlama Genrel Midirlagii 05/09:2016 18:46 - 50892535-205.03.99-E
T msemichix A
BAKANLIGI
Dosya : 160132639
Sayi : S08925135-
Konu : Bursa {1i sinidan igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginin 17/11/2016 wanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li siuirlany icerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iliskin her tir
ve dlgekte imar plani yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschir Belediye Bagkanhg'na
ve Osmangazi Belediye Bagkanhi@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayili Atet Riski Alnndaki Alanlann Doniistinilmesi Hakkinda Kanunun *Uygulama l§lumlcn" baghgy alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bukanik, bu Kaunda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veva Idareve yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yvapilacagim beliviemeve yetkilidir." hikkmii kap~am|nda Bursa il
simrlant icerisinde bulunan 6306 sayilh Kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklerinde emsal artige veya yogunluk artiginin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecck yekilde diizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapimast. teknik ve sosyal
donau alanlaninin aynlmasi surenyle 1 5000 dlgekh Nazim imar Plami. 1'1.000 dlgekli Uygulama fmar Plani, fmar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi islemleri). Halihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri saklh kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Biiyiikgchir Belediye Baykanhiguun gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyannca devredilmigtir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Miidiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schircilik il

(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt Kentsel ~ Miidiirligii)
Daéniigim Sube Miidiirligi)

Sagitoz Mah. 2179 Sokak K NoS Cankays  ANKARA Ayl hilgi igin intibat: A CLVIK
.u helge 5070 m*dukwn‘liqu kanununa gire puvenli elektronik imza ile imzalannigtir, Faks - (3121 286 91 g\
F Pocra ali coval

FLl tanile A5 vmeas ok any e



Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midurligid’'nin 14.11.2017 tarih ve
15607 sayili yazisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Sayi :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) TMMOB §ehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi’nin 04.04.2017 tarih ve 16.17.438 sayili
yazis.

b) Bakanligimiz Altyapi ve Kentsel Déniigiim Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2017 tarihli ve
81467545-310.99-E.10515 sayili yazisi ekinde iletilen Niliifer Belediye Bagkanligi'nin
28.07.2017 tarih ve 106801 say1li yazisi.

¢) TMMOB S$ehir Plancilart Odasi'nin 25.08.2017 tarihli ve 1322 sayil1 yazisi.

¢) Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 'niin
19.09.2017 tarihli ve 88115894-622.01-E.12056 sayili yazisi.

d) TMMOB Mimarlar Odas1 / Bursa Subesi'nin 20.09.2017 tarihli ve 895 sayili yazisi.

¢) Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigii'niin 07.06.2017 tarihli ve
39860970-045.01-E.7418 say1h yazisi ve ekleri.

f) 05.09.2016 tarih ve 14820 sayil yazimiz{y<+ ¥ S v"‘“‘)

fgi (a) yazida 6zetle; 0.50 emsal artisi ile onaylanan plan degisikliklerine esas teskil eden ve Bursa
Biiyiiksehir Meclisince 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina eklenen “Riskli bina tespit edilerek kentsel
doniigiim yapilmasi halinde 0.50've kadar emsal artigi yapilabilir." seklindeki plan notunun taraflarinca dava
edildigi ve soz konusu plan degisikliginin “her ilgenin/ydrenin kendine dzgii niifus ve cografi yapisi,
yapilarin alanla ilikileri, birey basina diisen sosyal donati alan1 hesaplamalar: gibi hususlarda herhangi bir
arastirma inceleme yapilmadan, 1/5000 &lgekli planlarda riskli bina tespit edilerek kentsel déniigiim
yapilmasi halinde 0.50°ye kadar yogunluk artig1 yapilabilecegini éngéren plan notu degisikliginde hukuka
uyarlik bulunmadigr” gerekgesiyle E.2015/1144, K.2016/80 no ile 25.01.2016 tarihi itibariyle iptal edildigi,
ancak s6z konusu nazim imar planina eklenen plan notu dayanak alinarak 1/1000 dlgek uygulama imar plani
degisikliklerinin tesis edilmeye devam edildigi, Bakanligimizca yapilan yetki devrinde belirtilen riskli
yapilara iliskin plan degisikliklerinde ada bazinda uygulama yapilmasi yoniindeki sarta uyulmadig, gerekli
teknik ve sosyal donat alanlarmin ayriimadig, yetki devrinden énceki sekilde uygulamalara devam edildigi,
Bakanligimizca verilen yetki devrinin igerigi dogrultusunda kullanilmadigi ve Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 6306 sayih Kanun kapsaminda Bakanligimizca verilen
yetkiye aykiri kararlar alindig1 belirtilerek Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisince plan degisikliklerine
iliskin alinan kararlarin Bakanhigimizca degerlendirilmesi istenilmektedir. ilgi (b) yazida ise Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile onaylanan Bursa ili genelinde 17
ilgesinde halihazirda yiiriirliikte olan Nazim Imar Planlarina cklenen "Riskli bina tespit edilerek kentsel
déniigiim yapilmast halinde 0.50'ye kadar emsal artisi yapilabilir." Seklinde plan notu ilavesi yapildig;
Bursa 3. Idare Mahkemesi tarafindan sz konusu plan notu degisikliginin iptaline karar verildigi, ancak
Biiyiiksehir Belediyesince Mahkeme karari dikkate alinmayarak islemlere ayni sekilde devam edildigi;

Not: 5070 say1li Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: htips:/www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilgi igin: Sule DURGUT OZTURK /X
Cankaya/ANKARA Sehir Pla Ill\.l\\/v
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

Bakanligimizca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak imar
planlarna iligkin baz1 yetkilerin Biiyiiksehir Belediyesine devredildigi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
gerekli altyapi, teknik ve sosyal donati alanlart saglanmadan uygulamalara devam edildigi belirtilerek,
gerekli incelemelerin yapilarak izah edilen duruma miidahale edilmesi istenilmekte, ilgi (c) yazida da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce mevzuata aykiri olarak onaylanan miinferit plan degisikliklerden
bahsedilerek ilgi (f) yazimiz kapsaminda yapilan yetki devrinin amaci diginda kullanmildigi belirtilmekte, ilgi
(¢), (d) ve (e) yazilarda da benzer iddialara yer verilmektedir.

Bilindigi iizere ilgi (f) yazimiz ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun "Uygulama islemleri" bashgi altindaki 6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlik, bu
Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veya Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagint belirlemeye yetkilidir." hitkmii kapsaminda; Bursa ili
simirlart i¢erisinde bulunan 6306 sayili Kanun uyarinca “Riskli Yapilara” iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi; plan degisikliklerinde emsal artisi veya yogunluk artisinin_zorunlu olmasi halinde mer’i

" il evEGEk: selk 3 & ‘g " sl s
ya asl, teknik ve sosyal donati alanlarinin ayrilmas: suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/1.000
6lgekli Uygulama Imar Plani, imar Uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi Islemleri), Halihazir Harita
Hazirlanmas1 onaylama yetkisi, Bakanligimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimin gorev ve sorumluluguna 6306 sayili Kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca devredildigi hususu bildirilmistir.

flgi (f) yazimiz ile yapilan yetki devrindeki “emsal artisi veya yogunluk artistmn zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum (.50 yi gecemeyecek sekilde diizenlenmesi” hususu, meri
plandaki emsal degerine gerekmesi halinde en fazla 0.50 ilave edilebilecegini ifade etmektedir. Diger bir
ifadeyle, yanlig anlagilmalara mahal verilmemesi ve uygulamalarda tereddiite diigiilmemesi agisindan “0.50
emsal artis1” yapilirken meri plandaki emsal degerine, en fazla 0.50 ilave edilmek ilave niifusun ihtiyact
olan sosyal ve teknik altyapi alan1 birakilmast suretiyle emsal degeri belirlenmesi (Orn. E=1.00 ise 0.50 artig
ile E=1.50; E=2.00 ise 0.50 artis ile E=2.50 olarak hesaplanmasi) gerekmektedir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun uyarinca Riskli Yap1 tespiti yapilmig parsellere iligkin olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina verilen yetki devri kapsaminda onaylanacak imar plam degisikliklerinde;
plan degisikliklerinin ada bazinda ¢oziimlenmesi, emsal artis1 veya yogunluk artisinin zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecek sekilde diizenlenmesi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen aragtirma, etiit ve esik analizi ve diger gerekli altyapi analizlerinin
yapilmasi, artan niifusun ihtiyaglarini karsilayacak gerekli sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasi
kosullarinin ayni anda saglanmasi ve uygulamalarin bu dogrultuda yapilmas: gerekmektedir. Ayrica 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntigtiiriiimesi Hakkinda Kanunun “Amag” baglikli 1 inci maddesi ile

___Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi . N
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANL_I_GI L
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlart igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

uygulamaya iliskin usul ve esaslar kapsaminda, belediyesince yapilacak uygulamalarda sagliksiz ve
glivensiz yapi stogunun yenilenmesinin yaminda kentlerin yesil alanlari, sosyal donati alanlari, altyapisi ve
ulagim sistemleriyle yasanabilirlik standartlarini yakalamas1 gerekmektedir.

Diger taraftan ilgi (a), (b), (c), (¢) ve (e) yazilarda Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca
Mahkeme karari dikkate alinmayarak iglemlere ayn1 sekilde devam edildigi seklinde beyanlara yer verildigi
goriilmiis olup, Anayasa’nin 138. maddesi ile 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 28. Maddesine
gbére mahkeme kararlarmin icaplarimin idaresince yerine getirilmesi, ayrica Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile gergeklestirilen plan notu degisikligi isleminin, Bursa 3.
Idare Mahkemesi’nin 25.01.2016 tarih ve E.2015/1144, K.2016/80 no’lu karariyla iptal edilmesi ile
Bakanlhigimizca yetki devri yapilan 05.09.2016 tarihleri arasinda, herhangi bir yeni diizenleme yapilmadan
0.50 emsal artigina gore bir uygulama yapild: ise; bu uygulamalarin Belediyesince yukarida belirtilen
cergevede gbzden gegirilmesi, ilgi (a), (b), (c), (¢), (d), (¢) yazilara konu imar plam degigikliklerinin tekrar
incelenerek ilgi (f) yazimizda verilen yetki devrinde belirtilen hususlara uygun olarak iglem tesis edilmesi
gerekmektedir.

Bursa Valiligi (Cevre ve S$chircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 6306 sayil1 Kanun uyarinca Bakanhgimizca verilen yetki kapsaminda onaylanan Riskli Yapi
parsellerine iligkin imar planlarinin yukarida vurgulanan ve ilgi (f) yazimzda verilen yetki devrinde
belirtilen usul ve esaslar gergevesinde kullanilmasi, yetki devrinde belirtilen hususlara uygun hale getirilmesi
ve sonucundan Bakanligimiza bilgi verilmesi gerekmekte olup;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Biiyiiksehir Belediyelerina {lge Belediyelerina
BURSA VALILIGINE (Bursa)
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) Altyap1 Ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiine
TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
BURSA SUBESI NE

MIMARLAR ODASI/ BURSA SUBESINE

- Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www. turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvarr) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancis
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

OSMANGAZI ILCESI
CEKIRGE MAHALLESI
4180 ADA 40 VE 42 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Bursa ili, Osmangazi
Iicesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parselleri kapsamaktadir.

1.2. Amac ve Gerekge

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin amaci; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurliginin 14.11.2017/15607 sayil yazisi ve Bursa
Cevre ve Sehircilik 11 Madirligiunin 24.11.2017/10796 sayih yazisi ile 16.11.2017/10677
sayili yazisi dogrultusunda plan degisikligine konu parsele iliskin Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel donlisim amacl
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin iptal edilerek, 21.09.2017 tarih ve 2557
sayili kararla onaylanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginden onceki
haline dénulmesidir.

Yukarida belirtilen ilgili yazismalarda, Bursa Buylksehir Belediyesi'ne devredilen
yetki kapsaminin, 6306 sayili kanun uyarinca riskli yapilara iliskin hazirlanacak imar
planlarinin ada bazinda ¢6ziimlenmesi gerektigi, plan degisikliklerinde emsal artisi veya
yogunluk artisinin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50'yi ge¢cmeyecek
sekilde dizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapilmasi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin ayrilmasi suretiyle devredildigi belirtilmistir. S6z konusu yetki devri kapsaminda
onaylanan plan degisikliklerine iliskin yukarida agiklanan yetki devrine ve planlama
esaslarina uymadigi gerekcesi ile idare mahkemelerince yurutilen ¢ok sayida dava
bulunmaktadir ve bu davalarin bircogunda dava konusu islemlerin yUritmesinin
durdurulmasi ve iptali kararlari bulunmaktadir. 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli” olarak
tanimh bir alanin veya yapinin bulunmamasi bu alanlarda Bursa Buiyiksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda islem tesis edilmesinin uygun olmadigina iliskin idare ve
bolge idare mahkemesi kararlari bulunmaktadir. Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligid'nin 14.11.2017 tarih ve 15607 sayili yazisinda
belirtildigi UGzere, s6z konusu islemlerin Riskli Yapi parsellerine iliskin yetki devrinde
belirlenen hususlara uygun olarak islem tesis edilmesi gerekliligi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu Osmangazi Iicesi, Cekirge Mahallesi, 4180 ada, 30, 39 ve 40
parsellere 6306 sayili kanun kapsaminda tanimli herhangi bir “Riskli Yapi” veya “Riskli Alan”
karar bulunmadigi icin s6z konusu alanda yukarida aciklanan goérusler dogrultusunda,
6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca yetki devrine iliskin islem tesis
edilemeyecegi aciktir. Bu dogrultuda, Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017
tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel dontstime iliskin 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptal edilerek degisiklik kentsel donisim oOncesindeki plan
kararlarina dontlmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.



1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Cekirge
Mahallesi sinirlari igerisinde, Cekirge kavsagi alanin yaklasik 400 metre kuzeybatisinda,
Cekirge Polis Karakolu da alanin yaklasik 200 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan 825,33 m? buyuklugindedir.

Resim.1- Uydu Gortinttisii

2. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI
2.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Harita.1- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant Durumu



Plan degisikligine konu parseler onayli 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim Imar Plani
kapsaminda “350 K/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planh olup, “2.Derece
Kaynak Koruma Alani"nda kalmaktadir.

2.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Harita.2- 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant Durumu

Plan degisikligine konu Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4180 Ada 40 ve 42
parsellerin bir kismina iliskin B.B.B. Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karan ile
onaylanan kentsel dénisim amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani durumu
incelendiginde, s6z konusu parselin plan Gzerindeki kullanim kararlarinin Ayrik Nizam,
KAKS=1.20, 6n bahce 5 m, yan bahge 3 m, Yencok:12.50 m yapilasma kosullu “"Konut Alani”
olarak tanimlandigi, ayrica plan degisikligine iliskin plan notlarinda Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisi ile Bursa Blylksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda, kentsel dontsim yapilmasi durumunda emsal degerinin 1.50,
yuksekligin 1550 m (5 Kat) , TAKS:0.40 olarak uygulanabilecegine iliskin ve asagida
siralanan;

1. Riskli yapt serhi aldig: takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligt’ nin 05.09.2016/14820 saylt
yazisinda belirtilen 6306 sayli kanunun 6/12 bendi uyarinca gecgici olarak bursa
biiyiiksehir belediyesi’ ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir.
Kentsel donlisiim yapumast durumunda e=1.50, Yencok=15.50 m. (5 kat) TAKS=0.40
olarak uygulanacaktur.

2. 2.bodrum katlar aciga cikabilir. Su basman kotu +3.00m.’ye kadar kalduriabilir.
3. Bina kotu parselin cephe aldigt yol ve yollarin en yiiksek seviyesinden alinabilir.

4. Son kat lizerinde %45'e kadar cati egimi icinde kalmak kaydiwyla son kata baglantili
eklenti yapuabilir. Emsale dahil degildir.

5. 1.bodrum katta iskan edilen alanlarin %50’ si emsal hesabina dahil edilmez.

6. Toplam kat alaninin %20’ sini gecmeyen balkonlar ve agik cikmalar emsale dahil
degildir.



7. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yliksekligi icinde kullanimak kaydt ile imar
yuiksekligi %15 artturilabilir. “ seklinde plan notlar ilave edilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Blyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alandaki yururlikte bulunan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliginin iptal edilerek, plan degisikligine konu alanda kentsel donidsim amach
onaylanan Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile

onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan degisikliginden 6nceki haline dénilmesine
iliskin olarak 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parselin fonksiyonu kentsel
dontsim amach plan degisikliginden onceki fonksiyonu “Konut Alani” ile ayni olacak
sekilde planlanmistir. Alandaki yapilasma kosullari kentsel dontsim amacgh plan
degisikliginden 6nceki yapilasma kosullari ile ayni olacak sekilde, Ayrik Nizam, KAKS=1.20,
on bahce 5 m, yan bahg¢e 3 m, Yencok:12.50 m olarak dizenlenmistir. Ayrica Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan plan
degisikligi ile ilave edilen plan notlar iptal edilmistir.
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4. EKLER

Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 05.09.2016 tarih ve
14820 sayili yazisi

1 | - MEKANSAL PEANLAMA GENEL
./ CEVRE VE SEIIi;I{(SiI,iI\' BAKANLIGI Q:ﬁ.ﬁhu‘:ﬁ: SRR
Mekansal Planlama Genrel Midirlagii 05/09:2016 18:46 - 50892535-205.03.99-E
T msemichix A
BAKANLIGI
Dosya : 160132639
Sayi : S08925135-
Konu : Bursa {1i sinidan igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginin 17/11/2016 wanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li siuirlany icerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iliskin her tir
ve dlgekte imar plani yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschir Belediye Bagkanhg'na
ve Osmangazi Belediye Bagkanhi@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayili Atet Riski Alnndaki Alanlann Doniistinilmesi Hakkinda Kanunun *Uygulama l§lumlcn" baghgy alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bukanik, bu Kaunda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veva Idareve yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yvapilacagim beliviemeve yetkilidir." hikkmii kap~am|nda Bursa il
simrlant icerisinde bulunan 6306 sayilh Kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklerinde emsal artige veya yogunluk artiginin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecck yekilde diizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapimast. teknik ve sosyal
donau alanlaninin aynlmasi surenyle 1 5000 dlgekh Nazim imar Plami. 1'1.000 dlgekli Uygulama fmar Plani, fmar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi islemleri). Halihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri saklh kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Biiyiikgchir Belediye Baykanhiguun gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyannca devredilmigtir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Miidiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schircilik il

(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt Kentsel ~ Miidiirligii)
Daéniigim Sube Miidiirligi)

Sagitoz Mah. 2179 Sokak K NoS Cankays  ANKARA Ayl hilgi igin intibat: A CLVIK
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Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midurligid’'nin 14.11.2017 tarih ve
15607 sayili yazisi

|ll/ e

TC

CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Sayi :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) TMMOB §ehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi’nin 04.04.2017 tarih ve 16.17.438 sayili
yazis.

b) Bakanligimiz Altyapi ve Kentsel Déniigiim Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2017 tarihli ve
81467545-310.99-E.10515 sayili yazisi ekinde iletilen Niliifer Belediye Bagkanligi'nin
28.07.2017 tarih ve 106801 say1li yazisi.

¢) TMMOB S$ehir Plancilart Odasi'nin 25.08.2017 tarihli ve 1322 sayil1 yazisi.

¢) Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 'niin
19.09.2017 tarihli ve 88115894-622.01-E.12056 sayili yazisi.

d) TMMOB Mimarlar Odas1 / Bursa Subesi'nin 20.09.2017 tarihli ve 895 sayili yazisi.

¢) Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigii'niin 07.06.2017 tarihli ve
39860970-045.01-E.7418 say1h yazisi ve ekleri.

f) 05.09.2016 tarih ve 14820 sayil yazimiz{y<+ ¥ S v"‘“‘)

fgi (a) yazida 6zetle; 0.50 emsal artisi ile onaylanan plan degisikliklerine esas teskil eden ve Bursa
Biiyiiksehir Meclisince 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina eklenen “Riskli bina tespit edilerek kentsel
doniigiim yapilmasi halinde 0.50've kadar emsal artigi yapilabilir." seklindeki plan notunun taraflarinca dava
edildigi ve soz konusu plan degisikliginin “her ilgenin/ydrenin kendine dzgii niifus ve cografi yapisi,
yapilarin alanla ilikileri, birey basina diisen sosyal donati alan1 hesaplamalar: gibi hususlarda herhangi bir
arastirma inceleme yapilmadan, 1/5000 &lgekli planlarda riskli bina tespit edilerek kentsel déniigiim
yapilmasi halinde 0.50°ye kadar yogunluk artig1 yapilabilecegini éngéren plan notu degisikliginde hukuka
uyarlik bulunmadigr” gerekgesiyle E.2015/1144, K.2016/80 no ile 25.01.2016 tarihi itibariyle iptal edildigi,
ancak s6z konusu nazim imar planina eklenen plan notu dayanak alinarak 1/1000 dlgek uygulama imar plani
degisikliklerinin tesis edilmeye devam edildigi, Bakanligimizca yapilan yetki devrinde belirtilen riskli
yapilara iliskin plan degisikliklerinde ada bazinda uygulama yapilmasi yoniindeki sarta uyulmadig, gerekli
teknik ve sosyal donat alanlarmin ayriimadig, yetki devrinden énceki sekilde uygulamalara devam edildigi,
Bakanligimizca verilen yetki devrinin igerigi dogrultusunda kullanilmadigi ve Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 6306 sayih Kanun kapsaminda Bakanligimizca verilen
yetkiye aykiri kararlar alindig1 belirtilerek Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisince plan degisikliklerine
iliskin alinan kararlarin Bakanhigimizca degerlendirilmesi istenilmektedir. ilgi (b) yazida ise Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile onaylanan Bursa ili genelinde 17
ilgesinde halihazirda yiiriirliikte olan Nazim Imar Planlarina cklenen "Riskli bina tespit edilerek kentsel
déniigiim yapilmast halinde 0.50'ye kadar emsal artisi yapilabilir." Seklinde plan notu ilavesi yapildig;
Bursa 3. Idare Mahkemesi tarafindan sz konusu plan notu degisikliginin iptaline karar verildigi, ancak
Biiyiiksehir Belediyesince Mahkeme karari dikkate alinmayarak islemlere ayni sekilde devam edildigi;

Not: 5070 say1li Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: htips:/www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilgi igin: Sule DURGUT OZTURK /X
Cankaya/ANKARA Sehir Pla Ill\.l\\/v
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

Bakanligimizca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak imar
planlarna iligkin baz1 yetkilerin Biiyiiksehir Belediyesine devredildigi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
gerekli altyapi, teknik ve sosyal donati alanlart saglanmadan uygulamalara devam edildigi belirtilerek,
gerekli incelemelerin yapilarak izah edilen duruma miidahale edilmesi istenilmekte, ilgi (c) yazida da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce mevzuata aykiri olarak onaylanan miinferit plan degisikliklerden
bahsedilerek ilgi (f) yazimiz kapsaminda yapilan yetki devrinin amaci diginda kullanmildigi belirtilmekte, ilgi
(¢), (d) ve (e) yazilarda da benzer iddialara yer verilmektedir.

Bilindigi iizere ilgi (f) yazimiz ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun "Uygulama islemleri" bashgi altindaki 6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlik, bu
Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veya Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagint belirlemeye yetkilidir." hitkmii kapsaminda; Bursa ili
simirlart i¢erisinde bulunan 6306 sayili Kanun uyarinca “Riskli Yapilara” iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi; plan degisikliklerinde emsal artisi veya yogunluk artisinin_zorunlu olmasi halinde mer’i

" il evEGEk: selk 3 & ‘g " sl s
ya asl, teknik ve sosyal donati alanlarinin ayrilmas: suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/1.000
6lgekli Uygulama Imar Plani, imar Uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi Islemleri), Halihazir Harita
Hazirlanmas1 onaylama yetkisi, Bakanligimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimin gorev ve sorumluluguna 6306 sayili Kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca devredildigi hususu bildirilmistir.

flgi (f) yazimiz ile yapilan yetki devrindeki “emsal artisi veya yogunluk artistmn zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum (.50 yi gecemeyecek sekilde diizenlenmesi” hususu, meri
plandaki emsal degerine gerekmesi halinde en fazla 0.50 ilave edilebilecegini ifade etmektedir. Diger bir
ifadeyle, yanlig anlagilmalara mahal verilmemesi ve uygulamalarda tereddiite diigiilmemesi agisindan “0.50
emsal artis1” yapilirken meri plandaki emsal degerine, en fazla 0.50 ilave edilmek ilave niifusun ihtiyact
olan sosyal ve teknik altyapi alan1 birakilmast suretiyle emsal degeri belirlenmesi (Orn. E=1.00 ise 0.50 artig
ile E=1.50; E=2.00 ise 0.50 artis ile E=2.50 olarak hesaplanmasi) gerekmektedir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun uyarinca Riskli Yap1 tespiti yapilmig parsellere iligkin olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina verilen yetki devri kapsaminda onaylanacak imar plam degisikliklerinde;
plan degisikliklerinin ada bazinda ¢oziimlenmesi, emsal artis1 veya yogunluk artisinin zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecek sekilde diizenlenmesi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen aragtirma, etiit ve esik analizi ve diger gerekli altyapi analizlerinin
yapilmasi, artan niifusun ihtiyaglarini karsilayacak gerekli sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasi
kosullarinin ayni anda saglanmasi ve uygulamalarin bu dogrultuda yapilmas: gerekmektedir. Ayrica 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntigtiiriiimesi Hakkinda Kanunun “Amag” baglikli 1 inci maddesi ile

___Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi . N
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANL_I_GI L
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlart igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

uygulamaya iliskin usul ve esaslar kapsaminda, belediyesince yapilacak uygulamalarda sagliksiz ve
glivensiz yapi stogunun yenilenmesinin yaminda kentlerin yesil alanlari, sosyal donati alanlari, altyapisi ve
ulagim sistemleriyle yasanabilirlik standartlarini yakalamas1 gerekmektedir.

Diger taraftan ilgi (a), (b), (c), (¢) ve (e) yazilarda Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca
Mahkeme karari dikkate alinmayarak iglemlere ayn1 sekilde devam edildigi seklinde beyanlara yer verildigi
goriilmiis olup, Anayasa’nin 138. maddesi ile 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 28. Maddesine
gbére mahkeme kararlarmin icaplarimin idaresince yerine getirilmesi, ayrica Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile gergeklestirilen plan notu degisikligi isleminin, Bursa 3.
Idare Mahkemesi’nin 25.01.2016 tarih ve E.2015/1144, K.2016/80 no’lu karariyla iptal edilmesi ile
Bakanlhigimizca yetki devri yapilan 05.09.2016 tarihleri arasinda, herhangi bir yeni diizenleme yapilmadan
0.50 emsal artigina gore bir uygulama yapild: ise; bu uygulamalarin Belediyesince yukarida belirtilen
cergevede gbzden gegirilmesi, ilgi (a), (b), (c), (¢), (d), (¢) yazilara konu imar plam degigikliklerinin tekrar
incelenerek ilgi (f) yazimizda verilen yetki devrinde belirtilen hususlara uygun olarak iglem tesis edilmesi
gerekmektedir.

Bursa Valiligi (Cevre ve S$chircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 6306 sayil1 Kanun uyarinca Bakanhgimizca verilen yetki kapsaminda onaylanan Riskli Yapi
parsellerine iligkin imar planlarinin yukarida vurgulanan ve ilgi (f) yazimzda verilen yetki devrinde
belirtilen usul ve esaslar gergevesinde kullanilmasi, yetki devrinde belirtilen hususlara uygun hale getirilmesi
ve sonucundan Bakanligimiza bilgi verilmesi gerekmekte olup;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Biiyiiksehir Belediyelerina {lge Belediyelerina
BURSA VALILIGINE (Bursa)
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) Altyap1 Ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiine
TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
BURSA SUBESI NE

MIMARLAR ODASI/ BURSA SUBESINE

- Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www. turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvarr) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancis

3/4



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

OSMANGAZI ILCESI
CEKIRGE MAHALLESI
4180 ADA 40 VE 42 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Bursa ili, Osmangazi
Iicesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parselleri kapsamaktadir.

1.2. Amac ve Gerekge

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin amaci; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurliginin 14.11.2017/15607 sayil yazisi ve Bursa
Cevre ve Sehircilik 11 Madirligiunin 24.11.2017/10796 sayih yazisi ile 16.11.2017/10677
sayili yazisi dogrultusunda plan degisikligine konu parsele iliskin Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel donlisim amacl
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin iptal edilerek, 21.09.2017 tarih ve 2557
sayili kararla onaylanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginden onceki
haline dénulmesidir.

Yukarida belirtilen ilgili yazismalarda, Bursa Buylksehir Belediyesi'ne devredilen
yetki kapsaminin, 6306 sayili kanun uyarinca riskli yapilara iliskin hazirlanacak imar
planlarinin ada bazinda ¢6ziimlenmesi gerektigi, plan degisikliklerinde emsal artisi veya
yogunluk artisinin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50'yi ge¢cmeyecek
sekilde dizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapilmasi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin ayrilmasi suretiyle devredildigi belirtilmistir. S6z konusu yetki devri kapsaminda
onaylanan plan degisikliklerine iliskin yukarida agiklanan yetki devrine ve planlama
esaslarina uymadigi gerekcesi ile idare mahkemelerince yurutilen ¢ok sayida dava
bulunmaktadir ve bu davalarin bircogunda dava konusu islemlerin yUritmesinin
durdurulmasi ve iptali kararlari bulunmaktadir. 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli” olarak
tanimh bir alanin veya yapinin bulunmamasi bu alanlarda Bursa Buiyiksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda islem tesis edilmesinin uygun olmadigina iliskin idare ve
bolge idare mahkemesi kararlari bulunmaktadir. Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligid'nin 14.11.2017 tarih ve 15607 sayili yazisinda
belirtildigi UGzere, s6z konusu islemlerin Riskli Yapi parsellerine iliskin yetki devrinde
belirlenen hususlara uygun olarak islem tesis edilmesi gerekliligi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu Osmangazi Iicesi, Cekirge Mahallesi, 4180 ada, 30, 39 ve 40
parsellere 6306 sayili kanun kapsaminda tanimli herhangi bir “Riskli Yapi” veya “Riskli Alan”
karar bulunmadigi icin s6z konusu alanda yukarida aciklanan goérusler dogrultusunda,
6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca yetki devrine iliskin islem tesis
edilemeyecegi aciktir. Bu dogrultuda, Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017
tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel dontstime iliskin 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptal edilerek degisiklik kentsel donisim oOncesindeki plan
kararlarina dontlmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.



1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Cekirge
Mahallesi sinirlari igerisinde, Cekirge kavsagi alanin yaklasik 400 metre kuzeybatisinda,
Cekirge Polis Karakolu da alanin yaklasik 200 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan 825,33 m? buyuklugindedir.

Resim.1- Uydu Gortinttisii

2. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI
2.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Harita.1- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant Durumu



Plan degisikligine konu parseler onayli 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim Imar Plani
kapsaminda “350 K/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planh olup, “2.Derece
Kaynak Koruma Alani"nda kalmaktadir.

2.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Harita.2- 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant Durumu

Plan degisikligine konu Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4180 Ada 40 ve 42
parsellerin bir kismina iliskin B.B.B. Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karan ile
onaylanan kentsel dénisim amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani durumu
incelendiginde, s6z konusu parselin plan Gzerindeki kullanim kararlarinin Ayrik Nizam,
KAKS=1.20, 6n bahce 5 m, yan bahge 3 m, Yencok:12.50 m yapilasma kosullu “"Konut Alani”
olarak tanimlandigi, ayrica plan degisikligine iliskin plan notlarinda Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisi ile Bursa Blylksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda, kentsel dontsim yapilmasi durumunda emsal degerinin 1.50,
yuksekligin 1550 m (5 Kat) , TAKS:0.40 olarak uygulanabilecegine iliskin ve asagida
siralanan;

1. Riskli yapt serhi aldig: takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligt’ nin 05.09.2016/14820 saylt
yazisinda belirtilen 6306 sayli kanunun 6/12 bendi uyarinca gecgici olarak bursa
biiyiiksehir belediyesi’ ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir.
Kentsel donlisiim yapumast durumunda e=1.50, Yencok=15.50 m. (5 kat) TAKS=0.40
olarak uygulanacaktur.

2. 2.bodrum katlar aciga cikabilir. Su basman kotu +3.00m.’ye kadar kalduriabilir.
3. Bina kotu parselin cephe aldigt yol ve yollarin en yiiksek seviyesinden alinabilir.

4. Son kat lizerinde %45'e kadar cati egimi icinde kalmak kaydiwyla son kata baglantili
eklenti yapuabilir. Emsale dahil degildir.

5. 1.bodrum katta iskan edilen alanlarin %50’ si emsal hesabina dahil edilmez.

6. Toplam kat alaninin %20’ sini gecmeyen balkonlar ve agik cikmalar emsale dahil
degildir.



7. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yliksekligi icinde kullanimak kaydt ile imar
yuiksekligi %15 artturilabilir. “ seklinde plan notlar ilave edilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Blyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alandaki yururlikte bulunan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliginin iptal edilerek, plan degisikligine konu alanda kentsel donidsim amach
onaylanan Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile

onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan degisikliginden 6nceki haline dénilmesine
iliskin olarak 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parselin fonksiyonu kentsel
dontsim amach plan degisikliginden onceki fonksiyonu “Konut Alani” ile ayni olacak
sekilde planlanmistir. Alandaki yapilasma kosullari kentsel dontsim amacgh plan
degisikliginden 6nceki yapilasma kosullari ile ayni olacak sekilde, Ayrik Nizam, KAKS=1.20,
on bahce 5 m, yan bahg¢e 3 m, Yencok:12.50 m olarak dizenlenmistir. Ayrica Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan plan
degisikligi ile ilave edilen plan notlar iptal edilmistir.
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4. EKLER

Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 05.09.2016 tarih ve
14820 sayili yazisi

1 | - MEKANSAL PEANLAMA GENEL
./ CEVRE VE SEIIi;I{(SiI,iI\' BAKANLIGI Q:ﬁ.ﬁhu‘:ﬁ: SRR
Mekansal Planlama Genrel Midirlagii 05/09:2016 18:46 - 50892535-205.03.99-E
T msemichix A
BAKANLIGI
Dosya : 160132639
Sayi : S08925135-
Konu : Bursa {1i sinidan igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginin 17/11/2016 wanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li siuirlany icerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iliskin her tir
ve dlgekte imar plani yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschir Belediye Bagkanhg'na
ve Osmangazi Belediye Bagkanhi@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayili Atet Riski Alnndaki Alanlann Doniistinilmesi Hakkinda Kanunun *Uygulama l§lumlcn" baghgy alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bukanik, bu Kaunda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veva Idareve yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yvapilacagim beliviemeve yetkilidir." hikkmii kap~am|nda Bursa il
simrlant icerisinde bulunan 6306 sayilh Kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklerinde emsal artige veya yogunluk artiginin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecck yekilde diizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapimast. teknik ve sosyal
donau alanlaninin aynlmasi surenyle 1 5000 dlgekh Nazim imar Plami. 1'1.000 dlgekli Uygulama fmar Plani, fmar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi islemleri). Halihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri saklh kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Biiyiikgchir Belediye Baykanhiguun gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyannca devredilmigtir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Miidiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schircilik il

(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt Kentsel ~ Miidiirligii)
Daéniigim Sube Miidiirligi)
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Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midurligid’'nin 14.11.2017 tarih ve
15607 sayili yazisi

|ll/ e

TC

CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Sayi :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) TMMOB §ehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi’nin 04.04.2017 tarih ve 16.17.438 sayili
yazis.

b) Bakanligimiz Altyapi ve Kentsel Déniigiim Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2017 tarihli ve
81467545-310.99-E.10515 sayili yazisi ekinde iletilen Niliifer Belediye Bagkanligi'nin
28.07.2017 tarih ve 106801 say1li yazisi.

¢) TMMOB S$ehir Plancilart Odasi'nin 25.08.2017 tarihli ve 1322 sayil1 yazisi.

¢) Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 'niin
19.09.2017 tarihli ve 88115894-622.01-E.12056 sayili yazisi.

d) TMMOB Mimarlar Odas1 / Bursa Subesi'nin 20.09.2017 tarihli ve 895 sayili yazisi.

¢) Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigii'niin 07.06.2017 tarihli ve
39860970-045.01-E.7418 say1h yazisi ve ekleri.

f) 05.09.2016 tarih ve 14820 sayil yazimiz{y<+ ¥ S v"‘“‘)

fgi (a) yazida 6zetle; 0.50 emsal artisi ile onaylanan plan degisikliklerine esas teskil eden ve Bursa
Biiyiiksehir Meclisince 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina eklenen “Riskli bina tespit edilerek kentsel
doniigiim yapilmasi halinde 0.50've kadar emsal artigi yapilabilir." seklindeki plan notunun taraflarinca dava
edildigi ve soz konusu plan degisikliginin “her ilgenin/ydrenin kendine dzgii niifus ve cografi yapisi,
yapilarin alanla ilikileri, birey basina diisen sosyal donati alan1 hesaplamalar: gibi hususlarda herhangi bir
arastirma inceleme yapilmadan, 1/5000 &lgekli planlarda riskli bina tespit edilerek kentsel déniigiim
yapilmasi halinde 0.50°ye kadar yogunluk artig1 yapilabilecegini éngéren plan notu degisikliginde hukuka
uyarlik bulunmadigr” gerekgesiyle E.2015/1144, K.2016/80 no ile 25.01.2016 tarihi itibariyle iptal edildigi,
ancak s6z konusu nazim imar planina eklenen plan notu dayanak alinarak 1/1000 dlgek uygulama imar plani
degisikliklerinin tesis edilmeye devam edildigi, Bakanligimizca yapilan yetki devrinde belirtilen riskli
yapilara iliskin plan degisikliklerinde ada bazinda uygulama yapilmasi yoniindeki sarta uyulmadig, gerekli
teknik ve sosyal donat alanlarmin ayriimadig, yetki devrinden énceki sekilde uygulamalara devam edildigi,
Bakanligimizca verilen yetki devrinin igerigi dogrultusunda kullanilmadigi ve Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 6306 sayih Kanun kapsaminda Bakanligimizca verilen
yetkiye aykiri kararlar alindig1 belirtilerek Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisince plan degisikliklerine
iliskin alinan kararlarin Bakanhigimizca degerlendirilmesi istenilmektedir. ilgi (b) yazida ise Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile onaylanan Bursa ili genelinde 17
ilgesinde halihazirda yiiriirliikte olan Nazim Imar Planlarina cklenen "Riskli bina tespit edilerek kentsel
déniigiim yapilmast halinde 0.50'ye kadar emsal artisi yapilabilir." Seklinde plan notu ilavesi yapildig;
Bursa 3. Idare Mahkemesi tarafindan sz konusu plan notu degisikliginin iptaline karar verildigi, ancak
Biiyiiksehir Belediyesince Mahkeme karari dikkate alinmayarak islemlere ayni sekilde devam edildigi;

Not: 5070 say1li Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

Bakanligimizca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak imar
planlarna iligkin baz1 yetkilerin Biiyiiksehir Belediyesine devredildigi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
gerekli altyapi, teknik ve sosyal donati alanlart saglanmadan uygulamalara devam edildigi belirtilerek,
gerekli incelemelerin yapilarak izah edilen duruma miidahale edilmesi istenilmekte, ilgi (c) yazida da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce mevzuata aykiri olarak onaylanan miinferit plan degisikliklerden
bahsedilerek ilgi (f) yazimiz kapsaminda yapilan yetki devrinin amaci diginda kullanmildigi belirtilmekte, ilgi
(¢), (d) ve (e) yazilarda da benzer iddialara yer verilmektedir.

Bilindigi iizere ilgi (f) yazimiz ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun "Uygulama islemleri" bashgi altindaki 6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlik, bu
Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veya Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagint belirlemeye yetkilidir." hitkmii kapsaminda; Bursa ili
simirlart i¢erisinde bulunan 6306 sayili Kanun uyarinca “Riskli Yapilara” iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi; plan degisikliklerinde emsal artisi veya yogunluk artisinin_zorunlu olmasi halinde mer’i

" il evEGEk: selk 3 & ‘g " sl s
ya asl, teknik ve sosyal donati alanlarinin ayrilmas: suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/1.000
6lgekli Uygulama Imar Plani, imar Uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi Islemleri), Halihazir Harita
Hazirlanmas1 onaylama yetkisi, Bakanligimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimin gorev ve sorumluluguna 6306 sayili Kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca devredildigi hususu bildirilmistir.

flgi (f) yazimiz ile yapilan yetki devrindeki “emsal artisi veya yogunluk artistmn zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum (.50 yi gecemeyecek sekilde diizenlenmesi” hususu, meri
plandaki emsal degerine gerekmesi halinde en fazla 0.50 ilave edilebilecegini ifade etmektedir. Diger bir
ifadeyle, yanlig anlagilmalara mahal verilmemesi ve uygulamalarda tereddiite diigiilmemesi agisindan “0.50
emsal artis1” yapilirken meri plandaki emsal degerine, en fazla 0.50 ilave edilmek ilave niifusun ihtiyact
olan sosyal ve teknik altyapi alan1 birakilmast suretiyle emsal degeri belirlenmesi (Orn. E=1.00 ise 0.50 artig
ile E=1.50; E=2.00 ise 0.50 artis ile E=2.50 olarak hesaplanmasi) gerekmektedir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun uyarinca Riskli Yap1 tespiti yapilmig parsellere iligkin olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina verilen yetki devri kapsaminda onaylanacak imar plam degisikliklerinde;
plan degisikliklerinin ada bazinda ¢oziimlenmesi, emsal artis1 veya yogunluk artisinin zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecek sekilde diizenlenmesi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen aragtirma, etiit ve esik analizi ve diger gerekli altyapi analizlerinin
yapilmasi, artan niifusun ihtiyaglarini karsilayacak gerekli sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasi
kosullarinin ayni anda saglanmasi ve uygulamalarin bu dogrultuda yapilmas: gerekmektedir. Ayrica 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntigtiiriiimesi Hakkinda Kanunun “Amag” baglikli 1 inci maddesi ile

___Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANL_I_GI L
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlart igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

uygulamaya iliskin usul ve esaslar kapsaminda, belediyesince yapilacak uygulamalarda sagliksiz ve
glivensiz yapi stogunun yenilenmesinin yaminda kentlerin yesil alanlari, sosyal donati alanlari, altyapisi ve
ulagim sistemleriyle yasanabilirlik standartlarini yakalamas1 gerekmektedir.

Diger taraftan ilgi (a), (b), (c), (¢) ve (e) yazilarda Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca
Mahkeme karari dikkate alinmayarak iglemlere ayn1 sekilde devam edildigi seklinde beyanlara yer verildigi
goriilmiis olup, Anayasa’nin 138. maddesi ile 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 28. Maddesine
gbére mahkeme kararlarmin icaplarimin idaresince yerine getirilmesi, ayrica Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile gergeklestirilen plan notu degisikligi isleminin, Bursa 3.
Idare Mahkemesi’nin 25.01.2016 tarih ve E.2015/1144, K.2016/80 no’lu karariyla iptal edilmesi ile
Bakanlhigimizca yetki devri yapilan 05.09.2016 tarihleri arasinda, herhangi bir yeni diizenleme yapilmadan
0.50 emsal artigina gore bir uygulama yapild: ise; bu uygulamalarin Belediyesince yukarida belirtilen
cergevede gbzden gegirilmesi, ilgi (a), (b), (c), (¢), (d), (¢) yazilara konu imar plam degigikliklerinin tekrar
incelenerek ilgi (f) yazimizda verilen yetki devrinde belirtilen hususlara uygun olarak iglem tesis edilmesi
gerekmektedir.

Bursa Valiligi (Cevre ve S$chircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 6306 sayil1 Kanun uyarinca Bakanhgimizca verilen yetki kapsaminda onaylanan Riskli Yapi
parsellerine iligkin imar planlarinin yukarida vurgulanan ve ilgi (f) yazimzda verilen yetki devrinde
belirtilen usul ve esaslar gergevesinde kullanilmasi, yetki devrinde belirtilen hususlara uygun hale getirilmesi
ve sonucundan Bakanligimiza bilgi verilmesi gerekmekte olup;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Biiyiiksehir Belediyelerina {lge Belediyelerina
BURSA VALILIGINE (Bursa)
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) Altyap1 Ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiine
TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
BURSA SUBESI NE

MIMARLAR ODASI/ BURSA SUBESINE

- Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www. turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvarr) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

OSMANGAZI ILCESI
CEKIRGE MAHALLESI
4180 ADA 40 VE 42 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Bursa ili, Osmangazi
Iicesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parselleri kapsamaktadir.

1.2. Amac ve Gerekge

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin amaci; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurliginin 14.11.2017/15607 sayil yazisi ve Bursa
Cevre ve Sehircilik 11 Madirligiunin 24.11.2017/10796 sayih yazisi ile 16.11.2017/10677
sayili yazisi dogrultusunda plan degisikligine konu parsele iliskin Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel donlisim amacl
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin iptal edilerek, 21.09.2017 tarih ve 2557
sayili kararla onaylanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginden onceki
haline dénulmesidir.

Yukarida belirtilen ilgili yazismalarda, Bursa Buylksehir Belediyesi'ne devredilen
yetki kapsaminin, 6306 sayili kanun uyarinca riskli yapilara iliskin hazirlanacak imar
planlarinin ada bazinda ¢6ziimlenmesi gerektigi, plan degisikliklerinde emsal artisi veya
yogunluk artisinin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50'yi ge¢cmeyecek
sekilde dizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapilmasi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin ayrilmasi suretiyle devredildigi belirtilmistir. S6z konusu yetki devri kapsaminda
onaylanan plan degisikliklerine iliskin yukarida agiklanan yetki devrine ve planlama
esaslarina uymadigi gerekcesi ile idare mahkemelerince yurutilen ¢ok sayida dava
bulunmaktadir ve bu davalarin bircogunda dava konusu islemlerin yUritmesinin
durdurulmasi ve iptali kararlari bulunmaktadir. 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli” olarak
tanimh bir alanin veya yapinin bulunmamasi bu alanlarda Bursa Buiyiksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda islem tesis edilmesinin uygun olmadigina iliskin idare ve
bolge idare mahkemesi kararlari bulunmaktadir. Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligid'nin 14.11.2017 tarih ve 15607 sayili yazisinda
belirtildigi UGzere, s6z konusu islemlerin Riskli Yapi parsellerine iliskin yetki devrinde
belirlenen hususlara uygun olarak islem tesis edilmesi gerekliligi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu Osmangazi Iicesi, Cekirge Mahallesi, 4180 ada, 30, 39 ve 40
parsellere 6306 sayili kanun kapsaminda tanimli herhangi bir “Riskli Yapi” veya “Riskli Alan”
karar bulunmadigi icin s6z konusu alanda yukarida aciklanan goérusler dogrultusunda,
6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca yetki devrine iliskin islem tesis
edilemeyecegi aciktir. Bu dogrultuda, Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017
tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel dontstime iliskin 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptal edilerek degisiklik kentsel donisim oOncesindeki plan
kararlarina dontlmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.



1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Cekirge
Mahallesi sinirlari igerisinde, Cekirge kavsagi alanin yaklasik 400 metre kuzeybatisinda,
Cekirge Polis Karakolu da alanin yaklasik 200 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan 825,33 m? buyuklugindedir.

Resim.1- Uydu Gortinttisii

2. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI
2.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Harita.1- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant Durumu



Plan degisikligine konu parseler onayli 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim Imar Plani
kapsaminda “350 K/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planh olup, “2.Derece
Kaynak Koruma Alani"nda kalmaktadir.

2.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Harita.2- 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant Durumu

Plan degisikligine konu Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4180 Ada 40 ve 42
parsellerin bir kismina iliskin B.B.B. Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karan ile
onaylanan kentsel dénisim amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani durumu
incelendiginde, s6z konusu parselin plan Gzerindeki kullanim kararlarinin Ayrik Nizam,
KAKS=1.20, 6n bahce 5 m, yan bahge 3 m, Yencok:12.50 m yapilasma kosullu “"Konut Alani”
olarak tanimlandigi, ayrica plan degisikligine iliskin plan notlarinda Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisi ile Bursa Blylksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda, kentsel dontsim yapilmasi durumunda emsal degerinin 1.50,
yuksekligin 1550 m (5 Kat) , TAKS:0.40 olarak uygulanabilecegine iliskin ve asagida
siralanan;

1. Riskli yapt serhi aldig: takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligt’ nin 05.09.2016/14820 saylt
yazisinda belirtilen 6306 sayli kanunun 6/12 bendi uyarinca gecgici olarak bursa
biiyiiksehir belediyesi’ ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir.
Kentsel donlisiim yapumast durumunda e=1.50, Yencok=15.50 m. (5 kat) TAKS=0.40
olarak uygulanacaktur.

2. 2.bodrum katlar aciga cikabilir. Su basman kotu +3.00m.’ye kadar kalduriabilir.
3. Bina kotu parselin cephe aldigt yol ve yollarin en yiiksek seviyesinden alinabilir.

4. Son kat lizerinde %45'e kadar cati egimi icinde kalmak kaydiwyla son kata baglantili
eklenti yapuabilir. Emsale dahil degildir.

5. 1.bodrum katta iskan edilen alanlarin %50’ si emsal hesabina dahil edilmez.

6. Toplam kat alaninin %20’ sini gecmeyen balkonlar ve agik cikmalar emsale dahil
degildir.



7. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yliksekligi icinde kullanimak kaydt ile imar
yuiksekligi %15 artturilabilir. “ seklinde plan notlar ilave edilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Blyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alandaki yururlikte bulunan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliginin iptal edilerek, plan degisikligine konu alanda kentsel donidsim amach
onaylanan Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile

onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan degisikliginden 6nceki haline dénilmesine
iliskin olarak 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parselin fonksiyonu kentsel
dontsim amach plan degisikliginden onceki fonksiyonu “Konut Alani” ile ayni olacak
sekilde planlanmistir. Alandaki yapilasma kosullari kentsel dontsim amacgh plan
degisikliginden 6nceki yapilasma kosullari ile ayni olacak sekilde, Ayrik Nizam, KAKS=1.20,
on bahce 5 m, yan bahg¢e 3 m, Yencok:12.50 m olarak dizenlenmistir. Ayrica Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan plan
degisikligi ile ilave edilen plan notlar iptal edilmistir.

BURSA iLi, OSMANGAZI ILGESI; CEKIRGE MH.
~H22D01C4D PAFTA; 4180':ADA 40-42 PARSELE AIT _
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4. EKLER

Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 05.09.2016 tarih ve
14820 sayili yazisi

1 | - MEKANSAL PEANLAMA GENEL
./ CEVRE VE SEIIi;I{(SiI,iI\' BAKANLIGI Q:ﬁ.ﬁhu‘:ﬁ: SRR
Mekansal Planlama Genrel Midirlagii 05/09:2016 18:46 - 50892535-205.03.99-E
T msemichix A
BAKANLIGI
Dosya : 160132639
Sayi : S08925135-
Konu : Bursa {1i sinidan igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginin 17/11/2016 wanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li siuirlany icerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iliskin her tir
ve dlgekte imar plani yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschir Belediye Bagkanhg'na
ve Osmangazi Belediye Bagkanhi@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayili Atet Riski Alnndaki Alanlann Doniistinilmesi Hakkinda Kanunun *Uygulama l§lumlcn" baghgy alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bukanik, bu Kaunda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veva Idareve yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yvapilacagim beliviemeve yetkilidir." hikkmii kap~am|nda Bursa il
simrlant icerisinde bulunan 6306 sayilh Kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklerinde emsal artige veya yogunluk artiginin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecck yekilde diizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapimast. teknik ve sosyal
donau alanlaninin aynlmasi surenyle 1 5000 dlgekh Nazim imar Plami. 1'1.000 dlgekli Uygulama fmar Plani, fmar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi islemleri). Halihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri saklh kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Biiyiikgchir Belediye Baykanhiguun gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyannca devredilmigtir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Miidiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schircilik il

(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt Kentsel ~ Miidiirligii)
Daéniigim Sube Miidiirligi)

Sagitoz Mah. 2179 Sokak K NoS Cankays  ANKARA Ayl hilgi igin intibat: A CLVIK
.u helge 5070 m*dukwn‘liqu kanununa gire puvenli elektronik imza ile imzalannigtir, Faks - (3121 286 91 g\
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Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midurligid’'nin 14.11.2017 tarih ve
15607 sayili yazisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Sayi :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) TMMOB §ehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi’nin 04.04.2017 tarih ve 16.17.438 sayili
yazis.

b) Bakanligimiz Altyapi ve Kentsel Déniigiim Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2017 tarihli ve
81467545-310.99-E.10515 sayili yazisi ekinde iletilen Niliifer Belediye Bagkanligi'nin
28.07.2017 tarih ve 106801 say1li yazisi.

¢) TMMOB S$ehir Plancilart Odasi'nin 25.08.2017 tarihli ve 1322 sayil1 yazisi.

¢) Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 'niin
19.09.2017 tarihli ve 88115894-622.01-E.12056 sayili yazisi.

d) TMMOB Mimarlar Odas1 / Bursa Subesi'nin 20.09.2017 tarihli ve 895 sayili yazisi.

¢) Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigii'niin 07.06.2017 tarihli ve
39860970-045.01-E.7418 say1h yazisi ve ekleri.

f) 05.09.2016 tarih ve 14820 sayil yazimiz{y<+ ¥ S v"‘“‘)

fgi (a) yazida 6zetle; 0.50 emsal artisi ile onaylanan plan degisikliklerine esas teskil eden ve Bursa
Biiyiiksehir Meclisince 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina eklenen “Riskli bina tespit edilerek kentsel
doniigiim yapilmasi halinde 0.50've kadar emsal artigi yapilabilir." seklindeki plan notunun taraflarinca dava
edildigi ve soz konusu plan degisikliginin “her ilgenin/ydrenin kendine dzgii niifus ve cografi yapisi,
yapilarin alanla ilikileri, birey basina diisen sosyal donati alan1 hesaplamalar: gibi hususlarda herhangi bir
arastirma inceleme yapilmadan, 1/5000 &lgekli planlarda riskli bina tespit edilerek kentsel déniigiim
yapilmasi halinde 0.50°ye kadar yogunluk artig1 yapilabilecegini éngéren plan notu degisikliginde hukuka
uyarlik bulunmadigr” gerekgesiyle E.2015/1144, K.2016/80 no ile 25.01.2016 tarihi itibariyle iptal edildigi,
ancak s6z konusu nazim imar planina eklenen plan notu dayanak alinarak 1/1000 dlgek uygulama imar plani
degisikliklerinin tesis edilmeye devam edildigi, Bakanligimizca yapilan yetki devrinde belirtilen riskli
yapilara iliskin plan degisikliklerinde ada bazinda uygulama yapilmasi yoniindeki sarta uyulmadig, gerekli
teknik ve sosyal donat alanlarmin ayriimadig, yetki devrinden énceki sekilde uygulamalara devam edildigi,
Bakanligimizca verilen yetki devrinin igerigi dogrultusunda kullanilmadigi ve Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 6306 sayih Kanun kapsaminda Bakanligimizca verilen
yetkiye aykiri kararlar alindig1 belirtilerek Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisince plan degisikliklerine
iliskin alinan kararlarin Bakanhigimizca degerlendirilmesi istenilmektedir. ilgi (b) yazida ise Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile onaylanan Bursa ili genelinde 17
ilgesinde halihazirda yiiriirliikte olan Nazim Imar Planlarina cklenen "Riskli bina tespit edilerek kentsel
déniigiim yapilmast halinde 0.50'ye kadar emsal artisi yapilabilir." Seklinde plan notu ilavesi yapildig;
Bursa 3. Idare Mahkemesi tarafindan sz konusu plan notu degisikliginin iptaline karar verildigi, ancak
Biiyiiksehir Belediyesince Mahkeme karari dikkate alinmayarak islemlere ayni sekilde devam edildigi;

Not: 5070 say1li Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: htips:/www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilgi igin: Sule DURGUT OZTURK /X
Cankaya/ANKARA Sehir Pla Ill\.l\\/v
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

Bakanligimizca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak imar
planlarna iligkin baz1 yetkilerin Biiyiiksehir Belediyesine devredildigi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
gerekli altyapi, teknik ve sosyal donati alanlart saglanmadan uygulamalara devam edildigi belirtilerek,
gerekli incelemelerin yapilarak izah edilen duruma miidahale edilmesi istenilmekte, ilgi (c) yazida da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce mevzuata aykiri olarak onaylanan miinferit plan degisikliklerden
bahsedilerek ilgi (f) yazimiz kapsaminda yapilan yetki devrinin amaci diginda kullanmildigi belirtilmekte, ilgi
(¢), (d) ve (e) yazilarda da benzer iddialara yer verilmektedir.

Bilindigi iizere ilgi (f) yazimiz ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun "Uygulama islemleri" bashgi altindaki 6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlik, bu
Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veya Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagint belirlemeye yetkilidir." hitkmii kapsaminda; Bursa ili
simirlart i¢erisinde bulunan 6306 sayili Kanun uyarinca “Riskli Yapilara” iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi; plan degisikliklerinde emsal artisi veya yogunluk artisinin_zorunlu olmasi halinde mer’i

" il evEGEk: selk 3 & ‘g " sl s
ya asl, teknik ve sosyal donati alanlarinin ayrilmas: suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/1.000
6lgekli Uygulama Imar Plani, imar Uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi Islemleri), Halihazir Harita
Hazirlanmas1 onaylama yetkisi, Bakanligimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimin gorev ve sorumluluguna 6306 sayili Kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca devredildigi hususu bildirilmistir.

flgi (f) yazimiz ile yapilan yetki devrindeki “emsal artisi veya yogunluk artistmn zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum (.50 yi gecemeyecek sekilde diizenlenmesi” hususu, meri
plandaki emsal degerine gerekmesi halinde en fazla 0.50 ilave edilebilecegini ifade etmektedir. Diger bir
ifadeyle, yanlig anlagilmalara mahal verilmemesi ve uygulamalarda tereddiite diigiilmemesi agisindan “0.50
emsal artis1” yapilirken meri plandaki emsal degerine, en fazla 0.50 ilave edilmek ilave niifusun ihtiyact
olan sosyal ve teknik altyapi alan1 birakilmast suretiyle emsal degeri belirlenmesi (Orn. E=1.00 ise 0.50 artig
ile E=1.50; E=2.00 ise 0.50 artis ile E=2.50 olarak hesaplanmasi) gerekmektedir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun uyarinca Riskli Yap1 tespiti yapilmig parsellere iligkin olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina verilen yetki devri kapsaminda onaylanacak imar plam degisikliklerinde;
plan degisikliklerinin ada bazinda ¢oziimlenmesi, emsal artis1 veya yogunluk artisinin zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecek sekilde diizenlenmesi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen aragtirma, etiit ve esik analizi ve diger gerekli altyapi analizlerinin
yapilmasi, artan niifusun ihtiyaglarini karsilayacak gerekli sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasi
kosullarinin ayni anda saglanmasi ve uygulamalarin bu dogrultuda yapilmas: gerekmektedir. Ayrica 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntigtiiriiimesi Hakkinda Kanunun “Amag” baglikli 1 inci maddesi ile

___Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi . N
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANL_I_GI L
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlart igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

uygulamaya iliskin usul ve esaslar kapsaminda, belediyesince yapilacak uygulamalarda sagliksiz ve
glivensiz yapi stogunun yenilenmesinin yaminda kentlerin yesil alanlari, sosyal donati alanlari, altyapisi ve
ulagim sistemleriyle yasanabilirlik standartlarini yakalamas1 gerekmektedir.

Diger taraftan ilgi (a), (b), (c), (¢) ve (e) yazilarda Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca
Mahkeme karari dikkate alinmayarak iglemlere ayn1 sekilde devam edildigi seklinde beyanlara yer verildigi
goriilmiis olup, Anayasa’nin 138. maddesi ile 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 28. Maddesine
gbére mahkeme kararlarmin icaplarimin idaresince yerine getirilmesi, ayrica Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile gergeklestirilen plan notu degisikligi isleminin, Bursa 3.
Idare Mahkemesi’nin 25.01.2016 tarih ve E.2015/1144, K.2016/80 no’lu karariyla iptal edilmesi ile
Bakanlhigimizca yetki devri yapilan 05.09.2016 tarihleri arasinda, herhangi bir yeni diizenleme yapilmadan
0.50 emsal artigina gore bir uygulama yapild: ise; bu uygulamalarin Belediyesince yukarida belirtilen
cergevede gbzden gegirilmesi, ilgi (a), (b), (c), (¢), (d), (¢) yazilara konu imar plam degigikliklerinin tekrar
incelenerek ilgi (f) yazimizda verilen yetki devrinde belirtilen hususlara uygun olarak iglem tesis edilmesi
gerekmektedir.

Bursa Valiligi (Cevre ve S$chircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 6306 sayil1 Kanun uyarinca Bakanhgimizca verilen yetki kapsaminda onaylanan Riskli Yapi
parsellerine iligkin imar planlarinin yukarida vurgulanan ve ilgi (f) yazimzda verilen yetki devrinde
belirtilen usul ve esaslar gergevesinde kullanilmasi, yetki devrinde belirtilen hususlara uygun hale getirilmesi
ve sonucundan Bakanligimiza bilgi verilmesi gerekmekte olup;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Biiyiiksehir Belediyelerina {lge Belediyelerina
BURSA VALILIGINE (Bursa)
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) Altyap1 Ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiine
TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
BURSA SUBESI NE

MIMARLAR ODASI/ BURSA SUBESINE

- Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www. turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvarr) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancis
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

OSMANGAZI ILCESI
CEKIRGE MAHALLESI
4180 ADA 40 VE 42 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Bursa ili, Osmangazi
Iicesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parselleri kapsamaktadir.

1.2. Amac ve Gerekge

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin amaci; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurliginin 14.11.2017/15607 sayil yazisi ve Bursa
Cevre ve Sehircilik 11 Madirligiunin 24.11.2017/10796 sayih yazisi ile 16.11.2017/10677
sayili yazisi dogrultusunda plan degisikligine konu parsele iliskin Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel donlisim amacl
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin iptal edilerek, 21.09.2017 tarih ve 2557
sayili kararla onaylanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginden onceki
haline dénulmesidir.

Yukarida belirtilen ilgili yazismalarda, Bursa Buylksehir Belediyesi'ne devredilen
yetki kapsaminin, 6306 sayili kanun uyarinca riskli yapilara iliskin hazirlanacak imar
planlarinin ada bazinda ¢6ziimlenmesi gerektigi, plan degisikliklerinde emsal artisi veya
yogunluk artisinin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50'yi ge¢cmeyecek
sekilde dizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapilmasi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin ayrilmasi suretiyle devredildigi belirtilmistir. S6z konusu yetki devri kapsaminda
onaylanan plan degisikliklerine iliskin yukarida agiklanan yetki devrine ve planlama
esaslarina uymadigi gerekcesi ile idare mahkemelerince yurutilen ¢ok sayida dava
bulunmaktadir ve bu davalarin bircogunda dava konusu islemlerin yUritmesinin
durdurulmasi ve iptali kararlari bulunmaktadir. 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli” olarak
tanimh bir alanin veya yapinin bulunmamasi bu alanlarda Bursa Buiyiksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda islem tesis edilmesinin uygun olmadigina iliskin idare ve
bolge idare mahkemesi kararlari bulunmaktadir. Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligid'nin 14.11.2017 tarih ve 15607 sayili yazisinda
belirtildigi UGzere, s6z konusu islemlerin Riskli Yapi parsellerine iliskin yetki devrinde
belirlenen hususlara uygun olarak islem tesis edilmesi gerekliligi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu Osmangazi Iicesi, Cekirge Mahallesi, 4180 ada, 30, 39 ve 40
parsellere 6306 sayili kanun kapsaminda tanimli herhangi bir “Riskli Yapi” veya “Riskli Alan”
karar bulunmadigi icin s6z konusu alanda yukarida aciklanan goérusler dogrultusunda,
6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca yetki devrine iliskin islem tesis
edilemeyecegi aciktir. Bu dogrultuda, Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017
tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel dontstime iliskin 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptal edilerek degisiklik kentsel donisim oOncesindeki plan
kararlarina dontlmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.



1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Cekirge
Mahallesi sinirlari igerisinde, Cekirge kavsagi alanin yaklasik 400 metre kuzeybatisinda,
Cekirge Polis Karakolu da alanin yaklasik 200 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan 825,33 m? buyuklugindedir.

Resim.1- Uydu Gortinttisii

2. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI
2.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Harita.1- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant Durumu



Plan degisikligine konu parseler onayli 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim Imar Plani
kapsaminda “350 K/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planh olup, “2.Derece
Kaynak Koruma Alani"nda kalmaktadir.

2.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Harita.2- 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant Durumu

Plan degisikligine konu Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4180 Ada 40 ve 42
parsellerin bir kismina iliskin B.B.B. Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karan ile
onaylanan kentsel dénisim amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani durumu
incelendiginde, s6z konusu parselin plan Gzerindeki kullanim kararlarinin Ayrik Nizam,
KAKS=1.20, 6n bahce 5 m, yan bahge 3 m, Yencok:12.50 m yapilasma kosullu “"Konut Alani”
olarak tanimlandigi, ayrica plan degisikligine iliskin plan notlarinda Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisi ile Bursa Blylksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda, kentsel dontsim yapilmasi durumunda emsal degerinin 1.50,
yuksekligin 1550 m (5 Kat) , TAKS:0.40 olarak uygulanabilecegine iliskin ve asagida
siralanan;

1. Riskli yapt serhi aldig: takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligt’ nin 05.09.2016/14820 saylt
yazisinda belirtilen 6306 sayli kanunun 6/12 bendi uyarinca gecgici olarak bursa
biiyiiksehir belediyesi’ ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir.
Kentsel donlisiim yapumast durumunda e=1.50, Yencok=15.50 m. (5 kat) TAKS=0.40
olarak uygulanacaktur.

2. 2.bodrum katlar aciga cikabilir. Su basman kotu +3.00m.’ye kadar kalduriabilir.
3. Bina kotu parselin cephe aldigt yol ve yollarin en yiiksek seviyesinden alinabilir.

4. Son kat lizerinde %45'e kadar cati egimi icinde kalmak kaydiwyla son kata baglantili
eklenti yapuabilir. Emsale dahil degildir.

5. 1.bodrum katta iskan edilen alanlarin %50’ si emsal hesabina dahil edilmez.

6. Toplam kat alaninin %20’ sini gecmeyen balkonlar ve agik cikmalar emsale dahil
degildir.



7. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yliksekligi icinde kullanimak kaydt ile imar
yuiksekligi %15 artturilabilir. “ seklinde plan notlar ilave edilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Blyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alandaki yururlikte bulunan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliginin iptal edilerek, plan degisikligine konu alanda kentsel donidsim amach
onaylanan Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile

onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan degisikliginden 6nceki haline dénilmesine
iliskin olarak 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parselin fonksiyonu kentsel
dontsim amach plan degisikliginden onceki fonksiyonu “Konut Alani” ile ayni olacak
sekilde planlanmistir. Alandaki yapilasma kosullari kentsel dontsim amacgh plan
degisikliginden 6nceki yapilasma kosullari ile ayni olacak sekilde, Ayrik Nizam, KAKS=1.20,
on bahce 5 m, yan bahg¢e 3 m, Yencok:12.50 m olarak dizenlenmistir. Ayrica Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan plan
degisikligi ile ilave edilen plan notlar iptal edilmistir.
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4. EKLER

Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 05.09.2016 tarih ve
14820 sayili yazisi

1 | - MEKANSAL PEANLAMA GENEL
./ CEVRE VE SEIIi;I{(SiI,iI\' BAKANLIGI Q:ﬁ.ﬁhu‘:ﬁ: SRR
Mekansal Planlama Genrel Midirlagii 05/09:2016 18:46 - 50892535-205.03.99-E
T msemichix A
BAKANLIGI
Dosya : 160132639
Sayi : S08925135-
Konu : Bursa {1i sinidan igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginin 17/11/2016 wanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li siuirlany icerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iliskin her tir
ve dlgekte imar plani yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschir Belediye Bagkanhg'na
ve Osmangazi Belediye Bagkanhi@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayili Atet Riski Alnndaki Alanlann Doniistinilmesi Hakkinda Kanunun *Uygulama l§lumlcn" baghgy alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bukanik, bu Kaunda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veva Idareve yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yvapilacagim beliviemeve yetkilidir." hikkmii kap~am|nda Bursa il
simrlant icerisinde bulunan 6306 sayilh Kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklerinde emsal artige veya yogunluk artiginin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecck yekilde diizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapimast. teknik ve sosyal
donau alanlaninin aynlmasi surenyle 1 5000 dlgekh Nazim imar Plami. 1'1.000 dlgekli Uygulama fmar Plani, fmar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi islemleri). Halihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri saklh kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Biiyiikgchir Belediye Baykanhiguun gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyannca devredilmigtir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Miidiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schircilik il

(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt Kentsel ~ Miidiirligii)
Daéniigim Sube Miidiirligi)
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Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midurligid’'nin 14.11.2017 tarih ve
15607 sayili yazisi

|ll/ e

TC

CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Sayi :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) TMMOB §ehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi’nin 04.04.2017 tarih ve 16.17.438 sayili
yazis.

b) Bakanligimiz Altyapi ve Kentsel Déniigiim Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2017 tarihli ve
81467545-310.99-E.10515 sayili yazisi ekinde iletilen Niliifer Belediye Bagkanligi'nin
28.07.2017 tarih ve 106801 say1li yazisi.

¢) TMMOB S$ehir Plancilart Odasi'nin 25.08.2017 tarihli ve 1322 sayil1 yazisi.

¢) Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 'niin
19.09.2017 tarihli ve 88115894-622.01-E.12056 sayili yazisi.

d) TMMOB Mimarlar Odas1 / Bursa Subesi'nin 20.09.2017 tarihli ve 895 sayili yazisi.

¢) Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigii'niin 07.06.2017 tarihli ve
39860970-045.01-E.7418 say1h yazisi ve ekleri.

f) 05.09.2016 tarih ve 14820 sayil yazimiz{y<+ ¥ S v"‘“‘)

fgi (a) yazida 6zetle; 0.50 emsal artisi ile onaylanan plan degisikliklerine esas teskil eden ve Bursa
Biiyiiksehir Meclisince 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina eklenen “Riskli bina tespit edilerek kentsel
doniigiim yapilmasi halinde 0.50've kadar emsal artigi yapilabilir." seklindeki plan notunun taraflarinca dava
edildigi ve soz konusu plan degisikliginin “her ilgenin/ydrenin kendine dzgii niifus ve cografi yapisi,
yapilarin alanla ilikileri, birey basina diisen sosyal donati alan1 hesaplamalar: gibi hususlarda herhangi bir
arastirma inceleme yapilmadan, 1/5000 &lgekli planlarda riskli bina tespit edilerek kentsel déniigiim
yapilmasi halinde 0.50°ye kadar yogunluk artig1 yapilabilecegini éngéren plan notu degisikliginde hukuka
uyarlik bulunmadigr” gerekgesiyle E.2015/1144, K.2016/80 no ile 25.01.2016 tarihi itibariyle iptal edildigi,
ancak s6z konusu nazim imar planina eklenen plan notu dayanak alinarak 1/1000 dlgek uygulama imar plani
degisikliklerinin tesis edilmeye devam edildigi, Bakanligimizca yapilan yetki devrinde belirtilen riskli
yapilara iliskin plan degisikliklerinde ada bazinda uygulama yapilmasi yoniindeki sarta uyulmadig, gerekli
teknik ve sosyal donat alanlarmin ayriimadig, yetki devrinden énceki sekilde uygulamalara devam edildigi,
Bakanligimizca verilen yetki devrinin igerigi dogrultusunda kullanilmadigi ve Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 6306 sayih Kanun kapsaminda Bakanligimizca verilen
yetkiye aykiri kararlar alindig1 belirtilerek Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisince plan degisikliklerine
iliskin alinan kararlarin Bakanhigimizca degerlendirilmesi istenilmektedir. ilgi (b) yazida ise Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile onaylanan Bursa ili genelinde 17
ilgesinde halihazirda yiiriirliikte olan Nazim Imar Planlarina cklenen "Riskli bina tespit edilerek kentsel
déniigiim yapilmast halinde 0.50'ye kadar emsal artisi yapilabilir." Seklinde plan notu ilavesi yapildig;
Bursa 3. Idare Mahkemesi tarafindan sz konusu plan notu degisikliginin iptaline karar verildigi, ancak
Biiyiiksehir Belediyesince Mahkeme karari dikkate alinmayarak islemlere ayni sekilde devam edildigi;

Not: 5070 say1li Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: htips:/www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilgi igin: Sule DURGUT OZTURK /X
Cankaya/ANKARA Sehir Pla Ill\.l\\/v
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

Bakanligimizca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak imar
planlarna iligkin baz1 yetkilerin Biiyiiksehir Belediyesine devredildigi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
gerekli altyapi, teknik ve sosyal donati alanlart saglanmadan uygulamalara devam edildigi belirtilerek,
gerekli incelemelerin yapilarak izah edilen duruma miidahale edilmesi istenilmekte, ilgi (c) yazida da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce mevzuata aykiri olarak onaylanan miinferit plan degisikliklerden
bahsedilerek ilgi (f) yazimiz kapsaminda yapilan yetki devrinin amaci diginda kullanmildigi belirtilmekte, ilgi
(¢), (d) ve (e) yazilarda da benzer iddialara yer verilmektedir.

Bilindigi iizere ilgi (f) yazimiz ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun "Uygulama islemleri" bashgi altindaki 6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlik, bu
Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veya Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagint belirlemeye yetkilidir." hitkmii kapsaminda; Bursa ili
simirlart i¢erisinde bulunan 6306 sayili Kanun uyarinca “Riskli Yapilara” iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi; plan degisikliklerinde emsal artisi veya yogunluk artisinin_zorunlu olmasi halinde mer’i

" il evEGEk: selk 3 & ‘g " sl s
ya asl, teknik ve sosyal donati alanlarinin ayrilmas: suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/1.000
6lgekli Uygulama Imar Plani, imar Uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi Islemleri), Halihazir Harita
Hazirlanmas1 onaylama yetkisi, Bakanligimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimin gorev ve sorumluluguna 6306 sayili Kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca devredildigi hususu bildirilmistir.

flgi (f) yazimiz ile yapilan yetki devrindeki “emsal artisi veya yogunluk artistmn zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum (.50 yi gecemeyecek sekilde diizenlenmesi” hususu, meri
plandaki emsal degerine gerekmesi halinde en fazla 0.50 ilave edilebilecegini ifade etmektedir. Diger bir
ifadeyle, yanlig anlagilmalara mahal verilmemesi ve uygulamalarda tereddiite diigiilmemesi agisindan “0.50
emsal artis1” yapilirken meri plandaki emsal degerine, en fazla 0.50 ilave edilmek ilave niifusun ihtiyact
olan sosyal ve teknik altyapi alan1 birakilmast suretiyle emsal degeri belirlenmesi (Orn. E=1.00 ise 0.50 artig
ile E=1.50; E=2.00 ise 0.50 artis ile E=2.50 olarak hesaplanmasi) gerekmektedir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun uyarinca Riskli Yap1 tespiti yapilmig parsellere iligkin olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina verilen yetki devri kapsaminda onaylanacak imar plam degisikliklerinde;
plan degisikliklerinin ada bazinda ¢oziimlenmesi, emsal artis1 veya yogunluk artisinin zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecek sekilde diizenlenmesi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen aragtirma, etiit ve esik analizi ve diger gerekli altyapi analizlerinin
yapilmasi, artan niifusun ihtiyaglarini karsilayacak gerekli sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasi
kosullarinin ayni anda saglanmasi ve uygulamalarin bu dogrultuda yapilmas: gerekmektedir. Ayrica 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntigtiiriiimesi Hakkinda Kanunun “Amag” baglikli 1 inci maddesi ile

___Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi . N
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANL_I_GI L
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlart igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

uygulamaya iliskin usul ve esaslar kapsaminda, belediyesince yapilacak uygulamalarda sagliksiz ve
glivensiz yapi stogunun yenilenmesinin yaminda kentlerin yesil alanlari, sosyal donati alanlari, altyapisi ve
ulagim sistemleriyle yasanabilirlik standartlarini yakalamas1 gerekmektedir.

Diger taraftan ilgi (a), (b), (c), (¢) ve (e) yazilarda Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca
Mahkeme karari dikkate alinmayarak iglemlere ayn1 sekilde devam edildigi seklinde beyanlara yer verildigi
goriilmiis olup, Anayasa’nin 138. maddesi ile 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 28. Maddesine
gbére mahkeme kararlarmin icaplarimin idaresince yerine getirilmesi, ayrica Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile gergeklestirilen plan notu degisikligi isleminin, Bursa 3.
Idare Mahkemesi’nin 25.01.2016 tarih ve E.2015/1144, K.2016/80 no’lu karariyla iptal edilmesi ile
Bakanlhigimizca yetki devri yapilan 05.09.2016 tarihleri arasinda, herhangi bir yeni diizenleme yapilmadan
0.50 emsal artigina gore bir uygulama yapild: ise; bu uygulamalarin Belediyesince yukarida belirtilen
cergevede gbzden gegirilmesi, ilgi (a), (b), (c), (¢), (d), (¢) yazilara konu imar plam degigikliklerinin tekrar
incelenerek ilgi (f) yazimizda verilen yetki devrinde belirtilen hususlara uygun olarak iglem tesis edilmesi
gerekmektedir.

Bursa Valiligi (Cevre ve S$chircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 6306 sayil1 Kanun uyarinca Bakanhgimizca verilen yetki kapsaminda onaylanan Riskli Yapi
parsellerine iligkin imar planlarinin yukarida vurgulanan ve ilgi (f) yazimzda verilen yetki devrinde
belirtilen usul ve esaslar gergevesinde kullanilmasi, yetki devrinde belirtilen hususlara uygun hale getirilmesi
ve sonucundan Bakanligimiza bilgi verilmesi gerekmekte olup;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Biiyiiksehir Belediyelerina {lge Belediyelerina
BURSA VALILIGINE (Bursa)
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) Altyap1 Ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiine
TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
BURSA SUBESI NE

MIMARLAR ODASI/ BURSA SUBESINE

- Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www. turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvarr) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancis
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

OSMANGAZI ILCESI
CEKIRGE MAHALLESI
4180 ADA 40 VE 42 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Bursa ili, Osmangazi
Iicesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parselleri kapsamaktadir.

1.2. Amac ve Gerekge

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi 4180 Ada 40 ve 42 parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin amaci; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurliginin 14.11.2017/15607 sayil yazisi ve Bursa
Cevre ve Sehircilik 11 Madirligiunin 24.11.2017/10796 sayih yazisi ile 16.11.2017/10677
sayili yazisi dogrultusunda plan degisikligine konu parsele iliskin Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel donlisim amacl
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin iptal edilerek, 21.09.2017 tarih ve 2557
sayili kararla onaylanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginden onceki
haline dénulmesidir.

Yukarida belirtilen ilgili yazismalarda, Bursa Buylksehir Belediyesi'ne devredilen
yetki kapsaminin, 6306 sayili kanun uyarinca riskli yapilara iliskin hazirlanacak imar
planlarinin ada bazinda ¢6ziimlenmesi gerektigi, plan degisikliklerinde emsal artisi veya
yogunluk artisinin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50'yi ge¢cmeyecek
sekilde dizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapilmasi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin ayrilmasi suretiyle devredildigi belirtilmistir. S6z konusu yetki devri kapsaminda
onaylanan plan degisikliklerine iliskin yukarida agiklanan yetki devrine ve planlama
esaslarina uymadigi gerekcesi ile idare mahkemelerince yurutilen ¢ok sayida dava
bulunmaktadir ve bu davalarin bircogunda dava konusu islemlerin yUritmesinin
durdurulmasi ve iptali kararlari bulunmaktadir. 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli” olarak
tanimh bir alanin veya yapinin bulunmamasi bu alanlarda Bursa Buiyiksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda islem tesis edilmesinin uygun olmadigina iliskin idare ve
bolge idare mahkemesi kararlari bulunmaktadir. Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligid'nin 14.11.2017 tarih ve 15607 sayili yazisinda
belirtildigi UGzere, s6z konusu islemlerin Riskli Yapi parsellerine iliskin yetki devrinde
belirlenen hususlara uygun olarak islem tesis edilmesi gerekliligi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu Osmangazi Iicesi, Cekirge Mahallesi, 4180 ada, 30, 39 ve 40
parsellere 6306 sayili kanun kapsaminda tanimli herhangi bir “Riskli Yapi” veya “Riskli Alan”
karar bulunmadigi icin s6z konusu alanda yukarida aciklanan goérusler dogrultusunda,
6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca yetki devrine iliskin islem tesis
edilemeyecegi aciktir. Bu dogrultuda, Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017
tarih ve 2557 sayili karari ile onaylanan kentsel dontstime iliskin 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin iptal edilerek degisiklik kentsel donisim oOncesindeki plan
kararlarina dontlmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.



1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Cekirge
Mahallesi sinirlari igerisinde, Cekirge kavsagi alanin yaklasik 400 metre kuzeybatisinda,
Cekirge Polis Karakolu da alanin yaklasik 200 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan 825,33 m? buyuklugindedir.

Resim.1- Uydu Gortinttisii

2. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI
2.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Harita.1- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant Durumu



Plan degisikligine konu parseler onayli 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim Imar Plani
kapsaminda “350 K/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planh olup, “2.Derece
Kaynak Koruma Alani"nda kalmaktadir.

2.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Harita.2- 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant Durumu

Plan degisikligine konu Osmangazi Ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4180 Ada 40 ve 42
parsellerin bir kismina iliskin B.B.B. Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karan ile
onaylanan kentsel dénisim amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani durumu
incelendiginde, s6z konusu parselin plan Gzerindeki kullanim kararlarinin Ayrik Nizam,
KAKS=1.20, 6n bahce 5 m, yan bahge 3 m, Yencok:12.50 m yapilasma kosullu “"Konut Alani”
olarak tanimlandigi, ayrica plan degisikligine iliskin plan notlarinda Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisi ile Bursa Blylksehir Belediyesi'ne
devredilen yetki kapsaminda, kentsel dontsim yapilmasi durumunda emsal degerinin 1.50,
yuksekligin 1550 m (5 Kat) , TAKS:0.40 olarak uygulanabilecegine iliskin ve asagida
siralanan;

1. Riskli yapt serhi aldig: takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligt’ nin 05.09.2016/14820 saylt
yazisinda belirtilen 6306 sayli kanunun 6/12 bendi uyarinca gecgici olarak bursa
biiyiiksehir belediyesi’ ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir.
Kentsel donlisiim yapumast durumunda e=1.50, Yencok=15.50 m. (5 kat) TAKS=0.40
olarak uygulanacaktur.

2. 2.bodrum katlar aciga cikabilir. Su basman kotu +3.00m.’ye kadar kalduriabilir.
3. Bina kotu parselin cephe aldigt yol ve yollarin en yiiksek seviyesinden alinabilir.

4. Son kat lizerinde %45'e kadar cati egimi icinde kalmak kaydiwyla son kata baglantili
eklenti yapuabilir. Emsale dahil degildir.

5. 1.bodrum katta iskan edilen alanlarin %50’ si emsal hesabina dahil edilmez.

6. Toplam kat alaninin %20’ sini gecmeyen balkonlar ve agik cikmalar emsale dahil
degildir.



7. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yliksekligi icinde kullanimak kaydt ile imar
yuiksekligi %15 artturilabilir. “ seklinde plan notlar ilave edilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Blyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alandaki yururlikte bulunan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliginin iptal edilerek, plan degisikligine konu alanda kentsel donidsim amach
onaylanan Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karari ile

onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan degisikliginden 6nceki haline dénilmesine
iliskin olarak 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parselin fonksiyonu kentsel
dontsim amach plan degisikliginden onceki fonksiyonu “Konut Alani” ile ayni olacak
sekilde planlanmistir. Alandaki yapilasma kosullari kentsel dontsim amacgh plan
degisikliginden 6nceki yapilasma kosullari ile ayni olacak sekilde, Ayrik Nizam, KAKS=1.20,
on bahce 5 m, yan bahg¢e 3 m, Yencok:12.50 m olarak dizenlenmistir. Ayrica Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2017 tarih ve 2557 sayili karar ile onaylanan plan
degisikligi ile ilave edilen plan notlar iptal edilmistir.
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4. EKLER

Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 05.09.2016 tarih ve
14820 sayili yazisi

1 | - MEKANSAL PEANLAMA GENEL
./ CEVRE VE SEIIi;I{(SiI,iI\' BAKANLIGI Q:ﬁ.ﬁhu‘:ﬁ: SRR
Mekansal Planlama Genrel Midirlagii 05/09:2016 18:46 - 50892535-205.03.99-E
T msemichix A
BAKANLIGI
Dosya : 160132639
Sayi : S08925135-
Konu : Bursa {1i sinidan igindeki yetki devri
DAGITIMLI
ilgi : Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginin 17/11/2016 wanhli ve 191718 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Bursa 1li siuirlany icerisinde, “Riskli Yapr™ ilan edilen parsel bazindaki yapilara iliskin her tir
ve dlgekte imar plani yapma ve onaylama yetkisinin, yetki deve yapilmasi suretiyle Bursa Biiyiikschir Belediye Bagkanhg'na
ve Osmangazi Belediye Bagkanhi@ina devredilmesi talep edilmektedir.

6306 sayili Atet Riski Alnndaki Alanlann Doniistinilmesi Hakkinda Kanunun *Uygulama l§lumlcn" baghgy alundaki
6. maddesinin 12. bendinde "Bukanik, bu Kaunda belivtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veva Idareve yetki devrine ve
bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKT veya Idare tarafindan yvapilacagim beliviemeve yetkilidir." hikkmii kap~am|nda Bursa il
simrlant icerisinde bulunan 6306 sayilh Kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi: plan degigikliklerinde emsal artige veya yogunluk artiginin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak
ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecck yekilde diizenlenmesi, gerekli altyapi analizlerinin yapimast. teknik ve sosyal
donau alanlaninin aynlmasi surenyle 1 5000 dlgekh Nazim imar Plami. 1'1.000 dlgekli Uygulama fmar Plani, fmar
Uygulamast (Arsa ve Arazi Diizenlemesi islemleri). Halihazir Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz
yetkileri saklh kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa Biiyiikgchir Belediye Baykanhiguun gorev ve sorumluluguna 6306
sayth Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyannca devredilmigtir

Bilgilerinize ve geregini rica ederim

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Miidiir

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina -Bursa Valiligine (Cevre ve Schircilik il

(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt Kentsel ~ Miidiirligii)
Daéniigim Sube Miidiirligi)

Sagitoz Mah. 2179 Sokak K NoS Cankays  ANKARA Ayl hilgi igin intibat: A CLVIK
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Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midurligid’'nin 14.11.2017 tarih ve
15607 sayili yazisi

|ll/ e

TC

CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Sayi :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) TMMOB §ehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi’nin 04.04.2017 tarih ve 16.17.438 sayili
yazis.

b) Bakanligimiz Altyapi ve Kentsel Déniigiim Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2017 tarihli ve
81467545-310.99-E.10515 sayili yazisi ekinde iletilen Niliifer Belediye Bagkanligi'nin
28.07.2017 tarih ve 106801 say1li yazisi.

¢) TMMOB S$ehir Plancilart Odasi'nin 25.08.2017 tarihli ve 1322 sayil1 yazisi.

¢) Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 'niin
19.09.2017 tarihli ve 88115894-622.01-E.12056 sayili yazisi.

d) TMMOB Mimarlar Odas1 / Bursa Subesi'nin 20.09.2017 tarihli ve 895 sayili yazisi.

¢) Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigii'niin 07.06.2017 tarihli ve
39860970-045.01-E.7418 say1h yazisi ve ekleri.

f) 05.09.2016 tarih ve 14820 sayil yazimiz{y<+ ¥ S v"‘“‘)

fgi (a) yazida 6zetle; 0.50 emsal artisi ile onaylanan plan degisikliklerine esas teskil eden ve Bursa
Biiyiiksehir Meclisince 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina eklenen “Riskli bina tespit edilerek kentsel
doniigiim yapilmasi halinde 0.50've kadar emsal artigi yapilabilir." seklindeki plan notunun taraflarinca dava
edildigi ve soz konusu plan degisikliginin “her ilgenin/ydrenin kendine dzgii niifus ve cografi yapisi,
yapilarin alanla ilikileri, birey basina diisen sosyal donati alan1 hesaplamalar: gibi hususlarda herhangi bir
arastirma inceleme yapilmadan, 1/5000 &lgekli planlarda riskli bina tespit edilerek kentsel déniigiim
yapilmasi halinde 0.50°ye kadar yogunluk artig1 yapilabilecegini éngéren plan notu degisikliginde hukuka
uyarlik bulunmadigr” gerekgesiyle E.2015/1144, K.2016/80 no ile 25.01.2016 tarihi itibariyle iptal edildigi,
ancak s6z konusu nazim imar planina eklenen plan notu dayanak alinarak 1/1000 dlgek uygulama imar plani
degisikliklerinin tesis edilmeye devam edildigi, Bakanligimizca yapilan yetki devrinde belirtilen riskli
yapilara iliskin plan degisikliklerinde ada bazinda uygulama yapilmasi yoniindeki sarta uyulmadig, gerekli
teknik ve sosyal donat alanlarmin ayriimadig, yetki devrinden énceki sekilde uygulamalara devam edildigi,
Bakanligimizca verilen yetki devrinin igerigi dogrultusunda kullanilmadigi ve Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 6306 sayih Kanun kapsaminda Bakanligimizca verilen
yetkiye aykiri kararlar alindig1 belirtilerek Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisince plan degisikliklerine
iliskin alinan kararlarin Bakanhigimizca degerlendirilmesi istenilmektedir. ilgi (b) yazida ise Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile onaylanan Bursa ili genelinde 17
ilgesinde halihazirda yiiriirliikte olan Nazim Imar Planlarina cklenen "Riskli bina tespit edilerek kentsel
déniigiim yapilmast halinde 0.50'ye kadar emsal artisi yapilabilir." Seklinde plan notu ilavesi yapildig;
Bursa 3. Idare Mahkemesi tarafindan sz konusu plan notu degisikliginin iptaline karar verildigi, ancak
Biiyiiksehir Belediyesince Mahkeme karari dikkate alinmayarak islemlere ayni sekilde devam edildigi;

Not: 5070 say1li Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: htips:/www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilgi igin: Sule DURGUT OZTURK /X
Cankaya/ANKARA Sehir Pla Ill\.l\\/v
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlari igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

Bakanligimizca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak imar
planlarna iligkin baz1 yetkilerin Biiyiiksehir Belediyesine devredildigi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
gerekli altyapi, teknik ve sosyal donati alanlart saglanmadan uygulamalara devam edildigi belirtilerek,
gerekli incelemelerin yapilarak izah edilen duruma miidahale edilmesi istenilmekte, ilgi (c) yazida da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce mevzuata aykiri olarak onaylanan miinferit plan degisikliklerden
bahsedilerek ilgi (f) yazimiz kapsaminda yapilan yetki devrinin amaci diginda kullanmildigi belirtilmekte, ilgi
(¢), (d) ve (e) yazilarda da benzer iddialara yer verilmektedir.

Bilindigi iizere ilgi (f) yazimiz ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun "Uygulama islemleri" bashgi altindaki 6. maddesinin 12. bendinde "Bakanlik, bu
Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI've veya Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagint belirlemeye yetkilidir." hitkmii kapsaminda; Bursa ili
simirlart i¢erisinde bulunan 6306 sayili Kanun uyarinca “Riskli Yapilara” iliskin imar planlarinin ada bazinda
¢oziimlenmesi; plan degisikliklerinde emsal artisi veya yogunluk artisinin_zorunlu olmasi halinde mer’i

" il evEGEk: selk 3 & ‘g " sl s
ya asl, teknik ve sosyal donati alanlarinin ayrilmas: suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/1.000
6lgekli Uygulama Imar Plani, imar Uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi Islemleri), Halihazir Harita
Hazirlanmas1 onaylama yetkisi, Bakanligimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla gegici olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimin gorev ve sorumluluguna 6306 sayili Kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca devredildigi hususu bildirilmistir.

flgi (f) yazimiz ile yapilan yetki devrindeki “emsal artisi veya yogunluk artistmn zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum (.50 yi gecemeyecek sekilde diizenlenmesi” hususu, meri
plandaki emsal degerine gerekmesi halinde en fazla 0.50 ilave edilebilecegini ifade etmektedir. Diger bir
ifadeyle, yanlig anlagilmalara mahal verilmemesi ve uygulamalarda tereddiite diigiilmemesi agisindan “0.50
emsal artis1” yapilirken meri plandaki emsal degerine, en fazla 0.50 ilave edilmek ilave niifusun ihtiyact
olan sosyal ve teknik altyapi alan1 birakilmast suretiyle emsal degeri belirlenmesi (Orn. E=1.00 ise 0.50 artig
ile E=1.50; E=2.00 ise 0.50 artis ile E=2.50 olarak hesaplanmasi) gerekmektedir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun uyarinca Riskli Yap1 tespiti yapilmig parsellere iligkin olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina verilen yetki devri kapsaminda onaylanacak imar plam degisikliklerinde;
plan degisikliklerinin ada bazinda ¢oziimlenmesi, emsal artis1 veya yogunluk artisinin zorunlu olmasi
halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum 0.50 yi gegemeyecek sekilde diizenlenmesi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen aragtirma, etiit ve esik analizi ve diger gerekli altyapi analizlerinin
yapilmasi, artan niifusun ihtiyaglarini karsilayacak gerekli sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasi
kosullarinin ayni anda saglanmasi ve uygulamalarin bu dogrultuda yapilmas: gerekmektedir. Ayrica 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntigtiiriiimesi Hakkinda Kanunun “Amag” baglikli 1 inci maddesi ile

___Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi . N
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancisi
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANL_I_GI L
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 :50892535-305.99-E.15607 14.11.2017

Konu  :Bursa Ili sinirlart igerisinde Riskli
Yapi Ilan edilen parsellerde yetki
devri kapsaminda yapilan uygulamalar

uygulamaya iliskin usul ve esaslar kapsaminda, belediyesince yapilacak uygulamalarda sagliksiz ve
glivensiz yapi stogunun yenilenmesinin yaminda kentlerin yesil alanlari, sosyal donati alanlari, altyapisi ve
ulagim sistemleriyle yasanabilirlik standartlarini yakalamas1 gerekmektedir.

Diger taraftan ilgi (a), (b), (c), (¢) ve (e) yazilarda Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca
Mahkeme karari dikkate alinmayarak iglemlere ayn1 sekilde devam edildigi seklinde beyanlara yer verildigi
goriilmiis olup, Anayasa’nin 138. maddesi ile 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 28. Maddesine
gbére mahkeme kararlarmin icaplarimin idaresince yerine getirilmesi, ayrica Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 29.05.2015 giin ve 1122 sayili karar ile gergeklestirilen plan notu degisikligi isleminin, Bursa 3.
Idare Mahkemesi’nin 25.01.2016 tarih ve E.2015/1144, K.2016/80 no’lu karariyla iptal edilmesi ile
Bakanlhigimizca yetki devri yapilan 05.09.2016 tarihleri arasinda, herhangi bir yeni diizenleme yapilmadan
0.50 emsal artigina gore bir uygulama yapild: ise; bu uygulamalarin Belediyesince yukarida belirtilen
cergevede gbzden gegirilmesi, ilgi (a), (b), (c), (¢), (d), (¢) yazilara konu imar plam degigikliklerinin tekrar
incelenerek ilgi (f) yazimizda verilen yetki devrinde belirtilen hususlara uygun olarak iglem tesis edilmesi
gerekmektedir.

Bursa Valiligi (Cevre ve S$chircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 6306 sayil1 Kanun uyarinca Bakanhgimizca verilen yetki kapsaminda onaylanan Riskli Yapi
parsellerine iligkin imar planlarinin yukarida vurgulanan ve ilgi (f) yazimzda verilen yetki devrinde
belirtilen usul ve esaslar gergevesinde kullanilmasi, yetki devrinde belirtilen hususlara uygun hale getirilmesi
ve sonucundan Bakanligimiza bilgi verilmesi gerekmekte olup;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Biiyiiksehir Belediyelerina {lge Belediyelerina
BURSA VALILIGINE (Bursa)
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) Altyap1 Ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiine
TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
BURSA SUBESI NE

MIMARLAR ODASI/ BURSA SUBESINE

- Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
Evrak Dogrulama Kodu : LWTPQBQGRRNMCPBINHTB Evrak Takip Adresi: https://www. turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvarr) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Sule DURGUT OZTURK
Cankaya/ANKARA Sehir Plancis
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