
MUDANYA LÇES , MÜRSEL MAHALLES , H21B19D PAFTA, 1637

PARSEL VE ÇEVRES NE N MUDANYA BELED YES  1/5000

ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

1.KONU

Bursa li, Mudanya lçesi, Mürsel Mahallesi, H21B19D Pafta, 1637 parsel ve çevresine

(Eski 556 ve 557 parseller) ili kin Mudanya Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan

de ikli i haz rlanm r.

2.KAPSAM

Plan de ikli i haz rlanan 1637 parselin “Özel E itim Alan ” olarak kuzey, kuzeybat  ve

kuzeydo u yönü biti indeki tescil harici alan n ise Park ve Dinlenme Alan  olarak

düzenlenmesi. Plan de ikli i kapsam ndaki 1637 parselin büyüklü ü 11.165,00 m2

büyüklü ündedir.

3.AMAÇ

Haz rlanan naz m imar plan  de ikli i kapsam nda arazinin do al ve topografik yap ,

niteli i, donat  ihtiyaçlar na yönelik yap lan analizler ve tespitler, üst ölçekli meri plan

durumu göz önünde bulundurularak bölgedeki e itim tesislerine yönelik ihtiyac n

kar lanmas , böylelikle bölgedeki sosyal ve teknik altyap  hizmetlerinin iyile tirilmesi,

sa kl  ve sürdürülebilir mekansal geli imin sa lanmas  amac  ile planlama alan nda

“Özel E itim Alan ” ile “Park ve Ye il Alan” düzenlenmi tir.



Haz rlanan Naz m mar Plan  de ikli i a da belirtilen ana ba klar alt nda detayl ca

de erlendirilmi tir.

A. PLANLAMA ALANI ARA TIRMA VE ANAL Z

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULA IM LER

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  DO AL ÇEVRE VER LER

PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUMU

PLANLAMA ALANI KURUM GÖRÜ Ü

B. MEKÂNSAL PLANLAMA KADEMELER  VE LER

C. PLANLAMA ALANININ MAR PLANLARINA DA R ESASLAR VE LKELER

YÖNÜNDEN NCELENMES

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES NDE E M ALANINA N DONATI

HT YACI ANAL ; ER LEB RL K LE ASGAR  BÜYÜKLÜK VE STANDARTLAR

AÇISINDAN DE ERLEND LM R

PLANLAMA ALANI KENT BÜTÜNÜ ULA IM BA LANTILARI AÇISINDAN

DE ERLEND LM R VE ULA IM TAHM NLER  SUNULMU TUR.

D. NAZIM MAR PLANI DE KL  DETAYLICA GEREKÇELEND LM R.

4.PLANLAMA ALANI ARA TIRMA VE ANAL Z

Bu bölümde Mekânsal Planlar Yap m Yönetmeli i’nin;

Dördüncü Bölümünde belirtilen “Mekansal Planlar n Yap na Dair Esaslar”

ba  alt nda Ara rma ve Analiz bölümünde Madde 8 de belirtilen hususlar ile

Plan Raporu bölümünde Madde 9’un, (3). bendinde belirtilen hususlara göre,

Yedinci Bölümünde belirtilen “ mar Planlar na Dair Esaslar” ba  alt nda mar

Plan lkeleri bölümünde Madde 21’in, (3). bendinde belirtilen hususlara göre,

ik Analizi Bölümü’nde Madde 22’de belirtilen hususlara göre

 planlama alan na ili kin konumu, ula m ili kileri, jeolojik, jeomorfolojik yap ,toprak

niteli i ve tar msal arazi kullan , kurum görü ü vb. ara rma ve analiz yap lm r.



4.1 PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULA IM LER

Plan de ikli ine konu ta nmazlar Bursa li, Mudanya lçesi, Mürsel Mahallesi s rlar

içinde kalmaktad r. Parseller mahallenin do u s nda yer almaktad r. Bursa-Mudanya

Karayolu’nun bat nda, karayoluna yakla k 2,5 km. uzakl ktad r. Eski Bursa-Mudanya

asfalt na uzakl  ise yakla k 1 km’dir.

Bademli yerle ik alan na yakla k 1 km. uzakl kta, Mürsel yerle ik alan n ise yakla k 2

km. do usunda yer almaktad r.

Plan De ikli i Haz rlanan Alan



4.2.PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

4.2.1 E im Durumu:

Söz konusu alanda e im yüksek bir de ere sahip olup e im %5 ile %15 de erleri

aras nda de mektedir. E im kuzey-do u yönünden güney-do u yönüne do ru

artmaktad r.

4.2.2 Yükseklik Durumu:

Alanda yükseklik kuzeydo u yönünde artmaktad r. Planlama alan nda belirlenen en

dü ük kot kuzeybat  yönünde 168 m iken, en yüksek kot kuzeydo u yönünde 185

metredir.

4.2.3 Yönlendirme Durumu:
Planlama Alan nda yükseklik kuzeydo u yönünde artt ndan hakim bak  yönü

güneybat  yönü olarak belirlenmi tir.

4.2.4 Toprak Arazi S flamas  Durumu:

Planlama alan n bulundu u bölge Di er Tar m Alan  (Marjinal Tar m) olarak planl

olup 1/100000 Ölçekli l Çevre Düzeni Plan  Analitik Etüdleri Kapsam nda yap lan

Toprak ve Arazi Kullan m Grubu Haritas nda arazi s III. S f Arazi olarak

gösterilmi tir. Söz konusu alan özel mahsul alan de ildir.



Marjinal Tar m Alanlar  toprak ve topo rafik s rlamalar  fazla olup tar msal üretim

potansiyeli dü ük olan yerlerdir. Yeti tirilen bitkilerden elde edilen verim genellikle

yöre ortalamas n alt ndad r. Bu araziler klasik sulama metotlar  ile sulamaya uygun

olmay p kontrollü ileri sulama teknikleri kullan larak sulu tar m yap labilir.

Planlama alan  da marjinal tar m alan  olup III. S f Arazidir. III. S f Araziler; toprak,

topografya ve yüzeysel ak la ilgili özel tedbirler gerektiren alanlard r. Söz konusu

alanda e im %20lere kadar ç kmaktad r. Bu tür fiziksel ko ullar n k tlay  oldu u ve

topografik sebeplerle ekonomik olmad ndan az verimli alanlar büyük yat mlar ve

yo un bir i gücü ile daha verimli hale getirilmeye çal ld ndan tar m için elveri lilik

potansiyeli oldukça dü üktür.

Bunun yan  s ra söz konusu bölge mevcut planl  alana biti ik durumda olup herhangi

mutlak tar m arazileri, özel ürün arazileri ve dikili tar m arazileri içerisinde

bulunmamaktad r. Dolay  ile mutlak tar m arazileri, özel ürün arazileri ve dikili tar m

arazileri içerisinde tar msal bütünlü ü sa layan/olan lokal marj nal bir arazi de ildir. Bu

nedenle söz konusu alanda tar m d  yap lacak olan kullan mlar tar msal bütünlü ü

bozar nitelikte de ildir. Özellikleri itibari ile tar msal bütünlü ü olmad ndan bölgede

ekonomik olarak tar msal üretim yap lamamaktad r.

Planlama Alan  Arazi S  Gösterir Harita



4.2.5 Planlama Alan  Jeolojik-Jeoteknik Durumu:

Planlama alan  Mudanya lçesi, Bademli-Mürselköy-Yörükali-Ayd np nar Bölgesi Mevzi

mar Plan na Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt kapsam nda kalmakta olup, söz konusu etüt

Çevre ve ehircilik l Müdürlü ü’nce 11.07.2012 tarihinde onaylanm r.  nceleme

alan n 1.Derece Deprem Bölgesinde yeralmas  ve alanda Üst Miyosen-Pliyosen Ya

Kumta -Çamurta -Kireçta ,Karasal,Çökel Kaya birimlerin olu turdu u ve e im de eri

genellikle %10-50 oldu u alanlar Önlemli Alan-2 (Ö.A.-2) olarak tan mlanm r. Bu

alanlarda mevcut durum itibari ile heyelan, kaya dü mesi ve benzeri afet riski

olu turabilecek durumlar gözlenmemi tir. Ancak yap lan sondaj çal malar nda üst

seviyelerdeki tabakalar n genellikle ayr ma zonlar ndan olu tu u ve alttaki daha az

ayr  ve ayr mam  kaya birimlerin mekanik özelliklerine ba  olarak, zaman

içerisinde yerel ko ullardan dolay  stabilite problemleri ile kar la laca  dü ünülmekte

olup Önlemli Alan 2 (ÖA-2.): Kütle Hareketleri Tehlikeleri ve Yüksek E im Aç ndan

Önlemli Alanlar olarak de erlendirilmi tir.

4.3 PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.3.1 Planlama Alan  Mülkiyet Durumu:

Plan de ikli i haz rlanan 1637 parsel (Eski 556 ve 557 parseller) özel mülkiyet olup

ta nmaz n güneybat  yönü biti indeki parsel tescil harici aland r. Söz konusu tescil

harici alan; 556 ve 557 parselin uygulama sonras nda terk edilmesi ile elde edilmi

parseldir.

4.4. PLANLAMA ALANI KURUM GÖRÜ Ü

Planlama alan na ili kin Bursa Valili i, l G da, Tar m ve Hayvanc k Müdürlü ü’nün

12.04.2016 tarih ve 8346 say  yaz nda ta nmazlar n “Özel E itim Tesis Alan  ve Park

Alan ”na al nmas  amac yla tar m d  kullan lmas na ili kin uygun görü ü

bulunmaktad r.



5. MEKANSAL PLANLAMA KADEMELER  VE LER

Bu bölümde Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i’nin Üçüncü Bölümünde belirtilen

“Mekansal Plan Kademeleri ve li kileri ba  alt nda” Madde 6 da belirtilen hususlara

göre planlama alan n plan kademelenmesi ve ili kileri incelenmi tir.

5.1  PLANLAMA ALANI 1/100.000 ÖLÇEKL  ÇEVRE DÜZEN  PLAN DURUMU:

Plan de ikli i haz rlanan alan Bursa 2020 Y  Bursa 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni

Plan  kapsam nda Mudanya Planlama Bölgesi kapsam nda kalmaktad r.

Mudanya Planlama Bölgesi Mudanya Belediyesi belediye s , Alt nta , Göynüklü,

Ça an, Nilüfer, Bademli, Hasköy, Mürsel, Ayd np nar, Yörükali, I kl , Kumyaka

köylerinin tapulama s rlar , Güzelyal  Belediyesi belediye s , Zeytinba  Belediyesi

belediye s , Yal çiftlik, Esence, Sö ütp nar, E erce, Mesudiye köylerinin tapulama

 kapsamaktad r. Mudanya planlama bölgesi planlama nüfusu 164.000 ki i olarak

belirlenmi tir.

Plan de ikli ine konu bölge 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan  kapsam nda;

Yerle im Alanlar  Ana Lejant ba  alt nda “Planlama Alan  (planlama kararlar na

göre kentsel geli menin yönlendirilebilece i alanlar)” olarak planl  durumdad r.

Planlama Alan ;

“3.6. Planlama Alan : Mevcut yerle im alan  ve onayl  uygulama imar plan kararlar  kapsayan,

yerle imin makro formunu ve geli mesini ematik olarak belirleyen alanlard r.” eklinde tan mlanmaktad r.

Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i’nin tan mlar ba kl  4. Maddesinin c.

Bendinde “Çevre Düzeni Plan ”;

“Varsa mekânsal strateji planlar n hedef ve strateji kararlar na uygun olarak orman, akarsu, göl
ve tar m arazileri gibi temel co rafi verilerin gösterildi i, kentsel ve k rsal yerle im, geli me alanlar ,
sanayi, tar m, turizm, ula m, enerji gibi sektörlere ili kin genel arazi kullan m kararlar  belirleyen,
yerle me ve sektörler aras nda ili kiler ile koruma-kullanma dengesini sa layan 1/50.000 veya
1/100.000 ölçekteki haritalar üzerinde ölçe ine uygun gösterim kullan larak bölge, havza veya il
düzeyinde haz rlanabilen, plan notlar  ve raporuyla bir bütün olarak yap lan plan ,” eklinde
tan mlanmaktad r.

Dolay  ile planlama alan  da Çevre Düzeni Plan  kapsam nda geli me alan  olarak

planlanm  olup kentsel geli melerin yönlendirilebilece i, ihtiyaçlar do rultusunda ve



koruma-kullanma dengesi de gözetilerek planlama kararlar  al nabilecek bir alan

kapsam nda kalmaktad r.

Meri 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan  Durumu

5.2 PLANLAMA ALANI 1/25000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DURUMU:

Plan de ikli i haz rlanan parseller Mudanya Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Naz m

mar Plan nda “Di er Tar m Alan ” olarak planl  durumdad r. Ayn  plan n plan

hükümlerinde Di er Tar m Alanlar ’na ili kin;

“10.2. D ER TARIM ALANLARI

LG  YÖNETMEL KLER KAPSAMINDA, TEK B R KONUT (BA  EV ) LE Ç FTÇ YE A T TARIMSAL LETMEN N
EKONOM K OLARAK YÜRÜTÜLMES  SA LAMAK N GEREKL  BOYUT, HAC M VE VASIFTA; KÜMES, AHIR VE

IL,  DEPO,  SO UK  HAVA  DEPOSU,  YEML K  VE  YEM  HAZIRLAMA  TES SLER ,  MANDIRA,  BALIK  ÜRET M
TES SLER ,  ARIHANE,  SU VE YEM DEPOSU,  GÜBRE VE S LAJ  ÇUKURU,  TARIM L MÜDÜRLÜ Ü'NÜN OLUMLU
GÖRÜ Ü ALINMAK SURET YLE YAPILAB R. BU KULLANIMLARA N MAR PLANLARI LG DARECE
PLAN YAPIMINA  A T  ESASLARA  DA R YÖNETMEL K HÜKÜMLER  KAPSAMINDA 3194 SAYILI MAR
KANUNU'NUN 8. MADDES  UYARINCA YAPILIP ONANIR.

PARSEL VE YAPILANMA KO ULLARI

PARSEL BÜYÜKLÜ Ü 5000 M'DEN, CEPHES  25 M.DEN  AZ OLMAMAK, KO ULU LE

YAPI YÜKSEKL , HMAX=6.50

AAT ALANI KAT SAYISI EMSAL (e) = 0.05,

EN  FAZLA  AAT  ALANI;  250  M²Y  A MAYAN  TEK  B R  YAPI  VE  MÜ TEM LATI  YER  ALAB R.  KOM U
PARSELLERDEN ÇEKME MESAFES  EN AZ OLMAK ÜZERE 10 M.D R.”



eklinde belirtilmi tir. Yine plan hükümlerinde;

III - PLANLAMANIN  HEDEF

3.1. BU PLAN KAPSAMI DAH NDE ARAZ  KULLANIMI, YERLE ME VE YAPILA MANIN PLAN, FEN, SANAT,
SA LIK VE ÇEVRE ARTLARINA UYGUN OLU MASINI TEM N ETMEK, AFET ETK LER N AZALTILMASINI,
DO AL, TAR , KÜLTÜREL ÇEVREN N, EKOLOJ K S STEMLER N KORUNMASINI, YA ATILMASINI   VE
GEL LMES  HEDEFLEMEKTED R.

3.2. TAR HSEL, DO AL, EKONOM K VER LERE DAYALI ÇOK N TEL KL  ÖZELL KLER TA IYAN BURSA  N
ZYON GEL RMEK.

3.3. BU  PLANLAMA  LE; ÜST ÖLÇEK PLAN KARARLARINA UYGUN, BUGÜNKÜ VE GELECEK KU AKLARIN
SA LIK VE YA AM DÜZEY N GEL LMES  YÖNÜNDE; YA AMA, ÇALI MA, D NLENME, EYLEMLER LE
TARIM, SANAY , H ZMETLER SEKTÖRLER  VE BU FAAL YETLER N TAMAMINDAK  EYLEMLER ÇEREN
MEKANIN,  SA LIK VE ÇEVRE ARTLARINA UYGUN  OLU TURULMASI, AYRICA KIRSAL VE KENTSEL ALANDA
ARAZ N  VE DO AL KAYNAKLARIN EN UYGUN EK LDE;

KORUNMASI,

KULLANILMASI,

GEL LMES  , HEDEFLENMEKTED R.

eklinde belirtilmi tir. Plan de ikli ine konu ta nmazlar Di er Tar m Alan  olarak planl  olup

söz konusu alan III. S f Marj nal Tar m Arazisidir. Bölgenin;

Toprak ve topo rafik s rlamalar  fazla olup tar msal üretim potansiyeli dü ük olmas ,

Tar msal bütünlü ü bozmamas ,

1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan ’nda Çok Seyrek Yo unlukta Geli me Alanlar

Çeperinde bulunmas  ve 1 cmin 250 metreyi ifade etti inden Mekansal Planlar Yap m

Yönetmeli i’nin Üçüncü Bölüm Genel Planlama Esaslar  ba  alt nda Madde 7 (d)

bendinde belirtildi i gibi Mekânsal strateji planlar , çevre düzeni planlar  ile naz m imar

planlar  üzerinden ölçü al narak uygulama yap lamayaca ndan,

Çevre Düzeni Plan ’nda kentsel geli melerin yönlendirilebilece i alan içerisinde yer

almas  göz önünde bulunduruldu unda, haz rlanan plan de ikli i yer seçimi aç ndan

rsal ve kentsel alanda arazinin ve do al kaynaklar n uygun ekilde kullan lmas  ve

geli tirilmesine yönelik olarak üst ölçekli planlar n Ana lkelerine ayk  bir nitelik

ta mamaktad r.

1/25000 ölçekli naz m imar planlar  arazi parçalar n genel kullan  biçimlerini

ölçe ine uygun olarak belirledi inden 1cantimetrenin 250 metreyi ifade etti i göz

önünde bulunduruldu unda Naz m mar Plan  üzerinden do rudan ölçü al narak

uygulamaya geçilemeyecektir. Planlama alan  da geli me alan  çeperinde bu alana biti ik

konumdad r.  Kentin fiziki biçimlendirilmesinin sa kl  bir ekilde sa lanmas , kentin

geli imine yönelik geli meye uygun alanlar n seçilmesi ve üst ölçekte belirlenen

planlama kararlar n alt ölçekteki planlarla da benimsenmesi ve sürdürülmesi



aç ndan planlama alan n geli me alan  içerisinde kalmas  çevre düzeni plan n ana

ilkeleri ve plan hükümleri ile belirlenen esaslara da uygun nitelik ta maktad r.

Meri 1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan

5.3 PLANLAMA ALANI 1/5000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DURUMU:

Plan de ikli i haz rlanan alana ili kin süreç incelendi inde; söz konusu alana ili kin

Naz m mar Plan  De ikli i haz rlanm  ancak plan de ikli ine aç lan dava sonucunda

plan iptal edilmi tir. A da dava konusu plan de ikli i ile dava konusu i lem

öncesinde yürürlükte olan 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  anlat lm r.

5.3.1 Dava Konusu lem Öncesinde Yürürlükte Olan 1/5000 Ölçekli Naz m mar
Plan  Durumu:

Plan de ikli ine konu alan iptal öncesinde 1/5000 Ölçekli Mudanya Belediyesi Naz m

mar  Plan ’nda  “Di er  Tar m  Alan ”  olarak  planl  durumda  olup  50  Ki/Ha  Çok  Az

Yo unlukta Öneri Konut Alan ’na biti ik durumdad r. Di er Tar m Alanlar na ili kin

olarak Naz m mar Plan  Plan Notlar ’nda;



“5.2.3. D ER TARIM ALANLARI ;

5.2.3.1. LG  YÖNETMEL KLER KAPSAMINDA, TEK B R KONUT (BA  EV ) LE Ç FTÇ YE A T TARIMSAL
LETMEN N EKONOM K OLARAK YÜRÜTÜLMES  SA LAMAK N GEREKL  BOYUT, HAC M VE VASIFTA;

KÜMES, AHIR VE A IL, DEPO, SO UK HAVA DEPOSU, YEML K VE YEM HAZIRLAMA TES SLER , MANDIRA,
BALIK  ÜRET M  TES SLER ,  ARIHANE,  SU  VE  YEM  DEPOSU,  GÜBRE  VE  S LAJ  ÇUKURU,  TARIM  L
MÜDÜRLÜ Ü'NÜN OLUMLU GÖRÜ Ü ALINMAK SURET YLE YAPILAB R.

5.2.3.2. BU KULLANIMLARA N 1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANLARI LG DARECE PLAN
YAPIMINA   A T   ESASLARA   DA R  YÖNETMEL K  HÜKÜMLER  KAPSAMINDA  3194  SAYILI  MAR
KANUNU'NUN 8. MADDES  UYARINCA YAPILIP ONANIR. BU PLANLAR AYRICA 1/5000 ÖLÇEKL  NAZIM
MAR PLANI DE KL  ARANMAKSIZIN B LG  OLARAK 1/5000 NAZIM MAR PLANINA DA LEN R.

5.2.3.3. BU ALANLARDA OLU TURULACAK PARSELLER N ( FRAZ KO ULU) BÜYÜKLÜ Ü EN AZ  5000 M2,
CEPHES  EN AZ 25 M. OLACAKTIR.

5.2.3.4.YAPILANMA KO ULLARI;

YAPI YÜKSEKL , HMAX=6.50

AAT ALANI KAT SAYISI EMSAL (E) = 0.05,

EN FAZLA AAT ALANI; 250 M²Y  A MAYAN TEK B R YAPI VE MÜ TEM LATI YER ALAB R.

ÇEKME MESAFES  YOLDAN VE KOM U PARSELDEN EN AZ OLMAK ÜZERE 10 M.D R. . 2500 M2 DEN
KÜÇÜK PARSELLER LE,  ÇEKME MESAFELER  SONUCUNDA YAPININ CEPHES  ALTI (6) VE
DER NL  ON (10) METREY  SA LAMAYAN PARSELLERDE YAPI YAPILAMAZ.” bareleri yer
almaktad r.

Dava Konusu lem Öncesinde Yürürlükte olan 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan

5.3.2 30.11.2017 Tarih ve 2017/1798 Say  Karar le ptal Olan Plan Durumu:

1637 parsel (Eski 556 ve 557 parseller) ve biti inde bulunan tescil harici alana ili kin

1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i ve 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan



haz rlanm  olup Bursa Büyük ehir Belediye Meclisi’nin 31.08.2016 tarih ve 1729 say

karar ile plan de ikli i onaylanm r. Ancak söz konusu plan de ikli i aç lan idari

dava sebebi ile 30.11.2017 tarih ve 2017/1798 say  karar ile iptal edilmi tir. Davaya

konu plan de ikli inde ta nmazlar “Özel E itim Tesis Alan  ile Parklar ve Dinlenme

Alanlar ” olarak düzenlenmi tir.

Davada an lan bilirki i raporu esas al narak raporda bilirki i için önem arz eden

konulara bak ld nda;

“ Bursa Büyük ehir Belediye Meclisi’nin 31.08.2016 tarih ve 1729 say  karar yla onaylanan Bursa

li Mudanya lçesi, Mürsel Mahallesi, 556 ve 557 say  parsellere ili kin 1/5000 Ölçekli Mudanya

Naz m mar Plan  De ikli i ile 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  De ikli i’nin tar m alanlar

üzerinde yap la ma bask ehircilik ilkelerine ayk  olarak artt rd , yo unluk getirici bir

öngörünün geli tirilmedi i,

de ikli in yap ld  alanda servis araçlar  ile gerçekle tirilecek eri im önemli bir trafik

yo unlu unu üretebilece i ve özel e itim tesis alan na neden gereksinim duyuldu una dair herhangi

bir ara rmaya da yer verilmemesi üzerine yap lan plan de ikli inin ehircilik ilkelerine, plan

bütünlü üne ve kamu yarar na ayk  oldu u anla lan dava konusu i lemde hukuka uyarl k

bulunmad  sonucuna var lm r.” eklinde belirtilen gerekçeler do rultusunda iptal

karar  al nm r.

Dava Konusu 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i



5.4 PLANLAMA ALANI 1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR PLANI DURUMU:

Plan de ikli i haz rlanan alana ili kin süreç incelendi inde; söz konusu alana ili kin

1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  De ikli i haz rlanm  ancak plan de ikli ine

aç lan dava sonucunda plan iptal edilmi tir. A da dava konusu plan de ikli i ile

dava konusu i lem öncesinde yürürlükte olan 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

anlat lm r.

5.4.1 Dava Konusu lem Öncesinde Yürürlükte Olan 1/1000 Ölçekli Uygulama
mar Plan  Durumu:

Planlama alan  dava öncesi i lemden önce herhangi bir uygulama imar plan  kapsam nda

olmay p Mudanya lçesi, Bademli Bölgesi 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

biti indedir.

Dava Konusu lem Öncesinde Yürürlükte olan 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan



5.4.2 30.11.2017 Tarih ve 2017/1798 Say  Karar le ptal Olan Plan Durumu:

1637 parsel (Eski 556 ve 557 parseller) ve biti inde bulunan tescil harici alana ili kin

1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i ve 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

haz rlanm  olup Bursa Büyük ehir Belediye Meclisi’nin 31.08.2016 tarih ve 1729 say

karar ile plan de ikli i onaylanm r. Ancak söz konusu plan de ikli i aç lan idari

dava sebebi ile 30.11.2017 tarih ve 2017/1798 say  karar ile iptal edilmi tir. Davaya

konu plan de ikli inde ta nmazlar “E=1.00, Yençok= 11.50 m yap lanma Ko ulu ile

Özel lk ve Ortaö retim Tesis Alan  ile Park Alan ” olarak düzenlenmi tir.

Dava Konusu 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  De ikli i



6.PLANLAMA ALANININ MAR PLANLARINA DA R ESASLAR VE LKELER
YÖNÜNDEN NCELENMES

Bu bölümde Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i’nin

Yedinci Bölümünde belirtilen “ mar Planlar na Dair Esaslar” ba  alt nda mar

Plan lkeleri bölümünde Madde 21’in, 3. bendinde belirtilen hususlara göre,

Yedinci Bölümünde belirtilen “ mar Planlar na Dair Esaslar” ba  alt nda mar

Plan  De iklikleri bölümünde Madde 26’n n, 1.  Ve 3. bendinde belirtilen

hususlara göre,

Planlama alan n sosyal ve teknik altyap  hizmetlerinden E itim Tesisleri’ne yönelik

ihtiyaca ili kin analiz yap lm r. Plan ana kararlar  irdelenmi , yap lan imar plan

de ikli i ile al nan kararlar n plan ana kararlar , süreklili ini, bütünlü ünü, sosyal ve

teknik altyap  dengesini bozmayacak nitelikte olmas  sa lamak amac  ile teknik ve

nesnel gerekçeler ele al nm r. Yap lan de iklik ile sosyal ve teknik altyap

hizmetlerinin iyile tirilmesi esas al nm r.

6.1 PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES NDE E M ALANINA N

DONATI HT YACI ANAL

Plan de ikli i haz rlanan ta nmazlar Bademli Uygulama mar Plan ’n n ve 1/5000

Ölçekli Mudanya Naz m mar Plan ’n n ve di er üst ölçekli plan n kuzey çeperinde söz

konusu planlara biti ik konumda yer almaktad r. Dolay  ile yap lan plan de ikli i

ilave imar plan  yakla  gözetilerek de erlendirilmi  olup bölgenin yak n çevresine

ili kin analiz yap lm r.

6.1.1 Donat  Alanlar n Asgari Büyüklük ve Standartlar Aç ndan
De erlendirilmesi:

Planlama alan nda Özel E itim Tesisi öngörülmesi nedeni ile bölgede e itim tesislerine

yönelik donat  ihtiyac n belirlenmesi amac  ile analiz yap lm r. Yap lan analizlerde

sa kl  bir veri elde edilebilmesi amac  ile planlama alan n çeperinde yer ald

Bademli Uygulama mar Plan  bütününde e itim tesislerine yönelik inceleme yap lm r.

Yap lan incelemeler gerek e itim tesisi olarak planl  olan alanlar gerek de söz konusu

itim alanlar nda mevcut durumda faal tesislerin olup olmad na bak lm r. Söz

konusu alanlar n büyüklük ve konumlar , eri ilebilirlikleri irdelenmi tir.



Onayl  1/1000 Ölçekli Bademli Uygulama mar Plan ’n n nüfus de eri hesaplanm  olup

plan nüfusu yakla k 24.500 ki i olarak belirlenmi tir. Mekansal Planlar Yap m

Yönetmeli i’nce belirlenmi  olan “Farkl  Nüfus Gruplar nda Asgari Sosyal Ve Teknik

Altyap  Alanlar na li kin Standartlar Ve Asgari Alan Büyüklükleri Tablosu”nda

belirlenen kriterler do rultusunda yap lan hesaplamalara göre 24.500 ki ilik bir nüfus

için e itim alan na yönelik donat  ihtiyac  a da verilen tablodaki gibidir.

FARKLI NÜFUS GRUPLARINDA ASGAR  SOSYAL VE TEKN K ALTYAPI ALANLARINA N
STANDARTLAR VE ASGAR  ALAN BÜYÜKLÜKLER  TABLOSU

NÜFUS GRUBU: BADEML  UYGULAMA MAR PLANI 0 - 75.000 NÜFUS ARALI INDA KALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANI NÜFUS DE ER  24437 K R.

KULLANIM
FONKS YONU

m²/ki i
Asgari Birim Alan

(m²)

OLMASI GEREKEN ADET
(ASGAR  B M
ALANLARINDA

BEL RLENEN ÜST SINIRA
GÖRE HESAPLANMI TIR.)

OLMASI GEREKEN
DONATI ALANI

(m²)

ANAOKULU 0.5 1.500-3.000 4 12218.75
LKOKUL 1.5 4.000-7.000 5 36656.26

ORTAOKUL 1.5 5.000-9.000 4 36656.26
SE 1.75 6.000-10.000 4 42765.64

TOPLAM 17 128296.91

Yukar daki tabloda görüldü ü gibi bölgede en az 17 adet e itim tesisi olmas

gerekmektedir. Bölgede olmas  gereken toplam alan ise 12.8 ha büyüklü ündedir.

Ancak 1/1000 Ölçekli Bademli Uygulama mar Plan  bütününde yap lan analizde

planlama alan  içerisindeki e itim tesisleri toplamda 7 adet olup bunlardan 3 adeti Özel

itim Tesisidir. Söz konusu e itim alanlar n toplam büyüklü ü ise 8.7 ha’ r. Dolay

ile bulunan de erlere bak ld nda bölge genelinde 4.1 ha büyüklü ünde e itim

tesisine yönelik donat  ihtiyac  belirlenmi tir.



M VE
ÖZEL

M
ALANLARI

KULLANIM FONKS YONU ADET ALAN MEVCUT DURUM

ANAOKULU 1 6202.93

ONAYLI PLANDA E M TES  OLARAK
PLANLI OLUP KULLANIM OLARAK ANAOKULU

BEL RLENM R. ANCAK HENÜZ BÖLGEDE
HENÜZ HERHANG  B R E M TES

YAPILMAMI TIR.

ORTAOKUL 1 6037.38
ONAYLI PLANDA E M TES  OLARAK

PLANLI OLUP MEVCUT DURUMDA BÖLGEDE
ORTAOKUL MEVCUTTUR.

SE 1 10392.8
ONAYLI PLANDA E M TES  OLARAK

PLANLI OLUP MEVCUT DURUMDA ALANDA
SE MEVCUTTUR.

M TES 1 5270.8

ONAYLI PLANDA E M TES  OLARAK
PLANLI OLUP BÖLGEDE LKOKUL/ORTAOKUL
VEYA L SE KULLANIMI OLUP OLMAYACA I

PLAN ÜZER NDE YA DA PLAN
HÜKÜMLER NDE BEL RT LMEM R.

BÖLGEDE HENÜZ HERHANG  B R E M
TES A ED LMEM R.

ÖZEL E M ALANI 3 59101.14

ONAYLI PLANDA ÖZEL E M TES  OLARAK
PLANLI OLUP SÖZ KONUSU ALANLARDA

M TES SLER  MEVCUTTUR. BU E M
ALANLARINDA LKOKUL/ORTAOKUL/L SE

MEVCUTTUR.

TOPLAM 7 87005.05

Uygulama mar Plan  kapsam nda “E itim Tesisleri” olarak planl  tüm alanlar

incelenmi tir. Bölgede “ itim Tesisleri” lejand  alt nda planl  olan 7 adet bölge

mevcuttur.

Bunlardan 3 adeti Özel E itim Alan r. Özel E itim Alan  olarak planl  olan alanlarda

yap la ma mevcut olup bölgede faal olan e itim tesisleri mevcuttur. Söz konusu e itim

tesislerinin tümünde lkokul, Ortaokul ve Lise mevcuttur.

Planda “E itim Tesisi” lejand  alt nda belirlenen di er 4 adet bölgenin ise 2’sinde faal

olarak e itim kurumu mevcut olup di er 2 alanda ise henüz bir yap la ma mevcut

de ildir. Bölgede faal olan e itim tesislerinden biri Ortaokul di eri ise lisedir. Henüz

yap la ma gerçekle meyen e itim tesislerinden birisi için planda anaokulu öngörülmü

olup di er e itim tesisi alan  için bir kullan m öngörülmemi tir.



Yukar da tespiti yap lan kriterler göz önünde bulunduruldu unda bölgede e itim

tesislerine yönelik ihtiyaç göze çarpmaktad r. Gerek adet olarak gerek de asgari

büyüklük ve nitelik aç ndan plan bütününde e itim tesisleri yetersiz kalmaktad r. Söz

konusu donat  alanlar  eri ilebilirlik ve ula labilirlik aç ndan da a daki ba k

alt nda incelenmi tir.

6.1.2 Donat  Alanlar n Eri ilebilirlik Aç ndan De erlendirilmesi:

Onayl  1/1000 Ölçekli Bademli Uygulama mar Plan  bütününde mevcut e itim

alanlar n konumlar na bak lm  söz konusu donat  alanlar n eri ilebilirli i;

Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i’nin Yürüme Mesafeleri ba  alt nda Madde 12’de

belirlenen kriterler do rultusunda de erlendirilmi tir. Yürüme mesafelerine göre

Anaokulu ve lkokul, Ortaokul, Lise Alan  için ayr  ayr  görselle tirmeler yap lm  olup

daki gibidir.

Anaokulu ve lkokul Alan  Eri ilebilirlik: Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i

do rultusunda Anaokulu ve lkokul için yürüme mesafesi 500 m olarak belirlenmi tir.

Kent planlamas nda ise ideal mesafe 400 m olarak kabul edilmektedir. Planlama alan

için Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i’nde belirlenen 500 m mesafe yar çap esas

al narak eri ilebilirlik ve ula labilirlik aç ndan bölge içerisindeki e itim alanlar  analiz

edilmi tir. Yap lan analiz sonucunda a da tespiti yap lan lkokul ve Anaokulu Alanlar

Bademli bölgesi hizmet etki alan n tümünü kapsamamakta olup eri ilebilirlik kriteri

aç ndan yetersiz kald  gözlemlenmi tir. Özellikle bölgenin do u ve kuzey yönlerinde

geli me ve meskun alanlarda e itim tesisine yönelik donat  ihtiyac  göze çarpmaktad r.



Ortaokul Alan  Eri ilebilirlik: Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i do rultusunda

Ortaokul Alanlar  için yürüme mesafesi takriben 1000 m olarak belirlenmi tir. A da

tespiti yap lan Ortaokul Alanlar  Bademli bölgesi hizmet etki alan n tümünü

kapsamamakta olup eri ilebilirlik kriteri aç ndan yetersiz kalmaktad r. Plan de ikli i

haz rlanan alan n yak n çevresi ve Bademli Bölgesinin kuzey ucunda donat  ihtiyac  göze

çarpmaktad r.



Lise Alan  Eri ilebilirlik: Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i do rultusunda Lise

Alanlar  için yürüme mesafesi takriben 2500 m olarak belirlenmi tir. A da tespiti

yap lan Lise Alanlar n Bademli bölgesi hizmet etki alan n tümünü kapsad  tespit

edilmi tir. Her ne kadar eri ilebilirlik sa lansa da söz konusu lise alanlar  yönetmelik

kapsam nda belirlenen ihtiyaçlara göre asgari büyüklük aç ndan yetersiz kalmaktad r.



6.2 PLANLAMA ALANI KENT BÜTÜNÜ ULA IM BA LANTILARI VE ULA IM

TAHM NLER

Planlama alan nda öngörülen Özel E itim Tesisi’nde 1500 ö renci kapasitesinde tesis

planlanmaktad r. E itim tesisine tahmini 75 ile 95 aras nda servis arac n hizmet

edece i öngörülmü tür. Eri ilebilirlik kapsam nda dü ünüldü ünde yak n çevreden

yürüme mesafesi içerisinde araçs z eri im de sa lanabilecektir.  Planlama alan  yürüme

mesafelerinden ba ms z dü ünülmemi  olup bölgede eri im sisteminin sa lanmas na

özen gösterilmi tir. Böylelikle bölgede a rl kl  olarak yer alan dü ük yo unluklu konut

dokusuna göre ula m sistemi öngörülmü tür. Ö rencinin yürüme mesafesi içerisinde

eri im sa layabilece i bir eri im modeli sa lanm r.

Planlama alan nda yer alacak tesisin Bursa li trafik yo unlu una olan etkisinin

irdelenmesi amac  ile kent bütününde ula m ba lant lar  incelenmi tir. Bu kapsamda

Bursa Büyük ehir Belediyesi’nin Bursa li Ula m Altyap  için haz rlatm  oldu u trafik

tahminleri incelenmi tir.



Yap lan ara rmalar neticesinde 2020 y  için Bursa Kent Merkezi-Mudanya aras ndaki

ula m ba lant  için günlük ula m tahmini 39.400 araçt r.

2030 y  için Kent Merkezi-Mudanya ula m ba lant  için trafik tahmini 51.500,

Görükle-Kayapa-Mudanya ula m ba lant  için 28.000 araç olarak öngörülmektedir.

Toplamda 79.500 araç trafik tahmini yap lm r.

Yine 2030 y  için gün içerisindeki trafi in en yo un oldu u saat 18.00-19.00 saat dilimi

olarak belirlenmi  olup Bursa-Mudanya Ula m ba lant  için bu saat diliminde

öngörülen  toplam  araç  say  Mudanya’ya  gidi  yönünde  yakla k  3000  iken  dönü

yolunda ortalama 2560 civar ndad r.

Bu kapsamda yap lan trafik tahminleri incelendi inde planlama alan nda öngörülen

servis arac  say n Bursa li trafik tahminlerindeki pay  oldukça dü ük olup trafik

yo unlu unda ciddi bir art a sebebiyet vermeyecektir..  E itim tesisi için öngörülen

araç  say  75  ile  95  aras ndad r.  Söz  konusu  tesiste  lkokul,  Ortaokul  ve  Lise  olmas

planlanmaktad r. Bu kapsamda dü ünüldü ünde tüm servis araçlar  trafi e ayn  zaman

aral nda kat lmayacakt r. lkokul, Ortaokul ve Lise için belirlenen programlar da farkl

zaman aral klar nda çe itlenece inden trafik yo unlu una kat lacak araç say  tüm

servis araçlar  kapsamayacakt r. Dolay  ile ayn  zaman diliminde öngörülen 95 araç

say  trafi e kat lmayaca ndan trafik yo unlu una olan etki trafik hacmini

mayacakt r.

Yap lan analizlerde a daki haritalarda gösterilen trafik tahminleri incelendi inde as l

trafik hacminin en yo un Bursa li kent merkezinde oldu u görülecektir. Kent Merkezi

için 2030 y  günlük trafik tahmini 356.500 araçt r. Dolay  ile söz konusu alanda

yap lacak tesis kent çeperinde olaca ndan ula  kent merkezinden ziyade trafik

yo unlu unun az oldu u çepere deplese etmek anlam nda da olumlu katk  sa layacakt r.



Bursa li Ula m Altyap  2020 Y  Trafik Tahminleri

Bursa li Ula m Altyap  2030 Y  Trafik Tahminleri



Bursa li Ula m Altyap  2030 Y  Trafik Tahminleri (18.00-19.00 Zaman Dilimi çin)



7. NAZIM MAR PLANI DE KL  VE GEREKÇELER :

Bu bölümde Mekansal Planlar Yap m Yönetmeli i’nin Yedinci Bölüm, mar Plan na Dair

Esaslar ba  alt nda mar Plan lkeleri ve mar Plan  De iklikleri’nde belirtilen

hususlar do rultusunda naz m imar plan  de ikli i gerekçelendirilmi tir.

 Haz rlanan naz m imar plan  de ikli i kapsam nda yukar da belirtilen gerekçeler,

arazinin do al ve topografik yap , niteli i, donat  ihtiyaçlar na yönelik yap lan analizler

ve tespitler, üst ölçekli meri plan durumu göz önünde bulundurularak bölgedeki e itim

tesislerine yönelik ihtiyac n kar lanmas  amac  ile 16378.9 m2 büyüklü ündeki alan

“Özel E itim Alan ” ile “Park ve Ye il Alan” olarak düzenlenmi tir.

7.1 NAZIM MAR PLANI DE KL N PLANLAMA KADEMELENMES

AÇISINDAN DE ERLEND LMES :

Üst Ölçekli planlar çerçevesinde bir de erlendirme yap ld nda; planlama alan

1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan ’nda “Planlama Alan ” olarak tan mlanan alan

içerisinde kalmakta olup, söz konusu alan planlama kararlar na göre kentsel geli menin

yönlendirilebilece i alanlar olarak belirlenmi tir. Dolay  ile plan kararlar  ve

hükümleri ile kentin mekansal geli iminin yönlendirilebilece i bir alan kapsam ndad r.

1/25000  Ölçekli  Naz m  mar  Plan ’nda  ise  “Di er  Tar m  Alan ”  olarak  planl  olup

ta nmaz n hemen güney biti inde dü ük dü ük yo unlukta geli me konut alanlar

bulunmaktad r. 1/25000 ölçekli naz m imar planlar  arazi parçalar n genel kullan

biçimlerini ölçe ine uygun olarak belirledi inden 1cantimetrenin 250 metreyi ifade

etti i göz önünde bulunduruldu unda Naz m mar Plan  üzerinden do rudan ölçü

al narak uygulamaya geçilemeyecektir. Planlama alan  da geli me alan  çeperinde bu

alana biti ik konumdad r.  Kentin fiziki biçimlendirilmesinin sa kl  bir ekilde

sa lanmas , kentin geli imine yönelik geli meye uygun alanlar n seçilmesi ve üst ölçekte

belirlenen planlama kararlar n alt ölçekteki planlarla da benimsenmesi ve

sürdürülmesi aç ndan planlama alan n geli me alan  içerisinde kalmas  çevre düzeni

plan n ana ilkeleri ve plan hükümleri ile belirlenen esaslara da uygun nitelik

ta maktad r.



Dolay  ile planlama alan na ili kin plan kademelenmesi incelendi inde söz konusu

alanda alt ölçekte belirlenen arazi kullan m kararlar  aç ndan ölçekler aras  tutarl k

sa lanmakta olup, ta nmazlar üzerinde öngörülen Özel E itim Alan  ile Park ve Ye il

Alan kullan mlar  üst ölçekli planlar n Ana lkelerine ve planlama esaslar na ayk  bir

nitelik ta mamaktad r.

7.2 NAZIM MAR PLANI DE KL N MAR PLANI LKELER  AÇISINDAN

DE ERLEND LMES :

7.2.1 Plan Kararlar n Do al Çevre Verileri ve Alan n Niteli i Aç ndan
De erlendirilmesi:

Planlama alan  kapsam nda kalan ta nmazlar di er tar m alan  olarak planl  olup

söz konusu alanlar marjinal tar m arazisidir. Alanda e im yüksek olup topo rafik

rlamalar  fazla, tar msal üretim potansiyeli dü üktür. Söz konusu alan mutlak

tar m alan , orman alan , özel ürün arazisi, dikili tar m arazisi ya da sulu tar m

arazisi de ildir. Bunun yan  s ra bahsi geçen alanlar n içerisinde tar msal

bütünlü ü sa lar nitelikte lokal olarak yer alan marjinal bir tar m arazisi de

de ildir. Alan geli me konut alanlar n çeperindedir. Dolay  ile Özellikleri

itibari ile tar msal bütünlü ü olmad ndan bölgede ekonomik olarak tar msal

üretim de yap lamamaktad r. 1/100000 Ölçekli l Çevre Düzeni Plan  Analitik

Etüdleri Kapsam nda yap lan Toprak ve Arazi Kullan m Grubu Haritas nda arazi

 III. S f Arazi olarak gösterilmi tir.

III. S f Araziler; toprak, topografya ve yüzeysel ak la ilgili özel tedbirler

gerektiren alanlard r. Söz konusu alanda e im %20lere kadar ç kmaktad r. Bu tür

fiziksel ko ullar n k tlay  oldu u ve topografik sebeplerle ekonomik

olmad ndan az verimli alanlar büyük yat mlar ve yo un bir i gücü ile daha

verimli hale getirilmeye çal ld ndan tar m için elveri lilik potansiyeli oldukça

dü üktür. Bu topraklar yüksek kireç içeri ine sahip ana madde üzerinde

olu mu tur.  Alanda yüzey ta  ve kayal k, toprak s  (10-30 cm), arazi

imi ve erozyon sorunlar  nedeniyle i lemeli tar ma uygun olmayan bir arazidir.

Söz konusu proje alan nda mevcut durumu itibariyle ekonomik olarak tar msal

üretim yap labilmesi mümkün de ildir.

Yukar da bahsedilen tüm gerekçeler göz önünde bulunduruldu unda söz konusu

alanda öngörülen Özel E itim Alan  ile Park ve Ye il Alan; tar m alanlar  üzerinde



yap la ma bask  olu turmamakta, üst ölçekli planlarda belirtilen do al

kaynaklar n en uygun ekilde korunmas , kullan lmas  ve geli tirilmesi ile k tl

do al kaynaklar n sürdürülebilir kullan na yönelik koruma-kullanma

dengesine yönelik ilke ve esaslara ayk  nitelikte de ildir. Kentin geli imine

yönelik olarak geli meye uygun bir alan seçilmi  kentin fiziki

biçimlendirilmesinin sa kl  bir biçimde sa lanmas  hedeflenmi tir.

7.2.2 Plan Kararlar n E itim Tesislerine Yönelik Donat htiyac  ve Plan
Bütünlü ü Aç ndan De erlendirilmesi:

Haz rlanan plan de ikli i parsel baz nda plan de ikli i olarak de il ilave imar

plan  yakla  ile de erlendirilerek planlama sürecinde ehircilik ilkeleri ve

planlama esaslar  göz önünde bulundurularak plan karar  üretilmi tir. Alan

özelinde öngörülen plan kararlar  plan bütünlü ü içerisinde irdelenmi  olup,

üretilen kararlar n çevresindeki di er kullan mlarla ili kisi, planlama alan

özellikleri, ula m ba lant lar  göz önünde bulundurulmu tur. Bademli

bölgesindeki mevcut durum incelenmi  kentin ihtiyaç duydu u altyap  ihtiyac n

tespitine yönelik analiz yap lm r.

Yap lan analizler neticesinde e itim alan  ba  alt nda mevcutta olan ve planda

öngörülen Anaokulu, lkokul, Ortaokul ve Lise Alanlar  eri ilebilirlik,

ula labilirlik, asgari büyüklükler üzerinden incelenmi tir. Planlama alan  yak n

çevresinde bulunan E itim Tesisi Alanlar n hizmet etki alan  içerisinde bölgede

ya ayan nüfus için yönetmelik do rultusunda belirlenen asgari büyüklü ü

sa lamakta yetersiz kald  görülmü tür. E itim tesislerinin yer seçimi

incelendi inde e itim alanlar n eri ilebilirlik s rlar n tüm planlama

bölgesinin hizmet etki alan  kapsamad  görülmü tür. Bölgedeki konut dokusu

içerisinde nüfusun kolayca eri ip-ula abilece i alanlarda e itim alanlar na ihtiyaç

olundu u görülmü tür.

Planlama alan  yak n çevresinde bulunan konut alanlar na yürüme mesafesinde

itim alan  da mevcut olmad  tespit edilmi tir.

Dolay  ile yukar da bahsedilen tüm gerekçeler göz önünde bulundurularak

itim alan n yer seçimi, büyüklü ü ve konumuna dikkat edilmi , e itim

alan n yürüme mesafesi içerisinde eri ilebilirlik ve ula labilirlik aç ndan

gerekli nitelikleri sa lamas  hedeflenmi  böylelikle gelecekte sa kl  bir

mekansal geli im olmas  amaçlanm r. Al nan kararlar plan bütünlü ünü



bozmamas , ehircilik ilke ve esaslar na ayk  nitelikte olmamas  planlama

kriterlerinden biridir.

Haz rlanan plan de ikli i a daki gibidir.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM
ONAYLI ÖNER

ALAN ORAN ALAN ORAN

ER TARIM 16378.9 100% 0 0%

ÖZEL E M ALANI 0 0% 12771.64 78%

PARK VE YE L ALAN 0 0% 3607.26 22%

TOPLAM 16378.9 100% 16378.9 100%


