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171000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilufer ilcesi, Fethiye Mahallesi, H21C05A3D
pafta, 1883 ada 2 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan parsel 1735.00 m? alana sahipfir.

Planlama alani NilUfer licesinde ve Ataevler konut bdlgesinde, Fethiye
mahallesi  sinirlan  icerisinde, Ataevler Mahallesinin kuzeyinde, Fethiye
Mahallesinin de guneybatisinda bulunmaktadir. Ataevler konut bdlgesi, son 20
yil icerisinde hizla yapilasmis, ayrik nizam, 4-5 katli, siteler seklinde gelismis konut
bolgesidir. Bélgenin batl sininni, kuzey-giney ydnunde ilerleyen ve genel
olarak sanayi bdlgeleri ile konut bdlgelerini (NOSAB-BOSAB ile Ataevler)
birbirinden ayiran Ata Bulvarn olusturmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan
parselde bu artere yakin konumlu olmakla birlikte, bdlgedeki diger dnemli
arter konumunda olan NilUGfer Hatun Caddesi’ ne guney ydnunde cepheli
sayllabilir. Bélgedeki dnemli roper noktalanndan olan Agua Park ve yine
bolgedeki dnemli alisveris ve rekreasyon merkezi konumunda olan Podyum
Park da parselin giney yénunde karsi cephesinde konumlanmislardir. Plan
degisikligine konu parsel kuzey yonunde Fersah Sokak ve gUney ydénUnde
Ozden Sokak ve NilUfer Hatun Caddesi’ ne cephelidir. Halihazrda parsel
Uzerindeki yapilar riskli yapl tespiti yapilarak yikilmistir. Alan egim yonunden doz
denilebilecek bir yapiya sahiptir.
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Planlama
: Alani
Niltifer Hatun-Cad-

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “350 K/Ha YUksek Yogdunlukta Meskun
Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli NilUfer
Nazm imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde ise “Ticaret+Konut Alani”
kullanimiidir.

1/25000 Olcekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar Plani
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Planlama alanini olusturan Fethiye Mahallesi, 1883 ada 2 parsel, onayli
1/1000 Olcekli Fethiye-ihsaniye Uygulama imar Planinda, “Ticaret+Konut
Alani” kullanimlidir. Parsel E:1.00, 6n cepheden 5 metre, yan cephelerden 3
metre yapi yaklasma mesafesi birakimak kaydiyla, ayrk nizam 4 kat
yapillasma haklanna sahiptir.  Aynca parselin - imar durumunda, parsel
Uzerindeki yapilann riskli yapi olarak tespit edilmesi durumunda emsalin 1.50,
maksimum bina yuksekliginin 24.50 olarak kullanilacagina dair plan notu
bulunmaktadir.

4 \_\ y 3 \|
\\\C) e 2 12 = | _ T IR
X B s mn |
'Q\OO A§4 S N MWL B AT @) ) \ t
's\o 3 éﬂ: L ‘ = 4 ___1_9_._ ¥ &
/’—:___ o = X ELI-E
7 Ao g
o S
/S 50 L
/ O
A 5 @) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani -

4

Simektri Sshir Planlama - Alp Kaya
M KUkGrlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704



Plan degisikligine konu parsel 1735.00 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsatl olmakla beraber eski yonetmelik hUkUmlerine gore, 1999 vili
deprem sonrasinda yapilan ydénetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan énemli risk tasimaktadiriar.
Zira deprem sonrasinda yapilan ydonetmelik degisiklikleri ile binalarnn daha
saglam ve dayanikll yapilabilmesi amaciyla cesitli dizenlemeler yapilmistir,
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan
yapillar, riskli yapli tespiti yapilarak yikilmislardir. Burada amac parseldeki riskli
yaplilann dénisumuduor. Bu déonustmu saglayabilmek amaciyla parselde kat
malikleri tarafindan uygulaoma imar plan  degisikligi  yapillmas talep
ediimektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 05.09.2016 tarih ve 14820
saylll yazisinda 6306 sayili kanunun 6/12 bendi uyarnnca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsum yapma yetkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’' ne
devretmistir. Buradan hareketle, parselde deprem acisindan risk tasiyan
yapinin doénuserek, daha saglam ve yasanabilir bir yapr insa edimesi
amaclyla plan degisikligi hazirlanmistir. Parsel sahiplerince binanin yeniden
yapillmasinin mimkun olmamasi sebebi ile mUteahhit tarafinca yaptinimasi
dUsunUlmektedir. Buradan hareketle muteahhit firmanin ve mal sahiplerinin
birlikte yapacaklarn insaat dusunUlerek, parsel Uzerinde tanimli insaat alani
yeniden duzenlenmistir. Hazirlanan plan degisikligi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’ nin Bursa BUyuUksehir Belediyesi’ ne gecici olarak devrettigi yetki
kullanilarak, parsel Uzerinde tanimli imar haklannda artis yapilmistir. Bu artis
sonrasinda da 27.07.2017 tarihinde ruhsat alinmis, yeni yapi insaat asamasina
gelmistir. Hazirlanan plan degisikligi ile parselin onayli imar plani Uzerindeki
yapillasma haklarinda herhangi bir degisiklik yapilmamus, riskli yapi ilani ve
kentsel dénUsum yapiimasi halinde yeni olusacak yapilasma haklan ile ilgili
olarak asagidaki plan notlan tanimlanmistir. TUm bu gerekcelerle hazirlanan
imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yararina aykinlik teskil etmeyecegi disunulimektedir.

KULLANIM TICARET- TICARET-
KONUT ALANI | KONUT ALANI
ALAN (E=1.50) (E=1.50)
ONAYLI IMAR PLANI 1735.00 m?2 -
ONERIi iIMAR PLANI - 1735.00 m?

PLAN NOTLARI

1- YAPI CEKME MESAFELERI VE YENCOK SAGLAMAK KAYDIYLA 27.07.2017 TARIH 986/01 SAYILI
RUHSATINDA BULUNAN OTOPARK HESABINA ESAS 4609,70 M2 TOPLAM YAPI INSAAT ALANI
3764,60 M2 BAGIMSIZ BOLUM ALANLARINI ASAMAZ.

2- NUFUS ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI iHTIYAC BULUNMASI DURUMUNDA, RUHSAT VERMEYE
YETKiLi BELEDIYELERIN MECLISI TARAFINDAN, DONATI ALANLARI ELDE EDILMESINE YONELIK
UYGULAMA YONTEMI HAKKINDA KARAR ALINARAK, BU DOGRULTUDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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