BURSA iLI, NILUFER ILCESI, FETHIYE MAHALLESI, 1348 ADA 2 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER

1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACT ....ivuiiiiiiiiit it neteea e e eneenns
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI.....cccovvvviniiniinnnnnnn,
2.1. Planlama Alaninin KONUMIU. .....ueeieeiieaie e eaee s seesanesaneeseesnneeaneernneanns
P V| =11 o o I T G =) PRSP
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI.............
0 I o 1o o T TU U [ PP
3.2, YUKSEKITK DUFUMIU 1.t teiiies e e e e e s ee s e sane e snesane e ane e snne e enneeannens
GG T o] 1= o ¢ <30 I 1] o U o 1 [P
S = To Lo ) | Q18 U] o PP
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU ...ciiiiiiiiiii s e nnaenneneaas
4.1. Mevcut Arazi Kullanim DUFUMIU ..o e e e e e e e e rnerneeaneas
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI ...ccuuiiiiniiiieeeineeeiiie e e e e eeai e
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU .......ccccevnivnnnnnns
6.1.1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki DUFUMU........couvuniineieieieieseneennns
6.2.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki DUFUMU .....ccovvveiiineieiienienennes

7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI............

SENOL HATIPOGLU 1



BURSA ILI, NILUFER ILCESI, FETHIYE MAHALLESI, 1348 ADA 2 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Fethi Mahallesi, 1348 ada 2 parseli
kapsamaktadir. Planlama alani doért tarafi yol ile gevrili 1348 ada ve ada iginde

bulunan tek parselden (2 Parsel)olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde; yururlikteki 1/1.000
Olcekli Uygulama Imar Planinda konut alani olarak planlandigi ve yapilasma
kosullarinin  Ayrik Nizam 5 Kat Emsal=1,25 olacak sekilde tanimlandigi

belirlenmigtir.

Mevcut yapilarin deprem yonetmeligine uygun (retiimemesi ve eski olmasi
nedeniyle risk tasidigi degerlendirilmis ve kat maliklerinin talebi tGzerinde parselin
kentsel donlisim kapsamina alinmasi amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir. S6z
konusu plan degisikligi Bursa Blyilksehir Belediye meclisince onaylanmis ve riskli
yap! oldugu tespiti bulunan yapilar yikildiktan sonra Nilifer Belediyesi'nce yeni
plan kararlarina uygun olarak ruhsat belgesi dlizenlenmistir. Ancak plan ile ilgili
YUritmeyi durdurma bulunmasi nedeniyle devam eden insaat durma noktasina

gelmis ve site sakinleri acisindan ciddi bir magduriyet olusmustur.

Bu amacla hazirlanan plan degisikligi ile parsel lzerinde daha 6nce diizenlenen
ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilasmasinin 6ni acilmis ve eder mevzuat
acisindan dogabilecek sosyal donati ihtiyaci olursa ilge belediyesine gerekli

uygulamaya karar verme yetkisi taninmistir.
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2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa 1li, Nilifer Ilcesi, Fethiye Mahallesinde bulunan 5.364 m?
blyukliginde olan planlama alani yakin gevresinde planh yapilasmis 5-8 kat orta
yasl site tipi yapilardan mitesekkil konut alanlari bulunmaktadir. Genel olarak
altyapi ve belediyecilik hizmetleri, sosyal donati alanlar yeterli seviyededir. Orta

ve orta Ust gelir grubuna hitap eden bélge merkezi konumda bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim Iliskileri

Planlama alanina, Niliifer Ilcesinin en énemli ulasim ve ticaret akslarindan
Nilifer Hatun Caddesi ve Gazi Caddesi Uzerinden ulasilabilmektedir. Nilifer Hatun
Caddesi‘ne yaklasik 120m. ve Gazi Caddesi'ne yaklasik 65m. mesafede bulunan
tasinmaz Kirkpinar Sokak Uzerindedir. Toplu ulasim olanaklari, ana arterlere
yakin uzaklik acisindan dederlendirildiginde planlama alani kolay ulasilabilir
niteliktedir.
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Planlama Alaninin Ulasim liskileri

3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan az egdimli ve orta edimli dokuya sahiptir.
Genel olarak egim kosullari herhangi bir dogal esik olusturacak sinirlarda degildir.

3.2. Yiikseklik Durumu

Planlama alani kuzey-glney istikametinde denizden 111-112 m yulksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey-bati bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik durumuna iliskin Bursa Buylksehir Belediyesi
Imar Uygulama Sube Midirligi'nden alinan rapor plan degisiklik dosyasinin

ekinde sunulmustur.
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4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanim Durumu
Parselin yakin cgevresi konut alani olarak tanimli parsellerden ibaret olup
blylk 6lclide yapilasma tamamlanmistir. Planlama alaninda, mevcutta insaat

faaliyeti devam etmektedir.

5.PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tapuda H21CO5A3C Pafta 1348 ada 2 parsel numarasiyla kayitli
olup plan degisikligini talep eden kat maliklerine(arsa hissedarlarina) aittir.

Toplam alan buyiikligi 5.364,00 m*dir.
6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
6.1-1/5000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olcekli

Nazim Imar Planinda planlama alani Ticaret+Konut (TICK) alaninda kalmaktadir.
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1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Durumu
6.2-1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; yururlikteki 1/1.000

Olgekli Uygulama Imar Planinda konut alani olarak planlandigi ve yapilasma
kosullarinin  Ayrik Nizam 5 Kat Emsal=1,25 olacak sekilde tanimlandigi

belirlenmigtir.
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7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLiGI KARARLARI

Bu amacla hazirlanan plan degisikligi ile parsel Gzerinde ruhsat ve eklerine uygun
yapilasabilme olanadi taninmasi amaciyla ilge belediyesinden alinan insaat alan
bilgileri plana eklenmis ve s6z konusu yapilasma sebebiyle dodabilecek sosyal

donati ihtiyaci ile ilgili uygulama yetkisi ilce belediyesine birakilmistir.

Bu amacla hazirlanan plan degisikligi ile parsele iliskin 2 adet plan notu

dizenlenmigtir.

1- Yapl cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 19.12.2017 tarih
1033/06 sayili ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 23.896,70 m2 toplam

yapl! insaat alani 15.543,40 m2 bagimsiz b6élim alanlarini asamaz.

2- Nufus artisindan kaynakli donati ihtiyag bulunmasi durumunda, ruhsat

vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, donati alanlari elde edilmesine
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yonelik uygulama yodntemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama

yapilacaktir.

KULLANIM ALANLARI TABLOSU

PLAN DURUMU FONKSIYON ALAN (m?2) %
Mevcut Plan Konut Alani 5.364,00 100
Plan Dedisiklik Talebi | Ticaret+Konut(TICK) Alani 5.364,00 100

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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