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“ A Grubu Sehir Planlama ”

YENICEKOY (BURSA) NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU;
212-213-372-599 ADA, 6,7-4-4-2 NOLU PARSELLERE AiT

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Inegdl ilcesi, Yenicekdy Mahallesi, 212-213-372-599 Ada, 6,7-4-4-2 Nolu Parseller, 1/5000
Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Plam1 Revizyonu kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/5000 Olgekli
Nazim Imar planinda 212 Ada, 6 ve 7 Nolu Parseller “Belediye Hizmet Alani”, 213 Ada, 4 Nolu Parsel
“Belediye Hizmet Alani”, “Saglik Tesisi Alan1” ve “Yol Alam”, 372 Ada, 4 Nolu Parsel “Resmi Kurum Alani1”,
“Park Alan1” ve “Yol Alam1”, 599 Ada, 2 Nolu Parsel “Park Alan1” olarak planlanmuistir.

Inegdl Kaymakamligi Mal Miidiirliigii’niin 15.02.2018 Tarih ve 595 Sayili yazisinda s6z konusu alanda
Lojman Alan1 ve Konut Alani diizenlenmesine iliskin Plan Degisikligi yapilmasini talep etmistir. ilgili talep
dogrultusunda ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Yenice (Bursa) Nazim imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa 1li, inegdl Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi; 212 Ada, 6 ve 7 Nolu Parseller Miimin Gengoglu
Mabhallesi Muhtarliginin 150 metre batisinda konumlanmis olup, 500 Evler Caddesine cepheli, 213 Ada, 4 Nolu
Parseller Miimin Gengoglu Mahallesi Muhtarligimin 150 metre kuzeybatisinda konumlanmis olup 500 Evler
Caddesine cepheli, 372 Ada, 4 Nolu Parsel ile 599 Ada, 2 Nolu Parsel Atatiirk Bulvarmin 520 Metre kuzeyinde
Yenikdy Golet Dinlenme Tesislerinin kuzeybatisinda konumlanmig olup, tasit yoluna cephelidir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanlarin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu Yenicekdy Mahallesi, 212-213-372-599 Ada, 6,7-4-4-2 Nolu Parseller, 1/5000
Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim imar Plam Revizyonu kapsaminda kalmaktadir.

S6z konusu parseller, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plaminda; 212 Ada, 6 ve 7 Nolu Parseller “Belediye
Hizmet Alan1”, 213 Ada, 4 Nolu Parsel “Belediye Hizmet Alan1”, “Saglik Tesisi Alan1” ve “Yol Alam”, 372
Ada, 4 Nolu Parsel “Resmi Kurum Alan1”, “Park Alan1” ve “Yol Alan1”, 599 Ada, 2 Nolu Parsel “Park Alan1”
olarak planlanmistir.
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ekil 2: Onayl 1/5000 Ol¢ekli Plan Ornegi
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Bursa 1li, inegdl Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, 212-213-372-599 Ada, 6,7-4-4-2 Nolu Parseller 1/5000
Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim imar Plam Revizyonu kapsaminda kalmaktadir.

Inegol Kaymakamligi Mal Miidiirliigii 15.02.2018 Tarih ve 595 Sayili yazisinda sdz konusu alanda
Lojman Alani ve Konut Alan1 diizenlenmesine iliskin Plan Degisikligi yapilmasim talep etmistir. ilgili talep
dogrultusunda teknik incelemelerde bulunulmustur.

S6z konusu talep iizerine yapilan incelemelerde;

S6z konusu parseller, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda; 212 Ada, 6 ve 7 Nolu Parseller “Belediye
Hizmet Alan1”, 213 Ada, 4 Nolu Parsel “Belediye Hizmet Alan1”, “Saglik Tesisi Alan1” ve “Yol Alan1”, 372
Ada, 4 Nolu Parsel “Resmi Kurum Alanmi”, “Park Alani1” ve “Yol Alanm1”, 599 Ada, 2 Nolu Parsel “Park Alan1”
olarak planlanmis oldugu,

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyap1 Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda “Resmi Kurum Alam” ve
“Belediye Hizmet Alan1”nin herhangi bir standart igerisinde yer almadigi,

Artan niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin plan degisikligine konu alanmin giineybatisinda bulunan
ve miilkiyeti Inegdl Belediyesine ait olan alanlardan karsilanabilecegi,

Tespit olunmustur.

flgili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim imar
Plan1 Revizyonunda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Inegdl Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, 212-213-372-599 Ada, 6,7-4-4-2 Nolu Parsellerin
bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Plan1 Revizyonunda inegdl Kaymakamlig
Mal Miidirligii’niin 15.02.2018 Tarih ve 595 Sayili yazist dogrultusunda Plan Degisikligi hazirlanmigtir

Hazirlanan Plan Degisikligi onerisi ile 372 Adanin kuzeyinden gegen yol kadastral sinirlara gére kuzeye
kaydirilmis olup, s6z konusu alan “Kamu Hizmet Alan1” ve “Orta Yogunlukta Geligme Konut Alan1” olarak
yeniden diizenlenmistir. 372 Ada, 4 Nolu Parselin bir kisminin konut alanina dahil edilmesi ile artan niifusun
ihtiyact olan Park Alan1 ve Sosyal Donat1 Alanlari, miilkiyeti inegdl Belediyesine ait olan 212-213 Ada, 6,7 -4
Nolu Parsellerde “Sosyal Tesis Alan1”, “Kiiltiirel Tesis Alan1” ve “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmistir. .
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Alan Kullanimm Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Gelisme Konut Alam 0,00 6.569,73 +6.569,73
Belediye Hizmet Alani 5.633,64 0,00 -5.633,64
Resmi Kurum Alam 8.343,26 0,00 -8.343,26
Kamu Hizmet Alam 0,00 3.530,55 +3.530,55
Sosyal Tesis Alam 0,00 1.180,31 +1.180,31
Kiiltiirel Tesis Alam 0,00 972,50 +972,50
Park ve Yesil Alan 7.274,38 8.856,54 +1.582,16
Yol Alani 3.094,48 3.236,13 +141,64
Toplam Alan 24.345,76 24.345,76 0,00

Tablo 1’den de anlasilacagi iizere 372 Ada, 4 Nolu Parselde yapilan plan degisikligi onerisi ile 6.569,73
m? Konut Alan1 artirldigi,

Artan Toplam Insaat Alan1 6.569,73 x 1.20 =7.883,67 m? artan insaat alanina gore;
Ortalama Daire Biiyiikliigii 150 m? kabul edildiginde;

7.883,67 / 150 = 52,5 Daire =Yaklagik 52 Daire

Ortalama Hane Halki Biyiikliigii 3 kisi olarak kabul edildiginde;
Artan niifus = 52 x 3 = 156 Kisi

156 kisinin ihtiyaci olan Park Alani miktar1 ise Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligine gore kisi bast

10 m? ve donat1 alanlar1 ise 10,25 m? oldugundan;

Artan niifusun ihtiyaci olan Park Alan1 = 156 x 10 = 1560 m?% ve Donatt Alani=156 x 10.25= 1.599

m>’dir.

Artan niifusun ihtiyaci olan Park Alani plan degisikligine konu alanimnin giineybatisinda bulunan 213
Ada, 4 Nolu Parselde diizenlenmis olup, ayn1 zamanda 213 Ada, 4 Parselin bir kism1 “Sosyal Tesis Alan1” ve

212 Ada, 6 ve 7 Nolu Parsellerde “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak diizenlenmistir.

Plan degisikligi onerisi plan biitiiniinde sosyal ve teknik altyap1 alan1 dengesini bozmadigindan 3194

Sayili imar Kanunu ve ilgili Y6netmeliklerine, sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.
Bilgilerinize arz olunur.
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