Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Cumhuriyet Mahalesi,1275 ada 3 parsele ait 1/1000 Olgekli Fethiye thsaniye Revizyonu
Uygulama Imar Plan Plan Degisikligi

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Niliifer ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi smirlarinda kdin ve tapunun
H21C05C1D pafta, 1275 ada 3 parsel numarasinda kayith tasinmaza ait 1/1000 Olgekli
Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmast talep edilmistir. S6z

konusu talep iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmustir.

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Cumhuriyet mahallesi
siirlarinda, Sedef Sokak ftizerinde, Yasemin Parkinin dogusunda konumlanmigtir. Fatih
Sultan Mehmet Bulvari’na 130 m, Fatih Sultan Mehmet Cami’ne 80 m ve Fatih Sultan

Mehmet Metro Istasyonuna 629 m mesafededir. Niliifer Hatun Caddesine 86 m mesafededir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI



Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Cumhuriyet Mahalesi,1275 ada 3 parsele ait 1/1000 Olgekli Fethiye thsaniye Revizyonu
Uygulama Imar Plan Plan Degisikligi

Plan degisikligine konu alan;

> 1/25000 blgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda; “Yiiksek Yogunluklu

Meskun Konut Alani1” olarak planhdir

Yiiriirliikteki 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plam Ornegi

> 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda; “250 Ki/ Ha Yogunluklu Mevcut Konut

Alani” olarak planlidir.

Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Niliifer Nazim Imar Plami Ornegi



Bursa ili, Niliifer ilgesi, Cumhuriyet Mahalesi,1275 ada 3 parsele ait 1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu
Uygulama imar Plani Plan Degisikligi

> 1/1000 Olgekli Fethiye-Thsaniye Revizyonu Uygulama imar Plani’nda; “Ayrik Nizam, 5
kat, 5m. 6n bahce mesafesi, 4m. yan bahce mesafesi, E:1.25 yapilasma kosullu

Konut Alani” olarak planlidir.
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Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama imar Plami Ornegi

GEREKCE

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun
H21CO05C1D pafta, 1275 ada 3 parsel numaralarinda kayitli tasinmaz, 1/1000 Olgekli Fethiye-
Ihsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plani’nda; “Ayrik Nizam, 5 kat, 5m. én bahge
mesafesi, 4m. yan bahg¢e mesafesi, E:1.25 yapilasma kosullu Konut Alani” olarak

planlhdir.



Bursa ili, Niliifer ilgesi, Cumhuriyet Mahalesi,1275 ada 3 parsele ait 1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu
Uygulama imar Plani Plan Degisikligi

S6z konusu parsel iizerindeki yapilar Deprem Yonetmeligi oncesi yapilmis olup
deprem agisindan risk tasimaktadir. Parsel malikleri yapilarmin yikilarak Kentsel Doniisiim
kapsaminda yenilenerek yeniden inga edilmesini talep etmektedir. Yeni yapilarin deprem
yonetmeligine uygun olarak saglikli ve modern bir sekilde yapilagsmasi talep edilmektedir.
Ayrica yeni olusan parselde daha kullanishh ve estetik goriiniimlii yapilar yapilmasi
planlanmaktadir.

Dolayisi ile Kentsel Doniigiim siirecine girilmis ve Omriinii tamamlamis olan yapilara
iliskin olarak gerekli incelemeler yapilarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndan riskli yapi
karari alimmstir. Mevcut yapilara iliskin olarak 11.08.2017 onay tarihli yikilan yap1 formu
alinmig ve yapilar 05.09.2017 tarihinde fiilen yikilmistir. Ayrica 15.12.2017 tarih ve 1032/13

sayili yeni yapi ruhsati da ahnmstir.

S6z konusu parsele iliskin evvelce yapilan ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
22.03.2017 tarih 841 sayili karar ile onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000 Olgekli Fethiye-
Ihsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi’ne dava acildig1 bilgisine ulasilmustir.
Otopark sorunu parsel igerisinde ¢oziimlenecektir. Boylelikle yapilan plan degisikligi ile

ulasim sistemi higbir sekilde etkilenmemektedir.

S6z konusu parselde hak sahibi olan bir¢ok malik Kentsel Doniisiim siirecine uygun
olarak her tiirlii yasal siireci takip ederek, belgelerini almis, ancak yapilari yikilmig
oldugundan, ruhsat almalarina ragmen insaatlar1 sekteye ugramis ve magdur duruma

diismiistiir. Bu nedenle plan degisikliginin yeniden yapilmasi gerekliligi dogmustur.

HESAPLAR
PARSEL

ADA/PARSELNO | BUYUKLUKLERi(m?)
1275/3 1724
ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) FARK (m?)
KONUT ALANI (A-5, E:1.25) 1724 0 -1724
KONUT ALANI (A-8) 0 1724 1724
TOPLAM (PL.AL.) 1724 1724 0




Bursa ili, Niliifer ilgesi, Cumhuriyet Mahalesi,1275 ada 3 parsele ait 1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu
Uygulama imar Plani Plan Degisikligi
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLIi FETHIYE iHSANIiYE REVIiZYONU UiP ORNEGI




Bursa ili, Niliifer ilgesi, Cumhuriyet Mahalesi,1275 ada 3 parsele ait 1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu
Uygulama imar Plani Plan Degisikligi

PLANLAMA KARARLARI

Bursa ili, Niliifer ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1275 ada 3 parsele ait 1/1000 &lgekli

Fethiye Ihsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plani’nda Plan Degisikligi yapilarak s6z konusu

parsel “Ayrik Nizam, Yen¢ok:24.50m, 5m. 6n bahce mesafesi, 4m. yan bahce mesafesi

yapilasma kosullu Konut Alani” olarak planlanmistir. S6z konusu parsele iligskin agsagidaki

plan notlar1 plana ilave edilmistir;

PLAN HUKUMLERI

YAPI CEKME MESAFELERI VE Yencok SAGLAMAK KAYDIYLA
15.12.2017 TARIH VE 1032/13 SAYILI RUHSATINDA BULUNAN OTOPARK
HESABINA ESAS 6850,20m%, TOPLAM YAPI INSAAT ALANI 4957,10 m?
BAGIMSIZ BOLUM ALANLARINI ASAMAZ.

NUFUS ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI, IHTIiYAC BULUNMASI
DURUMUNDA RUHSAT VERMEYE YETKILi BELEDIYELERIN MECLISi
TARAFINDAN, DONATI ALANLARI ELDE EDILMESINE YONELIK
UYGULAMA YONTEMI HAKKINDA KARAR ALINARAK, BU
DOGRULTUDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



