MUDANYA ILCESIi, CAGRISAN MAHALLESI, H21B19C4B PAFTA, 2427 ADA 1/2
PARSELLER ILE CEVRESINDEKI PARK ALANLARINA iLISKIN, CAGRISAN-
GOYNUKLU BOLGESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Mudanya ilcesi, Cagrisan Mahallesi, H21B19C4B Pafta, 2427 ada 1/2
parseller ile 1 parselin kuzey yonunde, 2 parselin gliney yonunde bulunan “Park
Alanlari’na iliskin Cagrisan-Goynikli Bolgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama

imar Plani degisikligi hazirlanmustir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiISKILERI

Degisiklige konu parseller konumu itibariyle, Bursa-Mudanya Yolu’na cepheli

durumda olup, bu guzergahin bati yonunde yer almaktadir. Plan degisikligine konu
2427 ada 1 parsel 1387,93 m?, 2427 ada 2 parsel 2963,69 alan m? buyukligindedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim %5-10

araligindadir.
Yiikseklik Durumu:

Alanda yukseklik bati yonine dogru artmaktadir. Alanda ortalama kot 158 m olarak

belirlenmistir.
Yonlendirme Durumu:

Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik bati yontune dogru artmaktadir. Dolayisi

ile arazinin hakim baki yonu dogu yonu olarak belirlenmigtir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu parsellerde herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.
Mulkiyet Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 2427 ada 1 ve 2 parsellerin tamami 6zel mulkiyettir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERi PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu: Plan degisikligi
hazirlanan parseller Bursa Buyuksehir Belediyesi Mudanya Planlama Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan’nda “Orman Alani”, “Ticaret Alani” ve yol olarak

planli durumdadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 1/5000 Nazim imar Plani Durumu: Plan degisikligi hazirlanan alan
onayh 1/5000 Olcekli Giizelyali Belediyesi Nazim imar Planinda “Parklar ve Yesil

ti) 113

Alanlar’, “Ticaret Alani” ve “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak planlidir.

g7

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani



Planlama Alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Cagrisan-Goynukli Bélgesi Revizyon
Uygulama imar Plan’'nda E=0.50, Yengok=9.50 m yapilanma kosulu ile “Ticaret
Alanr”, E=0.50, Yencok=9.50 m yapilanma kosulu ile “Akaryakit ve Servis istasyonu

Alani” ve “Park Alani” olarak planh durumdadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Plan degisikligi 2427 ada 1 ve 2 parseller ile park alanlarini kapsamakta olup toplam

5270,88 m2 alanda degisiklik hazirlanmistir.

Eski 1214, 1211,67 ve 71 parsellerin uygulama gérmesi ile birlikte 2427 ada 1 ve 2
parseller olugsmustur. Ancak onayli uygulama imar planinin imar hatlari ile kadastral
hatlar arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir. S6z konusu imar hatlari kadastral hatlara
oturtularak uygulamadan kaynakli olusabilecek sorunlarin 6nune gegilmesi
hedeflenmistir. imar hatlarinin kadastral hatlara oturtulmasi nedeni ile orman alani
buyuklugundeki degisim bu sebepten kaynaklanmaktadir. Yapilan duzenlemeye gore

cekme mesafeleri dizenlenmis olup alanda baska bir degisiklik yapiimamisgtir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degigikligi



Yapilan duzenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

. ONAYL| ONERI
KULLANIM FONKSIYONU - AN(M2) [ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
AKAR?(S'?’X;Q/OENSUERV'S 1478.92 | 28.06% | 1387.93 | 26.33%
TICARET ALANI 2872.7 | 54.50% | 2963.69 | 56.23%
PARK ALANI 01424 | 17.35% | 9131 | 17.32%
ORMAN ALANI 487 | 009% | 617 | 012%
TOPLAM ALAN 5270.88 | 100.00% | 5270.88 | 100.00%




