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BURSA iLi, NILUFER iLCESIi, ATAEVLER MAHALLESI
H21C05D1B PAFTA 1404 ADA 2 PARSEL
IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN AGIKLAMA RAPORU

imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa ili, Nilifer iicesi, Ataevler Mahallesi,
H21c05d1b pafta, 1404 ada 2 parseldir. Parsel tapuda “Bes bloku havi 40 daireli
betonarme bina” vasfinda iken yapilan kentsel donlUsum sonrasinda 6.7.2017
tarihinde vasfl “Arsa” olarak degismistir. Parsel 3160,43 m2 yuzdlgimuane sahiptir.

Parsel Uzerinde 2.3.1994 tarih ve 74/15 sayili Yapi Ruhsati ile 31.10.1995 tarih ve
120/14 sayili Tadilat Ruhsatina goére ingsa edilmis 3 yapi kitlesinde 5 blok ve 40
daireden olusan Bulduk Sitesi yer almakta iken yapilar Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 22.5.2017 tarih 157148 — 157169 — 157149 — 157171 — 157190 Yapi
Kimlik Numaralari ile Riskli Bina olarak belirlenmis ardindan Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisinin 22.3.2017 tarih ve 840 sayili Meclis Karari ile 20.6.2017 tarih ve
1932 sayili Meclis karariyla onaylanan 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikligine gére
6.7.2017 tarih ve 977/01 sayih Yapli Ruhsatina gobre yeni bina insaatlarina
baslanmistir.
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Parsel konum olarak Ataevler Mahallesi sinirlari dahilinde Gazi Osman Pasa Caddesi
ile Ahmet Hasim Sokak kesisimde yer almakta olup Merkez Edebali Cami, Olcay
Kaygili ve Yilmaz Akkili¢ Parklarina, Ataevler Anaokuluna yakin konumdadir.

Parsel Gzerinde mevcut durumda 6.7.2017 tarih ve 977/01 sayili Ruhsata goére insa
edilen 2 blok halinde 72 daire ve 2 dikkandan olusan site ingaati yer almaktadir.
Bloklar yol kotu altinda 2, yol kotu Ustiinde 8 olmak Uzere toplam 10 kathdir.

imar Plani Degisikligine konu 1404 ada 2 parsel 1/25000 6lgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda: “yiiksek yogunluklu meskun konut alaninda”,
1/5000 dlgekli Niltifer Nazim imar Planinda: “250 kigi/ha yogunluklu meskun konut
alaninda” yer almaktadir. Parsel; Bursa BuylUksehir Belediye Meclisi tarafindan
20.6.2017 tarih ve 1932 sayili Meclis karariyla onaylanan 1/1000 &lgekli imar Plani
Degisikliginde; “ayrik nizam, 5 katlh, emsal 1,65 yapilasma kosullu konut
alaninda” kalmaktadir. Parsele yonelik onaylanan plan notlari asagidaki gibidir.

1- Riskli yapi serhi aldigi takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016/ tarih ve
E:14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanunun 6.maddesinin 12. bendi uyarinca
gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan
degisikligi gecerlidir. Kentsel déniigiim yapilmasi durumunda Emsal=2,15 -
Yencok=24,50 metre (8 kat, cekme mesafeleri yoldan 5 m., komgsu parsellerden 3 m.,
bloklar arasi mesafe 6 m. Olarak uygulanacaktir.
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2- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére uygulama
yapilacaktir.
3- 1.Bodrum/zemin katta konut birimleri ile birlikte giiniibirlik ihtiyaglarin karsilanmasina

yénelik istege bagli ticari birimler yer alabilir.
4- Zemin kat taban kotu 3 m.’ye kaldirilabilir. Bina kotu yolun en yiiksek noktasindan
alinacaktir.
5- 1.Bodrum kat iskan edilebilir. iskan edilen alinin %50’si emsal hesabina dahil edilmez.
6- Toplam kat alaninin %20’sini ge¢gmeyen balkonlar, ac¢ik ¢ikmalar ve teraslar emsale
dahil degildir.
Son kat lizerinde ¢ati egimi icinde kalmak kaydiyla son kata bagli eklenti yapilabilir.
Yapilan eklentiler emsale dahil degildir.
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1404 ada 2 parsel Uzerinde yer alan yapilarin insaatlari blyuk olgide tamamlanmig
olup Yap! Kullanma izin Belgesi alabilecek duruma yaklasmistir. Parsele yénelik
yasanan sorunlarin ortadan kaldiriimasi igin imar plani degisikligi hazirlanmstir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde 1404 ada 2 parselin yapillasma sartlari
Yengok=24,50 metre, yoldan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre cekme mesafesi
tanimlanmig ve asagidaki plan hiktmleri eklenmistir.

e Yapi cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 6.7.2017 tarih
977/01 sayil ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 12652,68 m2
toplam yapi ingaat alani 10131,82 m2 bagimsiz béliim alanlarini asamaz.

e Niifus artisindan kaynakli donati ihtiya¢ bulunmasi durumunda, ruhsat
vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, donati alanlari elde
edilmesine yénelik uygulama yéntemi hakkinda karar alinarak, bu
dogrultuda uygulama yapilacaktir.



