UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Elmasbahgeler Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22D07B1D pafta 10554 ada, 1 parsel numarasi ile kayitli tasinmaza iligkin olarak yetkilisine
1/1000 Olgekli Elmasbahgeler Gokdere Imar Plam Degisikligi hazirlanmas: talebi iizerine gerekli

incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi hazirlanmastir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Elmasbahceler Mahallesi
siirlarinda yer almaktadir. S6z konusu parsel Bursa-Ankara Karayolu’nun yaklasik 250 metre
giineyindedir. Ali Ferruh Yiicel Caddesinden cephe alan parsel, Kemal Bengii Caddesinin ise

yaklasik 260m. kuzeydogusunda konumlanmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Planlama alanina iligkin yiiriirliikteki plan kararlari su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Merkezi Is

Alanlar” olarak planhdir.

> 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Tali is Merkezleri
Alam ” olarak planlhdir.

> 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler Gokdere Imar Planinda “Ayrik Nizam, Sekiz Kat,
ana yoldan 5m. giiney ve kuzeybat1 yonlerinden 4m. ¢ekme mesafesi, KAKS=2.80 yapilasma
kosullu Ticaret - Konut Alan1” olarak planlhdir.
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YURURLUKTEKI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NiP ORNEGI
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi ELMASBAHCELER GOKDERE iMAR PLANI ORNEGI



GEREKCE

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Elmasbahgeler Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22D07B1D pafta 10554 ada, 1 parsel numarasi ile kayith tasinmaz 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler
Gokdere Imar Planinda “Ayrik Nizam, Sekiz kat, KAKS=2.80 yapilasma kosullu Ticaret-Konut
Alan1” olarak planlidir. Onceki parsel numaralar olan 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35 parsellerin oldugu alanda yapilan imar uygulamasi sonucu 10554 ada 1 parsel
olusmustur. S6z konusu parsel iizerindeki yapilar Deprem Yonetmeligi oncesi yapilmis olup
deprem acisindan risk tasimaktadir. Parsel malikleri yapilarmin yikilarak Kentsel Doniistim
kapsaminda yenilenerek yeniden insa edilmesini talep etmektedir. Yeni yapilarin deprem
yonetmeligine uygun olarak saglikli ve modern bir sekilde yapilagsmasi talep edilmektedir. Ayrica
yeni olusan parselde daha kullanish ve estetik goriiniimlii yapilar yapilmasi planlanmaktadir.

Dolayis1 ile Kentsel Doniisiim siirecine girilmis ve soz konusu parsel ile ilgili olarak Kentsel
Déniisiim Siirecindeki yasal siire¢ aynen uygulanmistir; Omriinii tamamlamis olan yapilara iliskin
olarak gerekli incelemeler yapilarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndan 19.07.2017 tarihinde
riskli yap1 kararlar1 ahmmstir. Mevcut yapilara iliskin olarak 12.08.2015-23.06.2015-13.10.2015
tarihli yikilan yap1 formlar1 alinmis ve yapilar fiilen yikilmigtir. Ayrica 05.01.2018 tarih ve 10

sayili yeni yapi ruhsati da ahnmstir.

S6z konusu parsele iliskin evvelce yapilan ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
24.05.2017 tarih 1555 sayili karar ile onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler
Gokdere Imar Plan1 Degisikligi’ne dava agildigi bilgisine ulasilmigtir. S6z konusu parsel, 40m.
enkesitli Ali Ferruh Yiicel Caddesine cepheli olup, yapilan plan degisikligi ile ulagim sistemi hi¢bir
sekilde etkilenmemektedir. Otopark sorunu da parsel igerisinde ¢oziimlenecektir. Bu nedenle plan
degisikliginin ulasim sistemini olumsuz etkileyecek bir durumu yoktur.

S6z konusu parselde hak sahibi olan birgok malik Kentsel Doniisiim siirecine uygun olarak
her tiirlii yasal siireci takip ederek, belgelerini almis, ancak yapilari yikilmis oldugundan, ruhsat
almalarina ragmen insaatlar1 sekteye ugramis ve magdur duruma diismiistiir. Bu nedenle plan

degisikliginin yeniden yapilmasi gerekliligi dogmustur.
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI ELMASBAHCELER GOKDERE iIMAR PLANI ORNEGI



ALANA AIT FOTOGRAFLAR

1- GUNEYDOGU YONUNDEN



Otobiis Durag

3- BATI YONUNDEN



4-  BATI YONUNDEN

®  Otobis Durag
LIPS

5-  KUZEYDOGU YONUNDEN

’ 4 © Otobus Durad

HESAPLAR
ONERi PLAN (m?)"RiSKLi YAPI
YURURLUKTEKi PLAN (m?) | KARARI" FARK
A-8 TiCK E=2.80 1647.41 0| -1647.41
A-10 TiCK 0 1647.41| 1647.41
TOPLAM PARSEL ALANI 1647.41 1647.41 0




PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Elmasbahgeler Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22D07B1D pafta 10554 ada, 1 parsel numaras: ile kayitl tasinmaza iliskin olarak, 1/1000 Olgekli

Elmasbahgeler Gokdere Imar Plani’nda “Ayrik Nizam, Sekiz kat, ana yoldan 5m. giiney ve

kuzeybat1 yonlerinden 4m. ¢ekme mesafesi, KAKS=2.80 yapilasma kosullu Ticaret - Konut Alan1”

olarak tanimli parselde, plan degisikligi yapilarak; “Ayrik Nizam, 10 kat, dogu yoniinde 5m,

giiney ve bati yoniinde ise 4’er metre ¢cekme mesafesi tammmh Ticaret Konut Alam” olarak

planlanarak, plana bazi plan hiikiimleri ilave edilmistir;

PLAN HUKUMLERI

1-

3-

YAPI CEKME MESAFELERI VE Yencok SAGLAMAK KAYDIYLA 05.01.2018
TARIH VE 10 SAYILI RUHSATINDA BULUNAN OTOPARK HESABINA ESAS
10834m?, TOPLAM YAPI INSAAT ALANI 7650,16m*> BAGIMSIZ BOLUM
ALANLARINI ASAMAZ.

NUFUS ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI, IHTIYAC BULUNMASI
DURUMUNDA RUHSAT VERMEYE YETKILi BELEDIYELERIN MECLISI
TARAFINDAN, DONATI ALANLARI ELDE EDILMESINE YONELIK
UYGULAMA YONTEMi HAKKINDA KARAR ALINARAK, BU
DOGRULTUDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

CEKME MESAFELERINDEN SONRA TAM DOLU YAPI YAPILABILIR.

Saygilarimla arz ederim.



