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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilufer licesi, Ataevier Mahallesi, 1427 ada 2 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda; 1427 ada 2 numarall parsel
icerisinde bulunan 18 bloktan olusan deprem acisindan riskli yapilar yikilmis olup
yeniden yapilasma sUrecine girmistir. Parsel kuzeybatisindan gecen Ata Caddesi

Uzerinden giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Bursa Nazim
imar Plan'nda parselin “YUksek Yogunlukta Meskun Konut Alani’'nda  kaldid
gérilmektedir. 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar Plani’'nda ise parsel “Ticaret Konut

Alani"nda kalmaktadir.

YUrrlikteki 1/1000 Olcekli Ataevler Mevzii imar Plani’'nda parsel, Ticaret-Konut Alani
planl olup emsal tanimlanmamis, Taks:0,33 ve Ayrik Nizam 5 kat yapilasma kosulu

getirilmistir.

Parselin riskli yapi serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli yapilar yikiimis
durumdadir. Parselin 20.09.2017 tarih ve 1001/03 sayili yapi ruhsati bulunmaktadir. S6z
konusu parselde; Nilufer Belediye Meclisinin 03.02.2016 tarinh ve 211 sayili kararn ile
uygun bulunmayan, Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 21.07.2016 tarinh 1527 sayil
kararinda degistirilerek uygun bulunan plan degisikligi mahkeme kararn ile iptal
edilmistir. Parselde yapimi devam etmekte olan proje, yapl ruhsatl verildigi tarinte
gecerli olan ydnetmelige goére hazirlanmis olup, bu hakkin  devamliiginin
saglanabilmesi amaciyla yukseklik ve yapl cekme mesafeleri ile ruhsatinda bulunan
otopark hesabina esas toplam yapli ingsaat alani ve bagimsiz bdlim alanina istinaden

plan degisikligi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Nilufer ilcesi, Ataevlier Mahallesinde bulunan toplam yaklasik 18507,39 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde yesil alanlar ve konut alanlar

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulagim lliskileri

Planlama alani, Nilifer licesi, Ataevlier Mahallesinde bulunan toplayici akslardan olan
Ata Caddesi'nden (15 m.) giris almakta olup, Sahil Sokak'in  kuzeyinde
konumlanmistir. Parselin bulundugu konum ve ulasim baglantilar, yol genislikleri ve

konumu istenilen plan degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde dUz ve duze yakin bir
konuma sahiptir. EQGim %0-1 arasinda degismektedir. Alan gUneydogudan

kuzeybatiya dogru yUkselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani gineydogu-kuzeybati istikametinde denizden 82-83 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gtneydogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etlGd gerektirici bir plan dedisikligi

talebi bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta bulunan deprem acisindan riskli bulunan yapilar
yikilmis olup, bdlge yeniden yapilasma surecine girmistir. Alan genelinde ticaret-konut

alanlarn ve park alanlan bulunmaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin GérinUsd-1

Fotograf 3: Planlama Alaninin GérdnUsU-3

Fotograf 5:Planlama Alaninin GérdnUsu-5 Fotograf 6:Planlama Alaninin GérinUsu-6
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1427 ada 2 numarall parselden olusmakta olup, tamami 6zel

mulkiyettir. Toplam alan bOyUklogu 18507,39 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazm imar Plani’'nda “YUksek Yogdunlukta

Meskun Konut Alani” olarak tanimlanmigtir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. imar

Planindaki Durumu

Planlama Alaninin  Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “Ticaret Konut Alani”’nda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3.

Planindaki Durumu

Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/1000 Olcekli Ataevler
Mevzii imar Planinda kalan planlama  Ticaret-Konut Alani olup, parsele iliskin

yapllasma kosullar; Ayrik Nizam 5 kat, TAKS: 0.33, Yencok: 15.50m’dir.
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imar durumu sorgusunda asadida yer alan plan notlan mevcuttur.

1) Kentsel DO&nUsUmMm Yapimasi Durumunda E:2.10, Yencok:30.50m Olarak
Uygulanacaktir. Bu Kosulun Uygulanmasi Durumunda Taks:0.501 Gecemez.
Kentsel D&nUsUm  Yapllmamasi Durumunda Onayl imar Plani Kosullar

Gecerlidir. Kentsel D&NUsUmM Emsal Artist icin ilave imar Dedisikligi Aranmaz.

2) Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yonetmeligi HUkOmlerine Goére Uygulama

Yapilacaktir.
FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?) TOPLAM iINSAAT ALANI (m?)
Ticaret-Konut Alani 18507,39 29611,82

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimiari

Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Durumu
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7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilifer licesi, Ataevlier Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun, H21C05A4C-3D
pafta, 1427 ada 2 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli
Ataevler Mevzii imar Plani Tadilatinda; riskli yapilarin ortadan kaldinlip, sadlikli ve

gUvenli bir cevre olusturulmasi amaclanmigtir.

SOz konusu plan degdisikliginde; mahkeme kararinca iptal edilen, Nilifer Belediye
Meclisi'nin 03.02.2016 tarih ve 211 sayil karar ile uygun bulunmayan, Bursa BUyUksehir
Belediye Meclisi'nin 21.07.2016 tarih 1527 sayil kararinda degistirilerek onaylanan plan
degisikligi dncesinde Konut Alani planli olan parsele, Ticaret ve Konut Alani dnerilmis
olup, kat yuUksekligi 15.50m'den 30.50m’'ye cikarimistir. Mevcut cekme mesafeleri
korunmustur. Parselde yapimi devam etmekte olan proje, yapi ruhsati verildigi tarinte
gecerli olan ybdnetmelige gobre hazirlanmis olup, bu hakkin  devamliiginin

saglanabilmesi amaciyla 2 adet plan notu ilave edilmistir.

Parselin eski yapi ruhsati incelendiginde 216 adet konut birimi var oldugu
gorUlmektedir. Yeni yapi ruhsatina goére ise 378 adet konut birimi ve 46 adet ticaret
birimi bulunmaktadir. Bu veriler 1siginda 162 adet konut birimi artisi séz konusudur.
Ancak Ataevler Mahallesi'nin ilk olusumu incelendiginde yapilarin kooperatiflerce
yaplldigl, dolayisiyla mevcut planda éngoérilen konut adedinden daha az yapilasma
oldugu goéruimUstUr. CUnkU konut adetleri kooperatiflere Uye olan hane sayisina gore
yapllasmistir.  Ayrica eski yapl ruhsatindaki konut metrekareleri ile yeni yapi
ruhsatindaki konut metrekareleri farklilk géstermektedir. Bu verilerden cikaracagimiz
sonuc; nUfus yogunlugunun tablo 2 deki hesaplarda yer aldigi gibi degildir. Eski yapi
ruhsatina iliskin imar planinda &ngértlen yogunluga ancak ulastigr sdylenebilir.
Parselde gerceklestirilen emsal artisi ticari birimlerde kullaniimistir. Eski yapi ruhsatinda
ticari birim bulunmazken, yeni yapi ruhsatinda 46 adet ticari birim yer almasi emsal

artisinin ticari birimlerde kullanildigini kanitlar niteliktedir.

YAPI RUHSATI Konut Birimi Ticaret Birimi Nufus(ki)=(Konut Birimi x
Hanehalki BUyUkligi)

Eski Yapi Ruhsati 216 - 799

Yeni Yapi Ruhsat 378 46 1399

Tablo 2: Yapi Ruhsati Veri Karsilastirmasi ( Hane halki by Ukliga TUIK verilerine gére 3,7 baz alinmistrr.)
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Sekil 6: 1427 ada 2 Numarali Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlari
Planlama alaninin fonksiyonu ve bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLOGU (m?) | ONERIi ALAN BUYUKLUGU (m?)

Ticaret-Konut Alani 18507,39 18507,39

Tablo 3: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiari

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Notlari

1) Yapi cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 20.09.2017 tarih 1001/03 sayili
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 86261,50 m? toplam yapi insaat alani

61740,00 m? bagimsiz bélim alanlarni asamaz.

2) NUfus artisindan kaynakli donati ihtiyac bulunmasi durumunda, ruhsat vermeye
yetkili belediyelerin meclisi tarafindan, donati alanlan elde ediimesine ydnelik

uygulama yéntemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama yapilacaktir.
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