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Planlama Alani, Bursa lli, NilUfer licesi, Besevler Mahallesi, H21CO5D3A
pafta, 584 ada 2 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir, Plan degisikligi
yapilan alani olusturan 2 parsel 1015,38 m? alana sahiptir.

Planlama alani NilUfer ilcesinin gineyinde, Besevler mahallesi sinirlan
igerisinde bulunmaktadir. Ayni zamanda parsel, Besevler metro istasyonunun
yaklasik 475 metre gUineybatisinda, Bursa'nin nemili rdper noktalanndan biri
konumunda olan KigUk Sanayi bdlgesinin dodusunda, alanin dodu sinimna
yaklasik 1000 metre mesafede, bolgedeki dnemli réper noktalanndan biri
olarak sayilabilecek parselin gineydogusunda bulunan ve Cephanelik olarak
anilan alana 1000 metre mesafede ve kuzeyinde bulunan Bursa-izmir yoluna
da yaklasik 450 metre mesafede yer aimaktadir. Ayrica yine parselin kuzeybat
yoninde Besevler Saha Camii mevcuttur. Parselin icerisinde yer aldidi Besevler
mahallesi, son 20 yil igerisinde hizia yapilasmis, ayrik nizam blok ve sitelerden
olusan konut bélgesi niteligindedir. Plan degisikligine konu parsel bu bdlge
icerisinde, bah cephesinden Bal Sokak' a cephelidir. Halihazrda parsel
Uzerindeki yapitlar riskli yapi tespiti yapilarak yikilmistir. Alanda dodu ydninde
azalan, yUksek derecede edim bulunmaktadir.
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Plan dedisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirari icerisinde “275 K/Ha Orta Yogdunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Nilufer Nazim Imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde “200 K/Ha Az
Yogdunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimiidir.
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Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 584 ada 2 parsel, onayl
1/1000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Planinda, “Konut Alani”
kullanimiidir. Parsel, dn bahce mesafesi 5 metre, yan bahce mesafesi 3 metre,
E: 1.20 olmak Uzere ayrk nizam 4 kath yapilasma haklanna sahiptir. Aynca
parselin imar durumunda, parsel Uzerindeki yapilann riskli yapi olarak tespit
edilmesi durumunda emsalin 1.70, maksimum bina yUksekliginin 18.50 olarak
kullanilacagina dair plan notu bulunmaktadir.
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Plan dedisikligine konu parsel 1015,38 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsath olmakla beraber eski ydbnetmelik hUkUmlerine goére, 1999 vili
deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan énemili risk tasimaktadirlar.
Zira deprem sonrasinda yapilan yénetmelik dedisiklikleri ile binalarn daha
saglam ve dayanikl yapilabiimesi amaciyla cesitli dUzenlemeler yapilmistir.
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem agisindan riskli durumda bulunan
yapilar, riskli yapi tespiti yapilarak yikilmigiardir. Burada amag parseldeki riskli
yapilann dénUsimidir. Bu dénUsOmU saglayabilmek amaciyla parselde kat
malikleri tarafindan uygulama imar plani  degisikligi  yapimas talep
edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 05.09.2016 tarih ve 14820
saylll yazisinda 6306 sayill kanunun 6/12 bendi uyarinca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsUm yapma yeftkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi' ne
devretmistir. Buradan hareketle, parselde deprem acisindan risk tasiyan
yapinin ddénUserek, daha sadlam ve yasanabilir bir yapr insa edimesi
amaclyla plan degisikligi hazirlanmigtir. Parsel sahiplerince binanin yeniden
yapiimasinin mimkUn olmamasi sebebi ile mUteahhit tarafinca yaptinimasi
dUsUnUlmektedir. Buradan hareketle mUteahhit firmanin ve mal sahiplerinin
birlikte yapacaklan insaat disinUlerek, parsel Uzerinde taniml insaat alani
yeniden dUzenlenmistir. Hazirlanan plan degisikligi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanh@' nin Bursa BUyUksehir Belediyesi' ne gecici olarak devrettigi yeftki
kullanilarak, parsel Uzerinde tanimli imar haklarinda artis yapimistir. Bu artis
sonrasinda da 30.09.2017 tarihinde ruhsat alinmis, yeni yapi insaat asamasina
gelmistir. Hazilanan plan dedisikligi ile parselin onayh imar plani Uzerindeki
yapillasma haklannda herhangi bir degisiklik yapilmamus, riskli yapi ilani ve
kentsel dénUsUm yapilmasi halinde yeni olusacak yapilasma haklar ile ilgili
olarak asagidaki plan noflan tanimlanmistir. TUm bu gerekgelerle hazirlanan
imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarnna ve kamu yararina aykirlik teskil etmeyecedi dUsinUimektedir.
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ONAYLI IMAR PLANI 1015,38 m? =

ONERI IMAR PLANI - 1015,38 m2

PLAN NOTLARI

1. YAPI GEKME MESAFELERI VE YENCOK SAGLAMAK KAYDIYLA 30.09.2017 TARIH 1021711 SAYIU
RUHSATINDA BULUNAN OTOPARK HESABINA ESAS 384590 M2 TOPLAM YAPI INSAAT ALANI
2866,40 M2 BAGIMSIZ BOLUM ALANLARINI ASAMAL.

2- N[_]IfUS ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYAC BULUNMASI DURUMUNDA, RUHSAT VERMEYE
YETKILI BELEDIYELERIN MECLISI TARAFINDAN, DONATI ALANLARI ELDE EDILMESINE YONELIK
UYGULAMA YONTEMI HAKKINDA KARAR /ALINARAK, BU DOGRULTUDA UYGULAMA

YAPILACAKTIR. X i i oA
SIMETRi SEHIR \PLANLAMA
A - Schir | = . _ .
Ac:d[; «!ﬁ«f‘u?? .;:"m:mﬁ%‘?\\ Nevin DEMIREL
Kikirtlis Mh, Kelebak Sk. I;J:}Ti '\pil No:d L)J

|1 A Grubu $¢hfk Plancisi
Osmanga2i / BUR B Al o YR
Cekirge V.D 5532)1?-';1 YO0 TC Ng/ 504 767 51364 oDpTu D i\NQ 137441

Simemkr| Simhi- Plenmme - Alp Kegs
= e E KOkOMIG Mah. Z0beyde Hn, Cd. Kelebak Sk ipek Apl, No:3 D¥, Osmongazl/BURSA

Tel: 0224 22 65 58 | Fax: 0 224 221 65 54 - Oda Sled No; 2082 — Cekirge V.D. 5300241704




