BURSA iLi, NILUFER iLCESI, BESEVLER MAHALLESI, 718 ADA 1 NUMARALI PARSELE iLiSKiN 1/5000
OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI TADILATI

iCINDEKILER

1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMAC ....oovieeveeeteeeeeeeeteeeeeesessee s esesaess s sess s ssssass s sasas s ssssasasssassanens
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI......coutveuivrrirerireeieimiiesieseesiessesiesesesssessessseseesssenssans
2.1. Planlama AlANININ KONUIMU ....eerieiniiiniiieeiecnteesieteieeetes st tsre ettt st e bt s st sae st bt ebe e st saenesnesesnesene
2.2 UIOSIM THSKIIBIT. ettt e e e e e e e e e e e e e eseeeeeeeeeseseseeeeesseeesssesssssseessesessssesasssesssasssaseseens
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI ....ouoveeeveeeeeeeeeeeeteeceeeeete e,
3.1 EQIM DUIUMIU .ttt ettt et e b e et e st e e st e eabasbeesseessassaasseassaseesseessassaenseessasseesbeessasaenseessasssanseessesseansensns
3.2, YUKSEKIK DUMUMIU ...ttt ettt ettt ettt b ettt ettt b et b e bttt b et b e bt sa st sbe e sbemene
3.3. YONIENME DUIUMU .ttt ettt sttt ettt sttt sttt h et bbbt st et b et st b e a et sae st s b e ne
3.4, JEOIOJK DUIUM .ttt ettt ettt e e et e s te et e etb e teesbeesb e beeabeesbasaenbeesseseenbeessessaenseessesssanseessesseenseenns
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU ....oiiiitiitieeteteee ettt sttt sttt st st s e
4.1. Mevcut Arazi KUIIANIM DUIUMU ..ottt ettt st sttt st
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISE ...ooovceeiceeveceetecee e eeee et ses s ses s sessssesas s assessssesassesasaesssassanansanens
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU ....ovviieiieeicee et
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planindaki DUTUMU .........ceveeeveeeveceeeeeenn.
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki DUrUMU...........c.eeeeveeeereeeeeeenens

7. 175000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH KARARLARI ........ovveeeeeeeieeeeeeeeee e

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 1



BURSA iLi, NILUFER iLCESI, BESEVLER MAHALLESI, 718 ADA 1 NUMARALI PARSELE ILISKIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TADILATI
SEKIL LISTESI
Sekil 1:Planlama Alaninin BSIge ICeriSiNAEKi KONUMU ........ccoveieeeieieeeeeeeeeeeeee et
Sekil 2:PIaniama AIQNININ UIQSIM HSKIET .........e.eeeeeeeeeeeeee et eeeee ettt e eee e eeeeseeeeeeeseesaeeseeseeeseeaeas
Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Nazim imar PIani ICINAEKI YEr.......c.cocveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeens
Sekil 4:1/5000 Slcekli NAZIM IMQAE PIANT DUFUMU......c.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et esee e e e ese e eeeeaea

Sekil 5:718 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar PIani TAAIQH ........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 2



BURSA iLi, NILUFER iLCESI, BESEVLER MAHALLESI, 718 ADA 1 NUMARALI PARSELE iLiSKiN 1/5000
OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer iicesi, Besevler Mahallesi, 718 ada 1 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani'nda kalmaktadir.
YUrOrlikteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani’nda parsel Ticaret-Konut Alani

planhdir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2017 tarih ve 458 sayil kararyla onaylanan
plan degisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel donUsiUm calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 dlcekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin
mahkeme sUreci devam etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci
ile parselin 1/5000 olcekli nazm imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani olarak

planlanmasi talep ediimektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Nilifer ilcesi, Besevler Mahallesinde bulunan yaklasik 4358,61 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agdirlikll olarak konut alanlar

bulunmakta olup, park ve kiGgUk sanayi alani da mevcuttur.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lligkileri

Planloma alani, Besevler Mahallesinde bulunan énemli ulasim akslarnndan olan
Bilginler Caddesinin kuzeyinde kalmaktadir. S6z konusu parselin kuzeyinden 10
metrelik tasit yolu (2. Niyet Sokak), gUneyinden 12 metrelik tasit yolu (Ara Sokak),
batisindan ise GUllthan Sokak gecmekte olup, genis bir ulasim aksindan cephe

almaktadrr.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan az egim derecesine sahip olup, egim %0-1
arasinda degismektedir. Alan, agirlikll olarak gUneybatidan kuzeydoguya dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzeybati-gineydogu istikametinde denizden 89-91m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineybat bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etldu etkileyecek bir plan degdisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta ticaret-konut alani olup riskli yapilar yikiimis, yeniden
yapilasma sUrecine girmistir. Cevresinde konut kullanimi yogunlukludur. Ticaret-Konut
alani kullanimi disinda alanda duzenlenmis park alanlar, otopark alanlari, kicUk

sanayi alani mevcuttur.
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 718 ada 1 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUukligu 4358,61 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani’nda Orta Yodunluklu Meskun

Konut Alani olarak tanimlanmustir,

imununf
|||||||
|||||||
||||||||

A
Il
1
[
T

N

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki

Planindaki Durumu

1/5000 Olcekli

Nazim imar

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani Konut ve Ticaret Alani olarak planiidir.

)

Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilifer ilcesi, Besevler Mahallesi sinrlan icerisinde ve tapunun H21C05D4D
pafta, 718 ada, 1 numarada kayith tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim

imar Plani Degisikliginde; parselin tekrar ticaret-konut alani olmasi dngdrolmUstr.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2017 tarih ve 458 sayili kararnyla onaylanan
plan degisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel donusum calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 olcekli nazim imar plani degdisikligi ile 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin
mahkeme sureci devam etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci
ile parsel 1/5000 &lcekli nazm imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani olarak

planlanmistir. Yapilan degisiklik mevzuat acisindan uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 5:718 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Tadilat
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