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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilufer ilcesi, Kurtulus Mahallesi, 5748 ada 10 sayil parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu 10 sayill parselin mevcut durumuna bakildiginda parseldeki riskli yapilar
yikilmis olup yeniden yapilasma sUrecine girmistir. GUneyinden 12 metrelik tasit yolu
(1. sokak) gecmekte olup, genis bir ulasim aksindan cephe almaktadir. Parselin

ceperinde ise konut alanlarn ve donati alanlar mevcuttur.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani'nda kalmaktadir.
Planlama alanin cevresi agirlikli olarak konut alani, saglk ve park olarak planiidir.

1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar Plani’nda Konut Ve Ticaret Alani’dir.

YUrOrlOkteki 1/1000 olcekli GorUkle Armutluk Mevkii Revizyonu Uygulama imar
Plani'nda parsel, ticaret-konut alani olup E:1.00, Yencok:12.50m yapilasma kosullarina
sahiptir. Parselin riskli yapi serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli yapilar
yikilmis  durumdadir. Parselin 15.05.2017 tarih ve 962/11 sayli yapr ruhsati
bulunmaktadir. S&6z konusu parselde; Bursa BUyUksehir Belediyesi'nin 31.08.2016 tarih
ve 1715 sayil kararn ile onaylanan plan degdisikligi mahkeme karar ile iptal edilmistir.
Parselde yapimi devam etmekte olan proje, yapi ruhsati verildigi tarinte gecerli olan
yonetmelige goére hazirlanmis olup, bu hakkin devamliiginin saglanabilmesi amaciyla
yUkseklik ve yapi cekme mesafeleri ile ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas
toplam yapl insaat alani ve bagimsiz bdlum alanina istinaden plan dedisikligi talep

edilmektedir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 3



BURSA iLi, NILUFER ILGESI, KURTULUS MAHALLESI, 5748 ADA 10 PARSELE iLiSKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI TADIiLATI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, NilUfer llcesi, Kurtulus Mahallesinde bulunan yaklasik 9914,89 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut ve donati

alani bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulagim lliskileri

Planlama alani, Kurtulus Mahallesinde bulunan 12 m.’lik 1. Sokak ve 10 m.’lik Halide
Edip Adivar Caddesinden giris almaktadir. Planlama alaninin konumu irdelendiginde
izmir Yolu, Anafartalar Caddesi gibi bélgenin cok énemli ulasim akslarina oldukca

yakin mesafede oldugu gorGimektedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan orta egim derecesine sahip olup, egim %5-
10 arasinda degismektedir. Alan, agrrlikll  olarak kuzeyden guneye dogru

yUkselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzey-guney istikametinde denizden 124-135m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etuodu etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta Ticaret-konut alani olup ¢evresinde konut kullanimi

yogunlukludur. Konut alani kullanmi disinda alanda duzenlenmis saglik alanlan ile

dUzenlenmis park alanlar mevcuttur.

Fotograf 2: Planlama Alaninin GérinUsu-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 5748 ada 10 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami ézel mulkiyete aittir. Toplam alan bUyUkligu 9914,89 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda Orta Yogunluklu Meskun

Konut Alani olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani Konut ve Ticaret alanidir.
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250

Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Gérikle
Armutluk Mevkii Uygulama imar Planinda planlama alani Ticaret-konut alaninda
kalmaktadir. Bu alan icin planda Emsal:1.00, kat yUksekligi 12.50m. olarak

belirlenmistir.
imar durumu sorgusunda asadida yer alan plan notlan mevcuttur.

1) Kentsel doénUsium yapilmasi durumunda  E:1.50, Yencok:24.50 m. olarak
uygulanacaktir. Bu kosulun uygulanmasi durumunda Taks:0.50'yi gecemez. Kentsel
dénusim yapiimamasi durumunda onayl imar plani kosullan gecerlidir. Kentsel

doénUsum emsal artisiicin ilave imar plani dedisikligi aranmaz.
2) 2. Bodrum kat aciga cikabilir. Yapi girisi 2. Bodrum kattan yapilabilir.
3) Ticaret kullanim orani %15 olacaktir.

4) Ticaret alti konut kullanimi yer alabilir.
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5) Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin catilarla ilgili 7.11.1 maddesi

aranmaz.

6) Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi hUkUmlerine gére uygulama

yapilacaktir,
FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)
Ticaret Konut Alani 9914,89

Tablo 1:1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimlari

.573 ==\
ASTANE ALANI

=" .

Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Durumu
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7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer iicesi, Kurtulus Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21C02D2B
pafta, 5748 ada 10 numarada kayith tasinmaza iliskin - hazirlanan 1/1000 olcekli
GorUkle Armutluk Mevkii Revizyonu Uygulama imar Plani Dedisikliginde; riskli yapilarin

ortadan kaldinlp, saglikll ve gbvenli bir cevre olusturulmasi amaclanmistir.

S&z konusu plan degdisikliginde; mahkeme kararnnca iptal edilen, Bursa BUyUksehir
Belediyesi'nin 31.08.2016 tarih ve 1715 sayili karan ile onaylanan plan degisikligi
oncesinde Konut Alani planl olan parsele, Ticaret ve Konut Alani énerilmis olup, kat
yUksekligi 12.50m’den 24.50m’ye cikarlmistir. Mevcut cekme mesafeleri korunmustur.
Parselde yapimi devam etmekte olan proje, yapi ruhsati verildigi tarinte gecerli olan
yonetmelige gore hazirlanmis olup, bu hakkin devamliiginin saglanabilmesi amaciyla

2 adet plan notu ilave edilmigtir.

Parselin eski yapi ruhsatl (Ek-1) incelendiginde 180 adet konut birimi ve 3 adet ticaret
birimi var oldugu gérulmektedir. Yeni yapl ruhsatina goére ise 135 adet konut birimi ve
26 adet ficaret birimi bulunmaktadir. Bu verilerden anlasilacagr Uzere emsal
degerindeki artis ticari birimlerde kullanilmis olup, nUfus yogunlugunda ise 166 Kisi
azalma saglanmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 Kentsel, Sosyal ve
Teknik Altyapi tablosunda yer alan donati standartlanna gére 3361,5 m?'lik bir donati
alani artisi s6z konusudur. Dolayisiyla emsal artisina iliskin, 3194 sayill imar Kanunu

kapsaminda herhangi bir donati alani artisina intiyac duyulmamaktadir.

YAPI RUHSATI Konut Birimi Ticaret Birimi Nifus(ki)=(Konut Birimi x
Hanehalki BiyUkligi)

Eski Yapi Ruhsati 180 ) 666
Yeni Yapi Ruhsat 135 26 500

Tablo 2: Yapi Ruhsat Veri Karsilastirmasi ( Hane halki bdyUkligo TUIK verilerine gére 3,7 baz alinmigtir.)
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Sekil 6:5748 Ada 10 Sayili Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlari
Planlama alaninin fonksiyonu ve parsel bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)

Konut ve Ticaret Alani 9914,89 9914,89

Tablo 3: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiari

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlari

1) Yapi cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 15.05.2017 tarih 962/11 savyili
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 29158,60 m? toplam yapi insaat alani

21502,60 m? bagmsiz bélim alanlarni asamaz.

2) NuUfus artisindan kaynakl donati ihtiyac bulunmasi durumunda, ruhsat vermeye
yetkili belediyelerin meclisi tarafindan, donati alanlan elde ediimesine ydnelik

uygulama yéntemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama yapilacaktir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 11



BURSA iLi, NILUFER ILGESI, KURTULUS MAHALLESI, 5748 ADA 10 PARSELE iLiSKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI TADIiLATI

EK-1

iSBU YAPIDA TURK STANDARDINA UYGUN YAPI MALZEMESI|
YAP' RUHSATl V$E YAPI ELEMANI KULLANILMASI $ARTTIR. BU SART GEGICi
BUILDING LICENCE) KABULE VEYA iISKAN RUHSATINA ESAS TESKIL EDER.
1. Ruhsati Veren Kurum 2. Ruhsat Tarihi 3. Ruhsat Numarasi
GORUKLE BELEDIYESI 16.03.1999 1999/09
4. Ruhsat Verilig Maksadt 5. Mahallesi 6. Pafta No. 7. Ada No. 8. Farsel No.
Tadilat Armutluk Mevkii 29H-IIIb 445 1
9. imar Durumu Tarihi 10. imar Durumu Numarasi 11. Isinma Tord ] 12. Yakit Tir
11.11.1997 - Kalorifer Sivi
13. Tapu Tescil Belgesi Veren Kurum 14. Tapu Tescil Belgesi Tarihi 15. Tapu Tescil Belgesi Numarasi
Niliifer Tapu Sicil Miudirlugu 19.04.1997 ; 1744
YAPI SAHIBININ YAPI MOUTEAHHIDININ
16. Adi, Soyad: / Unvani 20. Adt, Soyadi / Unvani 21. Kurum Sicil NO.
S.S.GORKENT NAZLI KONUT YAPI KOOPERATIFI
17. Bagh Oldugu Vergi Dairesi 18. Vergi Dairesi Sicil No. 22. Bagh Oldugu Vergi Dairesi 23. Vergi Dairesi Sicil No.
Yildirim V.D. 4100012608
24. Adresi
1o nqesi  B€lediye Pasaji Kat:2 No:4
Goriikle/BURSA
| ) » gﬁ Yol ? Vol = =
! ir Unitesini 4 . Yiiz Olgimd iyesi i . ; :
Py i 25 e vorOnims | Semen (oot [ Lo (St o2 v i waen [vamme Ve
. : Sayist Sayisi Sinifi Grubu
/A-B-C_BLOK DUKKAN 31 744 1 5 6 15,00 44.666.000.-| ITI B
A=B=C_ " _KONUT. .. ..| 180 12102
Toplam |183 12846
35. Ingaatin Toplam Maliyet Kiymeti (Arsa Harig) 36. Ait Oldugu Yil 37. Yapinin Arsa Degeri 38. Toplam Maliyet Arsa Dahil
573.7792.436.000.~ 1998 2.980.000.000L~- 576.759.436.000.-
39. Iskeletin Cinsi 40. Iskeletin Dolgu Maddesi 41. Yigma Yapinin Cinsi
B.A.K. Gazli Beton
RUHSAT EKi PROJELER FENNi MES'ULUN (TUS)
42 Mimai Proje_Yapl TeK Muh.Mim. 5. Adi, Soyaar Levent Hayri DIK-Mimar
Yildirim V.D.-9379930022 Yildirim V.D.-2950028904
43. Statik Proje 50. Adresi
- ad.Tan Sit. A Blok No:83/5
- Mudanya Cad.T / auRbA
44. Tesisal Projeleri 51. Taahhda + N 54. imzas:
Bursa Dordiincii Noteri
-1 15.03°862%0B858 5
“45. Dolgu Toplami 46. Kaz Toplami 7«:10 Gikacak Kazi Toplami | 52. Kurum Sicil No. ”
—— - 21
48. Harci Gikacak Kazi Toplaminin Dékilecedi Yer 53. Oda Sicil No.
i ARHRY AV IR ATY 14666
RUHSAZLA ILGFLIi MUHTELIF GELIRLER
55. Gelirin Mahiyeti 56. Mab)/Tar' CTuteh (TL) 59. Agiklama 60. Otopark Harci
Yol-Kanal Harci / // — 26.01.1998 tarih v ik Komisyonunun
S/ A | - \ e i
g loesaljiarcs I g ( ( /{?y = / 1998/10 sayili ingaat 9n’e
- 5 oY Agq sayih karan geregince parselinden
(S SRR WO = %4’ /|| S— ruhsatindan sonraki ... e karsianmadigindan
\ 2.4 Ge .0 tadilat ruhsatidiry ..............TL oloparkbedeli
a . ‘1 ¥ #j tahsil edilmigtir.

3194 Sayili Imar )g}n v 1, ?2,'23, ve 26 nci maddelerine gore iglemleri tamamlanmig olup,
yapinin Fenni Sorumlulu alan-Fen adaminin da imzasi alinarak isbu YAPI RUHSATI verilmistir.

61. Dazenleyenin Adi, Soyadi, Unvani ve Imzas 2. Kontrol Edenin Adi,Soyadi, Unvani, Imzasi ve Mahir 63. Onaylayanin Adi,Soyadi, Unvani, Imzasi ve Mahir
EnginAYENER Belgin CETINER LUMALI Hiiseyin AKKUS
J Mimar
7 — /
2
o S~
b e me e
CUMAYSAN Ank. Tel : 0 (312) 256 62 70/ 10 hat pbx 1996 TS.8737 1. Yapi Sahibine, 2. Belediyede kalacak, 3. Maliye ve Gumruk Bakanligina, 4. Devlet Istatistik Enstitisine
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