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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, NilUfer ilcesi, GérUkle/Kurtulus Mahallesi, 5761 ada 2 ve 3 sayili

parselleri kapsamaktadir. Planlama alani iki parselden olusmaktadir.

Parsellerin mevcut durumu incelendiginde bos durumda olup, alan genel olarak
yapllasma sUrecini tamamlamamistir. Parsellerin bulundugu bdlge yapilasma sureci
acisindan gelismekte olan bir bélgedir. Parseller 50 metrelik tasit yolunun (izmir Yolu
Caddesi) guneyinde konumlanmis olup, Bu caddeye baglanan 12 metrelik tasit

yolundan (ZUbeyde Hanim Caddesi) giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; Bursa 1/25000 Olcekli Nazim

imar Plani’'nda “Orta Yodunlukta Gelisme Konut Alani” olarak tanimlanmuistir.

YUrOrlikteki 1/5000 Olcekli Gérikle Nazm imar Plani'nda planloma alani “Az
Yogunlukta (250k/ha) Gelisme Konut Alani”nda kalmaktadir. S&z konusu parsellerin
Konut Alanindan, Ozel EGitim Alani'na dénUstUrUimesi talep edilmektedir. Parsellerin,
gelismekte olan bir bélgede konumlanmis olmasi ve bdlgedeki egitim alani ihtiyaci
g6z &nUnde bulunduruldugunda planlama alaninda  fonksiyon  dedisikligi
gerekmektedir. Bu talep dogdrultusunda ve yapilan tespitler neticesinde 1/5000

Olcekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilufer ilicesi, Goérikle/Kurtulus Mahallesinde bulunan yaklasik 5288 m?2
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde konut alanlari, park ve ficaret

alanlarn bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, 50 metrelik tasit yolunun (izmir Yolu Caddesi) gineyinde konumlanmis
olup, Bu caddeye baglanan 12 metrelik tasit yolundan (ZUbeyde Hanim Caddesi)
giris almaktadir. Parsellerin ulasim baglantilari, yol genislikleri ve konumu istenilen plan

degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde orta derece egime sahiptir.

Egim %2-4 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planloma alani giney-kuzey istikametinde denizden 108-117 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli giney bakilidr.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamigtir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta bos olup alanin cevresi genel olarak yeni yapillasma

sUrecinde olan bir bélgedir. Alanin cevresinde agirlikli olarak konut, park ve fticaret

kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin GordnUsd-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin GérdnUsU-2

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 5761 ada 2 ve 3 parsel oimak Uzere iki parselden olusmakta olup,

tamami 6zel mulkiyettedir. Toplam alan bUyUklugu 5288 m?2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunlukta Gelisme

Konut Alani” olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde 1/5000 Olcekli Gérikle Nazm
imar Plani’'nda planlama alani “Az Yodunlukta (250k/ha) Gelisme Konut Alani” olarak

planlanmistir. S6z konusu parsellerin yakin cevresi genel olarak konut, park, ficaret ve

egitim alani olarak planlidir.
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Sekil 4:1/5000 Slcekli Nazim imar Plani Durumu

FONKSiYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 5288

Tablo 1:1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimlar
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa li, Nilufer ilcesi, GoérUkle/Kurtulus Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun
H21C02C1C pafta, 5761 ada, 2 ve 3 numarada kayith tasinmazlara iliskin hazirlanan
1/5000 Olcekli Goérikle Nazm imar Plani Tadilatinda; Konut Alani olarak planli
parsellere Ozel EGitim Alani dnerilmistir.  Onerilen plan dedisikligi bdlgedeki egditim

alani intiyacini karsilayacak olup, mevzuat acisindan uygunluk tasimaktadir.

Sekil 5: 5761 Ada 2 ve 3 Sayili Parsellere lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin kullanimlarn ve bOyUklUkleri asagidaki gibidir. Parsel alan bUyUklogu
ve fonksiyon bUyUkIOGU arasindaki alan farki 1/5000 &lcekli cizim tekniginden

kaynaklanmaktadir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 5323,68 -
Bzel Egitim Alani - 5323,68

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar
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