MUDANYA ILCESI, GOYNUKLU MAHALLESI, H21B20D PAFTA, 1075 PARSEL
1/5000 OLCEKLI GUZELYALI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa ili, Mudanya ilgesi, Goynuklii Mahallesi, H21B20D Pafta, 1075 parsele
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

Kapsam: 1075 parselde “50 ki/ha Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” ile “Belediye
Hizmet Alan1” diizenlenmesi. Plan degisikligine konu parsel 5500 m2 olup, planlama alan:
bilyiikliigii 5270 m2dir.

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu tasinmaz Bursa ili, Mudanya ilgesi, Goynuikli Mahallesi sinirlan
icinde kalmaktadir. S6z konusu alan Bursa-Mudanya Yolu'nun yaklasik 3 km dogu
yonunde konumlanmaktadir. Yakin gevresi incelendiginde alanin ¢evresinde konut

kullanimi agirhktadir.

Plan: Hazirlanan Alan



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S0z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egim kuzeyden gineye

dogru artmaktadir. Arazide ortalama egim %10-15 araligindadir.

Yukseklik Durumu: Arazide minimum kot 259 m olarak, en yiksek kot ise 268 m

olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Arazide egim guney yoninde artmaktadir. Dolayis: ile baki

yoni kuzey yonu olarak belirlenmistir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alan1 Mulkiyet Durumu: Planlama alan: 6zel mulkiyetten olusmaktadir.
Planlama Alan1 Arazi Kullanimi: S6z konusu alanda 1 adet yap1 mevcuttur.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alam 1/25000 Plan Durumu: Planlama Alan1 Mudanya Planlama Bolgesi
1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak planh

durumdadir.

Onayl: 1/25000 Olgekli Nazim /mar Plan: Durumu



Planlama Alanm 1/5000 Plan Durumu: Planlama alam “1/5000 Olgekli Guzelyah

Nazim Imar Plani”nda “Ozel Sosyal Tesis Alam” olarak planhdir.

Onayl: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Durumu

Planlama Alam 1/1000 Plan Durumu: Planlama alani Mudanya Ilcesi, Cagrisan-
Goynukli Bolgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda “Agaclandirilacak

Alan” olarak planhdir.

Onayl: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: Durumu



NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Planlama alan: icerisinde “50 ki/ha Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alanm” ile

“Belediye Hizmet Alan1” duzenlenmistir.

S0z konusu diizenleme yapilirken alanin yakin g¢evresindeki kullamimlar da incelenmis
olup, yakin cevresinde konut kullaniminin agrihikhh olmasi g6z Onilnde
bulundurulmustur. Parsel yola cepheli durumda olup parselin yakin ¢evresinde konut

alanlar1 mevcuttur.

Hazirlanan plan degisikligi ile toplamda 3300.8 m2 buyukliginde “50 ki/ha Seyrek
Yogunlukta Gelisme Konut Alam” dizenlenmistir. Yapilan hesaplar dogrultusunda
planlamaya konu alana yaklasik 17 kisi nifus gelecegi tahmin edilmektedir. Bu
kapsamda bolgedeki donati alanlarina iliskin ihtiyaca yonelik “Belediye Hizmet Alan1”

dizenlenmistir. Belediye Hizmet Alani toplam biyukligi 1969.2 m2‘dir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Degisikligi



Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

i 1/5000 PLAN
KULLANIM FONKSIYONU ALAN ORAN NUEUSU
KONUT (50 KiSi/HA) 3300.8 62.63% 17

BHA 1969.2 37.37%

TOPLAM 5270 100.00%




