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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer ilcesi, GorUkle Mahallesi, 5317 ada 3 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde 5 katl yapi bulunmakta
olup, GorUkle Mahallesi’'nin dnemli ulasim akslarindan Atatirk Caddesi’'nin kuzeyinde,
Bahriye Ucok Caddesi'nin ise gineyinde konumlanmistir. Parsel gineyinden gecen

Eymir Caddesi’'nden giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar

Plani'nda planlama alani Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alaninda kalmaktadir.

YUrrlikteki 1/5000 Olcekli Gérikle Nazim imar Plani’'nda parsel, YUksek Yodunlukta
(400k/ha) Meskun Konut Alani olarak planlidir. Planlama alanin cevresi agirlikli olarak
konut planl olup kuzeybatisinda bulunan parsel turizm alani olarak planhdir. Planlama
alani; Gorukle Mahallesinin merkez ¢ceperinde ve Universitenin yakin ¢cevresinde yer
almakta olup konumu ve cevresinde bulunan fonksiyonlar itibari ile de ticaret olmaya
uygundur. Bu sebeple; yOrirlikteki 1/5000 dlgekli Gérikle Nazim imar Planinda konut
alani olan 5317 ada 3 parsele bdlgedeki intiyaclar dogrultusunda apart yapilimasina

uygun olmasi sebebiyle Ticaret Alani dnerilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Nilifer llcesi, GorUkle Mahallesi’nde bulunan 9845 m?2 bUyUkliginde olan
planloma alani yakin cevresinde agirlikli olarak ticaret, konut alanlan bulunmakta
olup yakin cevrede konumuna referans olusturabilecek donati alani veya kamu

kurumu bulunmamaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Nilifer iicesi, GérUkle Mahallesinde bulunan toplayici ana aks olan
AtatUrk Caddesinin kuzeydogusundaki yerlesim bdlgesi icerisinde kalmakta olup
gUneyindeki Eymir Caddesi ve batisindaki Oren Sokaktan cephe almaktadir. Parselin
bulundugu konum ve ulasim baglantilan, yol genislikleri ve konumu istenilen plan

degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde dUz ve dUze yakin bir

konuma sahiptir. E§im %0-1 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani denizden ortalama 122 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planloma alani dUz bir alan olmasi sebebiyle herhangi bir ydonde bakiya sahip

degildir.
3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etlGd gerektirici bir plan dedisikligi

talebi bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu
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Sekil 3:Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta 6 katl bir yapi bulunmaktadir. Alan genelinde agirlikl
olarak ticaret ve konut olarak karma kullanimlar ve ézellikle gineybatisindaki ana aks
cevresi ticari kullanimlar mevcuttur. Alanin yakin cevresinde bos alanlar bulunmakta

olup bu alanlarin cogu yesil alan olarak planhdir. Ayrica alanin hemen kuzeybatisinda

bir furizm tesis alani mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gordndsd-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérinsi-2
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Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindso-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 5317 ada 3 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami 6zel mulkiyettedir. Toplam alan bUyUkligu 982.45 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda Orta Yogunluklu Meskun

Konut Alani olarak tanimlanmustir,
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™

Sekil 4:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani YUksek Yogunlukta (400 ki/ha) Meskun Konut Alaninda

kalmaktadir.
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Sekil 5:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer ilcesi, GorUkle Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C02B3C
pafta, 5317 ada, 3 numarada kayith tasinmaza iliskin hazilanan 1/5000 &lcekli
Gérokle Nazim imar Plani Tadilati’nda; konut alani olarak planlanmis parselin ticaret

alanina dénUstUrdlmesi dngdérilmustar.

Ongoérilen plan dedisikligi sadece boélgedeki kullanim tercihlerinin ve ihtiyaclarn
degismesi ile birlikte konut alanindan ticaret alanina degisimi icermektedir. Yapilan
degisiklik mevzuat acisindan uygun olup ayrica bdlgedeki nGfus yogunlugunu azalticl
niteliktedir.
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Sekil 6:5317 Ada 3 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planloma alaninin fonksiyonu degistirilmistir, parsel alan bUyUklGgUu ve Ticaret Alani
fonksiyon bUyUklUkleri arasindaki alan farki ise 1/5000 olcekli cizim tekniginden

kaynaklanmaktadir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) | ONERIi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 985,55 =
Ticaret Alani - 985,55

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlari
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