ASA Imar Planlama
Etiid Dang.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

o BURSA ILi, KESTEL ILCESI,
ALACAM (KOYU) MAHALLESI 108 ADA 8 ve 117 ADA: 1 PARS]})LLERE AIT
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Kestel il¢esi Alagam mahallesinde 1/5000 6lgekli H22-C-11-B ve H22-

C-11-C paftalarinda,
X=4443 700 - 4 444 100,

Y= 439 600 - 439 700, koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 0,2 hektarlik bir alandir.
Planlama alan1 Alagam Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin dogusunda, Uludag’in
kuzeyinde, Kestel ilge merkezinin giiney dogusunda, Alagam koy i¢i yolunun {izerinde

bulunmaktadirlar.

Sekil-1 Planlama Alanini Gosterir Uydu Goriintiisii

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI
Planlamaya konu tasinmazlar mevcut imar planinda konut alami olarak planhdir.
Bursa 2020 yil1 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Alagam bolgesi dnemli bir turizm

merkezi olarak dngoriilmiis ve bu alanla ilgili;

“VI. UYGULAMA HUKUMLERI

6.1.1.e. Alagam bu planin koruma ilke ve kararlari dogrultusunda énemli bir turizm merkezi
olarak korunacak ve planlanacaktir.

6.1.1.3.1.g. Alagam bélgesi icindeki kirsal yerlesmelerde yerlesme dokusunu bozmayacak
konaklama tesisleri desteklenecektir.”
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hiikiimleri getirilmistir. S6z konusu amir hiikiimlerin geregi olarak adi gegen tasinmazlarin
kirsal turizm potansiyelini destekleyici olarak kullanilabilmeleri i¢in “Turizm Alan1” olarak
planlanmas1 amaglanmaktadir.
3.MEVCUT IMAR DURUMU VE ARAZi KULLANIMI

Planlamaya konu 108 ada 8 ve 117 ada 1 parseller yiiriirliikteki 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planinda “Yerlesim ” alani olarak planlidir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Mevcut 1/250

00 Olgekli Nazim Imar Plani

Y \

1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda da “Meskun Konut” alan1 olarak

planlidir.(Bkz.Sekil-4)
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Sekil-4 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda ayrik nizam 2 kathi konut alani olarak
planhidir. (Bkz. Sekil-5)
Sekil-5 Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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4.PLANLAMA KARARLARI
Degisiklik ile 108 ada 8 ve 117 ada 1 parseller Bursa 2020 yil1 projeksiyonlu 1/100000

Olgekli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri uyarinca “Turizm Alan1” olarak planlanmistir.

Planlama alaninda degisiklik ile niifus artis1 yapilmadigindan ilave sosyal ve teknik altyapi

alan1 Onerilmemistir.

Mevcut plan ve dneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo-1 Alan Dagilim

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
KONUT ALANI 1926.083 | s
TURIZIM ALANI | el 1926.083
TOPLAM 1926.083 1926.083
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