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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer ilcesi, 29 Ekim Mahallesi, 2378 ada 6 numarall parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parsellerink mevcut durumuna bakildiginda bos durumda olup, alan
yapilasma surecini tamamlamamistir. Parsel, alanin dnemli ulasim akslanndan olan

Ugur Mumcu Bulvan’'ndan giris almaktadir.

Planlaoma alanina ait planlama kararlan incelendiginde; Planlama alani Bursa
1/25000 Olcekli Nazm imar Planinda “Orta Yodunlukta Gelisme Konut Alani” olarak

tanimlanmistir. Ust dlcekte alanin cevresinde konut alanlar yer almaktadir.

YUrorOkteki 1/5000 Olcekli Nazm imar Plan’'nda Pazar Alani’'nda kalmaktadir. 6
numarall parsel kamulastinimadidi icin parsel malikleri imar haklarini kullanamamakta
ve magdur kalmaktadirlar. Bu magduriyetin ortadan kaldinlabilmesi amaciyla Pazar

Alani planli parselin bir kismina ydénelik nazim imar plani degisikligi hazirlanmigstir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERi

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa i, NilOfer llcesi, 29 Ekim Mahallesinde bulunan yaklask 5959,46 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde Belediye Hizmet Alan, Sosyal

Tesis Alani, park ve konut alanlar bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planloma alani Ahmet Taner Kislali Caddesi'nin batisinda konumlanmistir.  Alanin

onemli akslarindan Ugur Mumcu Bulvar’ndan giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde dUz ve duze yakin bir
konuma sahiptir. EGim %0-1 arasinda degismektedir. Alan guneyden kuzeye dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzey — gUney istikametinde denizden 66-67 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidrr.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 5



BURSA iLi, NILUFER iLCESI,29 EKIM MAHALLESI, 2378 ADA 6 NUMARALI PARSELE iLiSKIN 1/5000
OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI TADILATI

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etUd gerektirici bir plan dedisikligi

talebi bulunmamaktadir.
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, Pazar ve Otopark Alani olarak gérinmekte olup bos durumdadir.

Alan geneli agirlikl olarak Donati Alanlar, park ve konut Alanlarn yogunlukludur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&rinUsu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin GSrinUsi-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin GérinUsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsU-4
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani tek parselden olusmakta olup, bir kismi sahis, bir kismi belediye

mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUkligu 5959,46 m2'dir.

Plan degisikligi yapillacak alandaki muUlkiyet bilgisi ve hissedarlar asagidaki gibidir.
Ali GUzel: 560,25 m?

Nur GUl Arslan: 3039,23 m?

NilUfer Belediyesi: 158,65 2

TOPLAM: 3758,13 m?

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunlukta Gelisme

Konut Alani” olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

1/5000 olcekli Nilufer Nazm imar Plani'nda séz konusu parsel Pazar Alani’nda

kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)
Pazar Alani 5959.,46

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimlari

7.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer iicesi, 29 Ekim Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun H21C04D pafta,
2378 ada 6 numarada kayith tasinmaziara iliskin hazirlanan 1/5000 olcekli Nilufer
Nazim imar Plani Tadilatinda; Pazar Alani planii parselin bir kismina parsel malikinin
imar hakkini kullanabilmesi amaciyla Ozel Sosyal Tesis Alani dnerilmistir.
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Sekil 5: 2378 ada 6 sayili parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planloma alaninin fonksiyonu ve buyuUklUkleri asagidaki gibidir. MUlkiyet bilgisinde
belirtilen hisselerdeki toplam alan bUyUklogo ile 1/5000 Olcekli nazim imar plan
degisikligindeki alan bUyUklUkleri arasindaki fark Ust Olgcek c¢izim tekniginden
kaynaklanmaktadir. Olctler alt dlcekteki gibi olup, 1/1000 élcekli uygulama imar

plani degisikligindeki kullanim tablosu asagida belirtilmigtir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLOGU (m?) | ONERIi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Pazar Alani 5913,65 2200,65
Bzel Sosyal Tesis Alani - 3713,00

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLOGU (m?) | ONERi ALAN BUYUKLUGU (m2)
Pazar ve Otopark Alani 5959,46 2201,33
Bzel Sosyal Tesis Alani - 3758,13

Tablo 3:1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiari
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