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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilufer iicesi, Ozlice Mahallesi, 6788 ada 9 parsel, 4444 ada 1
parsel, 4496 ada 6, 7 parseller ile 4495 ada 1 sayili parselleri kapsamaktadir. Planlama

alani 5 parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; Bursa 1/25000 Olgekli Nazm
imar Plani’'nda 6788 ada 9 parsel, 4496 ada 6,7 parseller ve 4495 ada 1 parsel “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, 4444 ada 1 parsel ise “Kentsel Sosyal Donati Alani”

olarak tanimlanmustir.

YUrorlOkteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’'nda 6788 ada 9 parsel “Ozel EGitim
Alani”, 4444 ada 1 parsel “Belediye Hizmet Alani”, 4496 ada 6,7 parseller ile  “Az
Yogunluklu (100k/ha) Gelisme Konut Alani”, 4495 ada 1 parsel ise “Spor Alani” olarak
planlidir.

Parsel maliki s6z konusu parsellerin bir kisminin YUksek Ogretim  Alani  olarak
dUzenlenmesine liskin talepte bulunmustur. Bu talep dogdrultusunda ve yapilan

tespitler neticesinde 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani degisikligi hazilanmuigtir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, NilUfer llcesi, Ozlice Mahallesinde bulunan yaklask 24883,61 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin ¢cevresinde konut alanlar, park ve donat

alanlar bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Nilfer ilcesinde bulunan dnemli bir ulasim aksi olan izmir Yolu
Caddesinin kuzeyinde, Uludagd Universitesi'nin ise dodusunda konumlanmistir. 6788
ada 9 parsel 25 metrelik tasit yolundan (Egemenlik Caddesi), 4444 ada 1 parsel 15
metrelik tasit yolundan (Aycicegdi Sokak), 4496 ada 6,7 parseller ve 4495 ada 1 parsel
ise YabanguUlu Sokak’tan giris almaktadir. Parsellerin ulasim baglantilar, yol genislikleri

ve konumu istenilen plan dedgisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulagim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde orta derece egime sahiptfir.

Egim %5-10 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani denizden ortalama 140 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli giney bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapiimamistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta bos olup alanin cevresi genel olarak yapilasma surecini

tamamlamistir. Alanin cevresinde agirlikli olarak konut ve ticaret kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&rinUsU-4444 ada 1
parsel-1

Fotograf 2: Planlama Alaninin GordnUsU-4444 ada 1
parsel-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rindsU-4496 ada 6-7
parseller-1

Fotograf 4: Planlama Alaninin GorinUsU-4496 ada 6-7
parseller-2

Fotograf 5:Planlama  Alaninin
parsel-1

GordnUsU-6788 ada 9

Fotograf 6:Planlama Alaninin  G&rinUsU-6788 ada 9
parsel-2
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 6788 ada 9 parsel, 4444 ada 1 parsel, 4496 ada 6, 7 parseller ile 4495
ada 1 sayll parsel olmak Uzere 5 parselden olusmakta olup, bir kismi &zel

muUlkiyettedir. Toplam alan bUyUklogu 24883,61 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki Bursa 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Plan’'nda 6788 ada 9 parsel, 4496
ada 6,7 parseller ve 4495 ada 1 parsel “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, 4444

ada 1 parsel ise “Kentsel Sosyal Donati Alani” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda 6788 ada 9 parsel “Ozel EGitim Alani”, 4444 ada 1 parsel “Belediye Hizmet
Alani”, 4496 ada 6,7 parsellerile “Az Yogunluklu (100k/ha) Gelisme Konut Alani”, 4495

ada 1 parsel ise “Spor Alani” olarak planlidir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer iicesi, Ozlice Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21CO03B pafta,
6788 ada 9 parsel, 4444 ada 1 parsel, 4496 ada 6, 7 parseller ile 4495 ada 1 savil
parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nilifer Nazm imar Plani Tadilatinda;
mevcutta Egitim Alani planli parsele ve 4444 ada 1 parselin bir kismina YUksek
Ogretim Alani énerilmistir. Mevcutta BHA olarak planl olan 4444 ada 1 parsel, Konut
Alani planli olan 4496 ada 6 ve 7 numarall parsellerin bulundugu alanda
planlanmistir. 4496 ada 6 ve 7 numaral parsellerin toplam bUyUkligU kadar énerilen

YUksek Ogretim Alani’nin batisinda kalan alanda ise Spor Alani planlanmigtir.
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Sekil 5: Parsellere lliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planloma alaninin kullanimlan ve bUyUklGkleri asagidaki gibidir. Parsel alanlan ile

fonksiyon bUyUklUkleri

arasindaki alan farki 1/5000 o&lcekli cizim tekniginden

kaynaklanmakta olup, alan bUyUklUkleri alt dlcekte saglanacaktir.

FONKSiIYON

MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?)

Bzel Egitim Alani

8334,63

ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)

Konut Alani 7058,19 -
Belediye Hizmet Alani 10276,35 7058,19
Spor Alani - 2498,31
Yiksek Ogretim Alani - 16332,80

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimlar
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