BURSA iLi, YENISEHIR ILGESi, GUNDOGAN MAHALLESI
373 ADA 50 PARSEL 1/5000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKGESI VE AMACI

Bursa ili, Yenigehir iigesi, Giindogan Mahallesi, 373 ada 50 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Iimar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu alanda plan degisikligi yapilmasindaki amag; 373 ada 50 parsel Uzerinde
17.165,5 m2 buyuklugindeki, “Sosyal ve Kiltlrel Tesis Alani” olarak planli olan alanin
hizmet etki alani igerisindeki egitime yonelik ihtiyaclarin karsilanabilmesi amaci ile ytzdlgimi
ve konumu degistiriimeden "ilkokul Alani Ve Ortaokul Alani" planlanmasidir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Yenigehir iigesi Bursa ili'nin dogusunda bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan
Gundogan Mahallesi sinirlari iginde Yenisehir ilge merkezinin yaklasik 1 km guneybatisinda,
inegdl Caddesi'nin yaklasik 1 km dogusunda, Bilecik Caddesi'nin yaklagik 725 m giineyinde
Donatim Caddesi'nin 150 m dogu cephesinde yer almaktadir. Plan dedisikligine konu alanin
toplam buyuUkltkleri 17136,60 m? buyukligundedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gérintiisd



PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama edim %0-5
araligindadir. Egim gliney yonine dogru artmaktadir.

Yiikseklik Durumu: Alanda ylkseklik gliney yonine dogru artmaktadir. Alanda ortalama
kot 220 m olarak belirlenmigtir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde ylkseklik hemen hemen her
yonde aynidir. Plan degisikligi hazirlanan alan duz bir yapiya sahiptir. Dolayisi ile arazide
glneslenme her noktada aynidir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu parselde herhangi
bir yapilasma bulunmamaktadir.

PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

Plan degisikligine konu alani da kapsayan Yenisehir ilcesi geneline iliskin 29.03.2000
tarihinde onaylanan jeolojik etlit raporunun sonug ve onerileri su sekildedir:

9.a. Organize Sanayi Bdlgesi olarak belirlenen saha sist ve mermerlerin temeli
olusturdugu kesimler, “Yerlesime Uygun Alan — Zon-I” olarak tanimlanmistir. Bu zonun alt
kisimlarinda ylzeylenen Neojen birimleri Zon-II'ye dahil edilmigtir.

9.b. Yenisehir mevcut yerlesim alaninin kuzeyinde yaygin olan Kuvaterner ve Neojen
yasli siltli ya da az ¢akilli kumli siltli killer yiksek sisme potansiyeline sahip olmalari ve ayrica
bolgenin depremselligi dikkate alindiginda Zon-1l “Onlem Alinmadan Yapilasmaya izin
Verilmeyecek Alanlar’ olarak tanimlanmistir. Burada hafif yapilarda (<3 kat) sig, yuzeysel
temellerden kacinmali, ¢ok kath yapilarida (>4 kat) deprem ylzey dalgalari dikkate alinarak
derin temeller tercih edilmelidir. imar alani genelinde bina yiiksekliginin bodrum arti bes kat
ile sinirlandiriimasinin yararli olacagi kanaatindeyiz.

9.c. Mevcut yerlesim alaninin temelinde, killer arasinda bant ve mercekler seklinde
olusan cakill siltli kumlar dinamik yukler altinda (Ms>7 deprem sirasinda) yuksek sivilagsma
potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu kisimlar Zon-IIl “Ayrintili EtGt Gerektiren Alanlar” olarak
tanimlanmistir. Ayrica bu zon iginde Zon IlIA “Yizey Deformasyon Olasiligi Az” ve Zon IlIB
“Yuzey Deformasyon Olasiligi Yuksek” olmak Uzere iki alt zon belirlenmistir. Bu zonda “Zon
III” yer alan parsellerde, parsel bazinda yapilacak zemin etutlerinde 6zellikle zeminin
sivilagsma potansiyeli ayrintili olarak incelenmelidir.

10. Zon I, Zon Il ve Zon llI'de temel ve Ust yapi tasarimlari “Deprem Teknik
Sartnamesi’ne uygun olarak yapiimahdir.

11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakamlik, askeri tesisler v.b. énemli
yapilarda, kat durumuna bakilmaksizin ayrintili zemin etidu yapilmasi énerilmektedir. Bu tur
yapilar igin kesinlikle gorsel etitler ile yetinilmemelidir.



12. Bu raporda verilen tim zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amaci ile
degerlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin tagima gtict hesaplari yapilarak imar alani
icin genelleme yapilmamalidir.

PLANLAMA ALANINA iLiISKIN KURUM GORUSU

Yenisehir Kaymakamligi 30.10.2017 tarihli E.1649 sayili kurum gérisi “ilgemiz Giindogan
Mahallesi 373 ada 50 nolu parselin yaklasik 17.137,00 m2 si 1/1000 o&lgekli Yenisehir
Uygulama imar Planinda ‘Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alant’ iginde kalan bu alanin ‘egitim Tesis
Alanina’ donuastlrilmesi agisindan bir sakinca olup olmadigi ilgi yaziniz ile sorulmus olup;
Kaymakamhgimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” bu sekilde belirtilmistir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESiI MERi PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu: Plan degiskligine konu alan
1/5000 Olgekli Yenisehir ilgesi Nazim imar Planinda "Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani"
olarak planlidir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu



Planlama Alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu: Plan degisikligine konu
alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani" olarak
planlidir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Plan degisikligi hazirlanan alan onayli nazim imar planinda “Sosyal ve Kiltlrel Tesisler
Alani” olarak planlidir. Hazirlanan plan degisikligi ile 373 ada 50 parselin Sosyal ve Kultirel
Tesis Alani olarak planli olan 17.165,5 m?'si "Egitim Alani" olacak sekilde diizenlenmistir.

Nazim imar planlarinda bolgenin ihtiyacina yonelik gerekli olan altyapilara iligkin standartlarin
saglanmasi gerekmektedir. S6z konusu sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglari imar plani ilkeleri
gereg@i kamu yarari amaciyla yapilir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde bulunan mevcut egitim tesislerinin yeterliligine yonelik
tespitlerin yapilabilmesi icin alt dlgekli uygulama imar plani incelenmistir. Mevcut Uygulama
imar Plani butiinine yonelik yapilan analiz sonucunda; egitim tesislerine yonelik ihtiyaglarin,
Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'nde belirtilen standartlari saglamakta yetersiz kaldigi
gorulmustur. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde egitim tesislerinden; ilkokul ve
ortaokul alanlarina yonelik ylrime mesafeleri sirasi ile 500 m ve 1000 m olarak
belirlenmigtir;

“Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acitk semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler
ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.”

Yoénetmelikte belirlenen mesafeler dikkate alindiginda; planlama alani yakin cevresi
incelendiginde ilk 500 m ve 1000 m igerisinde Egitim Alani mevcut olmadigdi tespit edilmigtir.



S6z konusu gerekge goéz 6ninde bulundurularak mevcut durumdaki “Sosyal ve Kilturel
Tesisler Alani” kullanimi “Egitim Alani” olarak revize edilmis olup, alana iligkin yizolgimu ve
konuma iliskin bir degisiklik yapilmamistir. S6z konusu Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani 3194
Sayili imar Kanunu’nda belirtilen Diizenleme Ortaklik Payina tabi alanlardan degildir. Mevcut
kullanimin degistiriimesindeki amag, hitap etti§i hizmet etki alani igerisindeki egitim
tesislerine yonelik ihtiyacin kamu yarari gozetilerek karsilanabilmesidir.

Hazirlanan plan dedisikligi ile 373 ada 50 parselin 17.165,5 m?*si "Egitim Alani" olacak
sekilde dizenlenmistir. Plan degisikligine konu alanda yukarida agiklananlar disinda
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagihmi ve onayh plandaki alan dagiliminin
kargilastirmasi asagidaki tabloda yer almaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI | 17.165,5 | 100,00% 0 0,00%
EGITIM ALANI 0 0,00% | 17.165,5 | 100,00%
TOPLAM ALAN 17.165,5 | 100,00% | 17.165,5 | 100,00%

Plan degisikligi sinirlar icerisinde bagka herhangi bir dizenleme yapiimamis olup
belirtiimeyen hususlarda onayl plan hikamleri gecerlidir.




