ASA Imar Planlama
Etiid Dans.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

BURSA ILi, INEGOL ILCESI,
ALANYURT MAHALLESI 204 ADA 5 NUMARAL I PARSELE AiT
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Inegél ilgesi, Alanyurt mahallesinde 1/5000 o6lgekli H23-D-11-D

paftasinda,
X=4 442 500- 4 442 800,

Y= 458 100 - 458 300, koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 8452.429 m?’lik bir alandir.
Planlama alan1 Alanyurt Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin dogusunda, Uludag’in
dogusunda, inegdl ilge merkezinin kuzeyinde inegdl Yenisehir yolunun kus ugusu 80 metre

batisinda bulunmaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanini Gosterir Uydu Goriintiisii

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Planlamaya konu parsel iizerindeki tasinmaz Turizm Tesisi olarak faaliyet

gostermektedir. Ancak ilk yapim amac1 ve kullanim sekli “Ozel Egitim Alan1” dir. Bolgenin
artan niifusu ve giincel ihtiyaglar ile mevzuat géz 6niinde bulunduruldugunda 3194 sayili imar
kanunu uyarinca c¢ikartilmis olan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde (“Yiiriime
mesafeleri” “Madde 12(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alan,

aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre”) belirtilen
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500 m etki alan igerisinde bolgenin ihtiyacini karsilayacak olan okul oncesi ve anaokulu

Egitim Alanin bulunmamaktadir.
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Egitim yatinmlarinda devletin {izerindeki yiikiin hafifletilmesi ve eksikligin
giderilmesinde 06zel sektoriin 6zendirilmesi amaciyla 2012 yilinda 3305 sayili Bakanlar
Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan ve resmi gazetede yayimlanan “Yatirimlarda Devlet
Yardimlar1 Hakkindaki Karar” da “Tesvik sistemi ve Destek Unsurlar” baglig1 altinda
merkezi hiikiimetin tesvik politikalar1 ve 6zel sektor tarafindan gergeklestirilecek olan ilk, orta
ve lise, okul dncesi egitim yatirimlarindan bahsedilmektedir.

Ozel sektor eliyle yapilacak olan tesislerin gesitli vergilerden belli siireler zarfinda
muaf tutulmasi ya da indirimli vergi uygulamasina tabi tutulmasi s6z konusudur. Devletin
0zel egitim okullarina uyguladigi bu tesvik ve vergisel destekler devletin egitim yiikiinii
azaltmak ve verilen egitimin kalitesini arttirmay1 amaclamaktadir. Geng niifusun fazla oldugu
Inegdl ilgesinde egitimin sadece devlet eliyle yapilmasi devletin ve yerel yonetimlerin
giicliniin yetecegi bir durum degildir. Planlamaya konu alan bu gerekg¢eler dogrultusunda
distintildiigiinde devlet politikalari, tesvik ve destekleri kapsaminda degerlendirilmesi

gereken 6nemli bir potansiyeldir.
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S6z konusu bolgede yatirimcr firma tarafindan anaokulu ve okul Oncesi egitim

faaliyetlerinin verilebilmesi i¢in bahse konu tasinmazin “Ozel Egitim Alan1” olarak plan

degisikligi yapilmasi amaglanmaktadir.
3.MEVCUT iMAR DURUMU
Bahse konu parsel 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Konut
Alan1” olarak planlidir. (Bkz. Sekil 3)
Sekil-3 Mevcut 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1

Bahse konu parsel 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Turizm Alani” olarak
planhdir. (Bkz. Sekil 4)
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Sekil-4 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Degisiklige konu alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Yengok (Hmax) =
15.00m Emsal (E)=1.20 “Turizm Alan1” olarak planlidir. Yola ve komsu parsellere cepheli
kisimlarda yap1 yaklasma mesafesi 5 metre olarak planlidir. (Bkz. Sekil-5)

Sekil-5 Mevcut Uygulama imar Plan
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4 PLANLAMA KARARLARI
Yapilan plan degisiklik ile sdéz konusu tasinmaz “Ozel Egitim Alani” olarak

planlanmuistir.
Yapilan degisiklik Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap: oldugundan ilave sosyal ve

teknik altyap1 alani onerilmemistir. (Bkz. Sekil-6)
Sekil-6 Oneri Nazim Imar Plan1 Degisikligi

Y

_____

Mevcut plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo-1 Alan Dagilimi “ '
MEVCUT (m?) ONERI (m?)
Turizm Alani 8452429 | -
Ozel Egitim Alam | - 8452.429
TOPLAM 8452.429 8452.429
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