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GiRiS
Bu rapor; Bursa ili Yildirim iigesi, Degirmendnii ve Karapinar Mahalleleri, 1/5000
Olgekli Yildirm Belediyesi Nazim imar Plani Plan Degisikligi plan aciklama raporudur.
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi c¢alismalari Bursa ili, Yildirm ilgesi,
Degirmenoénu ve Karapinar Mahallelerinin yaklasik 232 ha’lik kismini kapsamaktadir.

1. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER
1.1. AMAC

Nazim imar Plani degisikligi calismasi ile halihazirdaki alt élcekli planlar ve imar
uygulamalarindaki sorunlarin giderilmesi amaglanmistir. Nazim imar plani degisikligi
calismalarina; 1/1000 olcekli revizyon uygulama imar plani calismalarinin saglikl
yiritilmesi, Degirmenénii Mahallesinde 3194 sayili imar Kanunu 18. Madde Uygulamasi
ve Karapinar Mahallesinde mahkemece iptal edilen 2981/ 3290 Sayili Yasanin degisik
10/c madde uygulamalarinin Geri Dénusumi ve yeniden 3194 Sayili Kanunun 18.
Maddesi ve 3290 Sayili yasanin Ek-1 Maddesine yapilacak harita uygulamalarina althk
olmasi amaciyla baglaniimigtir.

Sekil 1: Planlama alani igerisindeki 18. madde uygulama bélgeleri

Nazim imar plani degisikligi calismalari ile 17/04/2008T.T.’li nazim imar planinin plan
kararlari ve mevcut yerlesim yapisi incelenmis olup; uygulanabilir, ulasim sisteminin
saghkh ve kent batinad ile uyumlu oldugu, saglkh bir kentsel dontisumu hizlandirabilecek,
yasam kalitesi ylksek alanlar olusturulmasi hedeflenmistir. Planlama alanina ve yakin
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cevresine hizmet edecek yururlikteki standartlarla uyumlu, egitim tesisleri, yesil alanlar,
sosyal ve teknik altyapi alanlari belirlenmistir.

1.2 KAPSAM

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi calismalari Bursa ili, Yildirnm ilgesi,
Degirmenoénu ve Karapinar Mahallelerinin yaklasik 232 ha’lik kismini kapsamaktadir. .
Planlama alani idare tarafindan belirlenmis olup ge¢mis suregte iptal edilen 2981/ 3290
saylli yasanin degisik 10/c madde uygulamalarinin geri donisimi ve 3194 Sayili
Kanunun 18. Maddesine gdre yeniden uygulama yapilacak alanlari, Delicay dere yatagi
alanini ve bu bdlgelere ek olan bir kisim alanlari kapsamaktadir. Planlama alani siniri;
orman sinirlari, sit sinirlari, 11/05/2006 T.T.’li plana gore uygulamasini tamamlamis ve
yeniden 18. Madde uygulamasi yapilamayacak alanlara gére dizenlenerek belirlenmistir.

B

L
1

it

/ PLANLAMA ALANI

., 232\HA

Sekil 2: Planlama alani
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1.3.

HEDEFLER

Bursa li Yidirim ilgesi, Degirmenénii ve Karapinar Mahalleleri, 1/5000 Olgekli
Yildirm Belediyesi Nazim imar Plani Plan degisikligi ¢alismasi ile ¢ogunlugu kagak
yapilasma ile gelismis yerlesimde;

Alt Olcekli planlar ile uyumsuzluklarin gideriimesi ve sonrasinda imar
uygulamalarindaki sorunlarin giderilmesi amaglanmistir.

1. Derece deprem bolgesinde olan alanda yasanabilirlik ve guvenlik
acisindan risk olusturan mevcut durumun iyilestirilmesi.

6306 sayil afet riski altindaki alanlarin déndsturilmesi hakkinda kanunun;
fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glvenli yasama
cevrelerini tegkil etmek Uzere belirledigi kriterlerin uygulanabilirliginin
arttirimasi,

Parcalanmigs mdulkiyet yapisinin parsel ve ada bazinda toplulastirma
yapilarak nitelikli, yasanabilir yasam alanlari olusturulmasi,

Nufusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi
hedeflenmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TARIHSEL
GELISIMI
2.1. PLANLAMA ALANININ BURSA METROPOLITAN ALANI
ICINDEKi KONUMU

Bursa, Marmara Bolgesi'nin Guney Marmara boéliminde 40 derece dogu meridyeni
ve 28-30 derece kuzey paralel daireleri arasinda yer almaktadir. Turkiye'nin en buyuk
kentlerinden biri olan Bursa, kuzeyinde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydoguda Kocaeli
ve Sakarya, doguda Bilecik, glineyde Kitahya ve Balikesir illeri ile gevrilidir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Bursa Metropol Sinirlari iginde Konumu

Planlama alani, Bursa sehir merkezine 10 km, Mudanya Feribot iskelesine 40 km,
Eskisehir ve Kocaeline 150 km mesafede, Degirmendni ve Karapinar mahallelerinde

konumlanmistir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Bélgesinde Onemli Merkezlere Uzaklig

2.2. PLANLAMA ALANININ iLCE VE YAKIN GEVRE
ICINDEKi KONUMU

Yildirim ilgesi, Bursa’nin merkezinde Osmangazi’den sonra ikinci buyik ve en ¢ok
g0c alan ilgesidir. Uludag ilgenin guneyindedir ve ilgenin ortasindan Bursa — Ankara yolu
gecmektedir.

Yildinnm ilgesi 69 mahalleden olusur. Planlama alanini olusturan Degirmendnu ve
Karapinar mahalleleri, geleneksel bir dokuya sahip ve kdltlrel anlamda Bursa igin énemli
alanlardan olan Cumalikizik ve Hamamlikizik Mahalleleri'ne komsudur.

Bursa-Ankara yolu ve BursaRay rayli sistem hat guzergahi planlama alaninin kuzey
sinirinda yer almaktadir.

ISABEY

KESTEL

Sekil 5: Planlama Alaninin Yildirim llgesi igerisindeki Konumu
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Fotograf 1: Degirmenénii ve Karapinar mahalleleri mevcut yerlesim durumu

2.3. KENTSEL f)LQEKTEKi MEVCUT ULASIM SISTEMI
2.3.1. MEVCUT ULASIM ANALIZi
2.3.1.1. ANA ULASIM KADEMELENMESI

iy,

Gengali Mh. Giivenii Mh.

Masudiye Mh. Yaligifik M. Altintag Mh

Findicak Mh.

Caybni Mh.

Kuzilcikh Mh
ey Alaaddinbey Mh,

GolyazyMh

Atias M

Tuzakih Mh. Kirazli Mn
Kazanpinar M.

Sekil 6: Mevcut Karayolu Ulagim Hatt

Bursa-Ankara yolu ve BursaRay rayli sistem hat guzergahi planlama alaninin kuzey
sinirinda yer almaktadir. Planlama alanina ana ulasim bu iki hat Gzerinden
gerceklesebilmektedir. Planlama alanin igerisindeki ana yollar Ankara yolu ile dogrudan
iligkilidir.
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Sekil 7: Planlama Alani Cevresinde Mevcut Rayl Sistem Glizergahi
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3.UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA IiLiSKIN
ANALIZLER

3.1. 1/100.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alani 19/01/1998 Onay Tarihli 1/100.000 6lgekli “1/700.000 6lgekli Bursa Ili 2020
yili Cevre Diizeni Plani’na goére “Planlama Alani-Planlama kararlarina gére kentsel
gelismenin yonlendirilecegi alanlar” lejantinda kalmaktadir.

Sekil 8: Planlama Alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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3.2. 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI
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Sekil 9: Planlama Alani - 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 16/10/2008 Onay Tarihli 1/25.000 o6lcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Planr'nda kalmaktadir. Plana gére, s6z konusu alanin yaklasik 20 Ha'lik kismi
“Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani’nda kalmaktadir. Plan notlarina gore yogunluk bu
alanlarda 275 Ki/Ha'dur.

Alanda “Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani” disinda en fazla fonksiyon alanina
sahip kullanimlar 2.5 Ha’lik “Blyuk Kentsel Yesil Alanlar” ve 2 Ha'lik “Konut Digi Kentsel
Calisma Alanlari’”dir.

Plan notlari ise;

“Konut Disi Kentsel Caligma Alanlari: iginde karayolu servis hizmetleri verecek
tesisler, sehirlerarasi, uluslararasi tagimacilik ile ilgili kargo, lojistik faaliyetleri, yanici
parlayici patlayici mal igermeyen depolar, kirletici etkisi ve atigi olmayan imalathaneler,
resmi ya da 6zel, idari, sosyal kulturel tesisler, cok amagh salonlar, saglik, egitim, yurt
spor tesisleri, bolgesel marketler, is ve ticaret merkezleri ile bu faaliyetlerin gerektirdigi
teknik altyapi tesislerinin yer aldigi alanlardir.

Biiylik Kentsel Yesil Alanlar:

Toplumun yararlanmasi igin ayrilan kapsaminda oyun bahgesi, ¢ocuk bahcesi,
dinlenme, gezinti, piknik, eglence, fuar, botanik ve hayvanat bahceleri ile bdlgesel parklar
bu kapsamdadir. Bu alanlarda gevresinde ihtiyaci karsilayacak tesisler yok ise; bufeler,
havuzlar, pergolalar, agik cayhane ve genel helddan bagka tesisler yer alamaz.”
seklindedir.
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3.3. 1/5000 OLGEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanini kapsayan 1/5000 Olcekli planlari siralamak gerekirse 6éncelikle;
17/04/2008T.T.li Yildirim Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planrndan belirtiimelidir.

7 AL
A1)
-,

Sekil 10: /04/2008T.T.’li Yildirim Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Planlama Alani

Plana gore s6z konusu alanda, yaklasik %53 oraninda “Orta Yogunluklu Meskun
Konut Alani (300 Ki/Ha)” kullanimi mevcuttur. Alanin ayrica %0,2’si “Az Yogunluklu Oneri
Konut Alani (250 Ki/Ha)’ kullaniminda, %1,5'u ise “Orta Yogunluklu Oneri Konut Alan/”
kullanimindadir.

Planlama alani igerisinde, “Tali is Merkezi” alanlarinin orani %8'dir. Planlama
alaninin genel yol semasi; kuzeyinde 40 m’lik (Ankara Yolu Caddesi), alani dogu bati
yoniinde bdlecek sekilde 15-20 m’lik ve kuzey gliney yonlinde boélecek sekilde 20-30 m'lik
yollarla belirlenmisgtir.
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Planlama alanini kapsayan alanda Bursa Bulylksehir Belediye Meclisinin
27.09.2017 gun ve 2879 sayil karari ile Uzerinde degisiklikler yapilan 28.06.2016 onay
tarihli Bursa ili, Yildirm ilcesi, Degirmenénii ve Karapinar Mahalleleri 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi yapiimistir.

Sekil 11: 27.09.2017 onay tarihli Bursa li, Yildirim ilgesi, Degirmendnii ve Karapinar Mahalleleri 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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3.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alanini kapsayan 1/1000 Olcekli planlari siralamak gerekirse 6éncelikle;
11/05/2006 T.T.'li Degirmendni Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Plani belirtilmelidir.
Ayrica planlama alani Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih 2871-20002
saylll karari ile plan dedisiklikleri yapilan, Bursa BuyUksehir Belediye Meclisinin
28.06.2016 glin ve 1458 sayili karari ile onayl plan sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Sekil 12: 11/05/2006 T.T.’li 1/1000 Olgekli Degirmenénii Karapinar Uygulama imar Planinda Planlama
Alani
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Tablo 1: 11/05/2006 T.T.’li 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN 2 (M2) |ORAN
KONUT 925783 38.8
TICARET 118071 4.9
KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI 45835 1.9
TURISTIK TESIS 37424 1.6
OZEL SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI 2170 0.1
OZEL YURT ALANI 502 0.0
SU DOLUM TESISI 1936 0.1
ESITIM EGITIM TESISI 60279 2.5
TESISLERI ENDUSTRI MESLEK LISESI 13170 0.6
ALANI OZEL ANAOKULU 941 0.0
PARK 77298 3.2
SOSYAL AGIK | COCUK BAHCESI 13359 0.6
VE YESIL -
ALANLAR YESIL ALAN 1948 0.1
REKREASYON ALANI 62167 2.6
AGAGLANDIRILACAK ALAN 80 0.0
DINi TESIS 16085 0.7
YOL ALANI 762952 32.0
OTOPARK 9202 0.4
BELEDIYE KATLI OTOPARKI VE SOSYO-KULTUREL TESIiS 5806 0.2
PAZAR 7352 0.3
PAZAR VE SPOR ALANI 3896 0.2
SAGLIK OCAGI 437 0.0
SAGLIK TESISIi 2954 0.1
SPOR TESISi 39952 1.7
TRAFO 2118 0.1
TELEKOM 1204 0.1
KANAL 11255 0.5
SU DEPOSU ALANI 6881 0.3
RESMi KURUM ALANI 14048 0.6
BHA 10030 0.4
MEZARLIK 22682 1.0
DERE TASKIN ALANI 109680 4.6
TOPLAM 2387499 100.0

1/1000 Olgekli Degirmendni-Karapinar Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani

Yildinnm Belediye Meclisinin 07.06.2016 gun ve 270 sayil karari ile uygun gorulerek Bursa
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BlyuUksehir Belediye Meclisinin 28.06.2016/1458-20002 tarih ve sayi ile dedistirilerek
onaylanmis ve askiya cikarilmistir. Plana aski suresi igerisinde yapilan itirazlar
degerlendirilerek bu kapsamda yapilan plan degisiklikleri Yildirrm Belediye Meclisi'nin
09.05.2017 tarih ve 210 sayili karariyla uygun gorulerek Blylksehir Belediye Meclisince
20.06.2017/1920-2002 tarih/sayili karari ile degistirilerek onaylanmistir.
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Sekil 13: Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih 2871-20002 sayili karari ile onaylan
plan degisikligi

Yildirrm Belediye Meclisi’'nin 09.05.2017 tarih ve 210 sayili karariyla uygun goérilerek
Buyuksehir Belediye Meclisince 20.06.2017/1920-2002 tarih ve sayili kararn ile
degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar planina aski siresinde yapilan

itirazlarin deg@erlendirilmesi sonucu uygulama imar plani degisiklikleri yapilmigtir. Bu
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degisiklikler de Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih 2871-20002 sayih

karari ile onaylanmistir.

FONKSIYON ALAN (M2) ORAN (%)
YERLESIK KONUT ALANI - 1 (E=2.00) 413711 17.3
YERLESIK KONUT ALANI - 2 (E=1.75) 618043 25.9
TICARET+KONUT ALANI (TiCK) (E=2.00) 70875 3
TiCARET ALANI (TiC) (E=2.40) 34147 1.4
TiICARET+TURIZM ALANI (TiCT) 39276 1.6
OZEL YURT ALANI 509 0
OZEL SOSYAL TESIiS ALANI 2085 0.1
OZEL ANAOKULU ALANI 960 0.04
KENSTEL DONUSUM ALANI | (Et-Balik Arazisi) 63628 2.7

Anaokulu Alani 10652 0.4

ilkokul Alani 41521 1.7

Ortaokul Alani 35160 1.5

L ) . Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis

EGITIM TESISLERI ALANI Alani ve Lise Alanlari 25255 1.1
SOSYAL ACIK VE YESIL Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani 200040 8.4
ALANLAR Rekreasyon Alani 51953 2.2
AGAGLANDIRILACAK ALAN 5694 0.2
CAMI ALANI 21715 0.9
YOL ALANI 518128 21.7
GENEL OTOPARK ALANI 8419 0.4
PAZAR ALANI 10956 0.5
MEYDAN 0 0
SAGLIK TESISLERi ALANI Aile Saglik Merkezi 4390 0.2
SOSYAL TESIS ALANI 10854 0.5
TRAFO ALANI 585 0.02
BELEDIYE HiZMET ALANI 12229 0.5
ACIK VE KAPALI SPOR TESIiSi ALANI 39057 1.6
MEZARLIK ALANI 23125 1
DERE YATAGI 107773 4.5
ASKERIi ALAN 16758 0.7
TOPLAM 2387499 100

Tablo 2: Alan Kullanim Bilgileri

Yukaridaki tabloda; Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarih 2871-
20002 sayili karari ile plan degisiklikleri yapilan, Bursa BuUyuksehir Belediye Meclisinin
28.06.2016 gun ve 1458 sayil karari ile onayl uygulama imar plani alan kullanim bilgileri

yer almaktadir.
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4. ANALITIK CALISMALAR

4.1. DOGAL YAPI ANALIZLERI
4.1.1. DOGAL YAPIYA iLiSKIN ANALIZLER

4.1.1.1. ESYUKSELTI ANALIZi

Planlama alani Kuzeyden Gineye dogru yukselen bir topografyaya sahiptir. Alanin
kuzeyinde yukseklik 100-150 m, orta kisimlarda 150-200 m, gineyinde ise 250-300 m
araliginda degismektedir.

LEJAND
YUKSELTI

Il +50-500m
I <00 -450M
I 350 - 400M
I 00-350M
B 250 - 300 M
B 200 -250 ™
0 150-200M

114-150 M

114 M <

Sekil 14: Planlama Alani Egyiikselti Analiz
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4.1.1.2. EGIiM ANALIzi

Planlama alaninin bayudk kismi %0-5 egime sahiptir. Alanin Glneybatisinda itibaren
ise %5-10 egim goérilmeye baslar.Buna bakarak planlama alaninin egim acgisindan
yapilasmaya uygun oldugu soéylenebilir.

LEJAND
EGIM

B % 0.00-500
% 5.00 - 10.00
B % 10.00 - 15.00
I - 15.00-20.00
B 2000+

Sekil 15: Planlama Alani Egim Analizi

BURSA iLi YILDIRIM ILGESi, DEGIRMENONU VE KARAPINAR MAHALLELERI,
1/5000 OLGEKLI YILDIRIM BELEDIYESi NAZIM iIMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

20



4.1.1.3. YONELIS ANALiZi

Planlama alaninda bulunan, dogal bir esik olan dere, alani Kuzey — Giiney
yonunde ikiye bolmektedir. Alanin Dogu kisminda arazi yonu genellikle Kuzey ve
Kuzeybatrdir. Bati tarafinda kalan kisimda ise, arazi yonu genellikle Kuzeydogu’'dur.

LEJAND
I «uzey

KUZEYDOGU
DOGU
I GUNEYDOGU

I GUNeEY
I GuNEYBATI

BATI

P KuzEYBATI

Sekil IG: Planlama Alani Yénelis Analizi
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4.1.1.4. HIDROLOJIK VE HIDROJEOLOJiIK ANALIZLER

Planlama Alani sinirlari igerisinde, alani kuzey giney dogrultusunda ikiye bdlen
Delicay Deresi bulunmaktadir. Ayrica planlanma alaninda Delicay Deresine baglanan
Kilise Dere ve Kor Dere ile alanin batisinda yer alan (sonradan plan onama siniri disinda
kalacak) Kocabalik Dere bulunmaktadir.

Kiliser
eDere

DELIGAY DERE
ISLAH HATTI

Sekil 17: Hidrolojik Yapi Analizi
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4.1.1.5. JEOLOJIK YAPIYA iLiSKIN ANALIizZ

Yerlesim alaninin timine yonelik tarafimizca hazirlatilan Bursa Valiligi Cevre ve
Sehircilik il Midurligi'nce 30.05.2016 tarihinde onaylanan Yildirim ilgesi, Degirmenonii
ve Karapinar mahalleleri 1/5000 ol¢ekli nazim imar planina esas ve 1/1000 Odlgekli
uygulama imar planina esas duzenlenen jeolojik-jeoteknik etlt raporunun sonug ve

Oneriler kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
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Sekil 18: Jeolojik Yapi Analizi

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi
Yapilan arazi goézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, jeofizik (sismik etit,

mikrotremdr etiit) calismalari, laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina

bagl olarak yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoride degerlendirilmigtir.
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, oturma

1.
agisindan Sorunlu Alanlar
2. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar
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Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, oturma agisindan
Sorunlu Alanlar

inceleme alanin 1.Derece Deprem Bolgesinde yer almasi, Kuvaterner Yasli Yamag
Molozunun (Qym) ve Aluvyon (Akarsu Yelpaze) Cokelleri (Qay) ait birimlerin Sondaj ve
laboratuar verilerine gore yapilan hesaplamalarda sisme derecesi ‘Disuk-Orta’, oturma
degeri kabul edilebilir degerler icerisinde kalmaktadir. Bu birimin yanal ve dusey yonde
degisiklik gdstermesi nedeniyle bu alanlar da ani ve farkli oturma, sisme gibi mihendislik
problemlerinin meydana gelecegi distunulmektedir. Bu alanlar;

Yerlesime Uygunluk yéniinden; “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)" : Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, oturma acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime
uygunluk haritalarinda OA-5.1 semboli ile tanimlanmistir.

Bu alanlarda:

e Yapi temellerinin yer alti ve yeristi sulari ile temasinin engellenmesi énerilir.
Si1g temel sistemlerinin glglendirilerek yapinin olasi sisme, oturma vb.
mihendislik problemlerine karsi direnmesi saglanabilir. Orti tabakasi icin
GW — SW tipi (¢akil-kum) malzeme kullanilmasi 6nerilmektedir. Sisme
kabarma,oturma, tasima gucu hesaplari yapilmali ve yeralti su seviyeleri
belirlenmelidir.

e So6z konusu alanda alinacak tim o6nlemler uzman muihendislerin gorisu
dogrultusunda ve Belediyesinin kontroliinde yapilmasi gerekmektedir. Bu
alanlarda, parsel bazinda zemin etlut raporlari dizenlenmeli ve bu
raporlarda, tasima gucu degeri, sivilasma analizleri ve gerekli tim zemin
parametreleri (oturma-sisme tahkikleri, zemin buyudtmesi, zemin hakim tit.
periyodu vb.) hesaplanmalidir.

e Parsel bazi zemin etltlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varhigi arastiriimali,
gerekli drenaj dnlemleri alinmalidir.

e Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapi 6z periyodlari ve yapi periyodu
amplifikasyon u¢ dederleri hesaplari zemin hakim titresim peryoduna goére
secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yuklerinin
olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin
engellenmesi gerekmektedir.

e Sahada yapilmasi planlanacak her tirli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna
gore olusacak sevler acikta birakilmamal, mutlaka teknidine uygun
projelendirilmis istinat yapisi, vb. Onlemlerle sevler desteklenmelidir.
inceleme alaninin giineybati sinirindan  Delicay Deresi gegmektedir.
Planlama asamasinda tagkin durumu ile ilgili DSI’nin mutlaka giincel gorisi
alinmali ve bu goéris dogrultusunda uygulama yapilmalidir.
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Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alan Sist, metakirintili birimler ile bu birmlerin ayrisma zonunundan olugsmaktadir.
inceleme alaninin topografik egimin genel olarak %10-%30 arasinda oldugu, yapilan
hafriyatlarda olusabilecek dik sevlerde stabilite problemi ile karsilasilabilecedinden bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar.” olarak degerlendirilmigtir.

Yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1 semboli ile tanimlanmistir.

Bu alanda

Alanda derin kazilardan kaginiimalidir.

Bu alanlarda vyapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun
projelendirilmig iksa onlemleri ile korunmali, yuzey ve atik sulari drenaj
yontemiyle ylzeyden uzaklastiriimalidir.

Sahada yapilmasi planlanacak her tirlG hafriyat, yol ve kazi durumuna gére
olusacak sevler icin bina yukleri deprem yuku dahil stabilite analizleri
yapilmalidir ve sonugclarina goére istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi,
vb. Onlemlerle sevler desteklenmelidir.

Yapilagsmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin et(t
calismalarda, sev Ustine gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi
ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yukin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarina olan glvenli mesafesinin belirlenmesi, sevin
jeoteknik

parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili c¢alisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

Bu alanlarda gozlenen sistlerin sisme dereceleri parsel bazindaki zemin
detayh incelenmelidir.

Temellerin ayni birimler Uzerine oturmasina 6zen gosteriimelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri
Ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki saglam zemine oturtturulmahdir.
Ayrica yapillasma oOncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu
malzeme harfedilmelidir.

Bu alanda alinacak tim O&nlemler uzman muhendislerin  goérusu
dogrultusunda ve Belediyesinin kontrolinde yapiimasi gerekmektedir.
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4.1.1.6. DOGAL ESIKLER SENTEZI

Planlama alani ¢evresinde 1. ve 3. Derece Dogal Sit alanlari yer almaktadir. Sit
alanlari, planlama alanini Kuzeybati ve Gulney’den c¢evrelemis ve alan igin bir esik

olusturmus durumdadir.

Yerlesim alaninin timine yoénelik hazirlatilan; Yildirim ilgesi, Degirmendniu ve
Karapinar mahalleleri 1/5000 ve olgekli nazim imar planina esas ve 1/1000 o&lgekli
uygulama imar planina esas diizenlenen jeolojik-jeoteknik etiit raporu Bursa Valiligi Cevre

ve Sehircilik il Mudirligi'nce 30.05.2016 tarihinde onaylanmigtir.

Jeolojik-jeoteknik etlt calismasina goére, planlama alani icerisinde jeolojik agidan
sakincall alan bulunmamakta, énlemli alanlarda (OA.5.1 ve OA.2.1) ise etiit raporunda

belirtilen gerekli tedbirler alinarak yapilasilabilmektedir.
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Sekil 19: Planlama Alani Dogal Esikler Analizi
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4.2. KONUT DOKU ANALIZLERI

4.2.1. DOLULUK BOSLUK ANALizi

Planlama alani icerisinde Degirmendnl ve Karapinar yerlesim ve doku agisindan
farkhliklar gostermektedir. Degirmendni’nde glineyden kuzeye dogru yodunluk artmakta
ve merkez alaninda yogun bir konut dokusu goérilmektedir. Merkez zonunda yapilarin
tabanda yogun bir doku géstermesi ve alan icerisindeki yiksek kath yapilarin bu bélimde
olmasi sagliksiz bir yapilagsma gostermektedir.

Planlama alaninda Karapinar bolimi Degirmenéni’'ne goére daha seyrek bir
yerlesim dokusu géstermektedir.

LEJAND
I ooy

BOS

Sekil 20: Doluluk Bogluk Analizi
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4.2.2. TAKS ANALIzi

Planlama alanindaki TAKS degerleri bes kategoride ele alinmistir. TAKS degerleri
acisinda 0.40 ve alti de@erlere sahip yapi adalari planlama agisindan potansiyel
olustururken, 0.40'in (izerindeki degerler sorun teskil etmektedir. Ozellikle Degirmendnii
alaninda TAKS degerlerinin 1’e yakin, ve bazi adalarda 1 oldugu goérilmektedir. Plansiz
ve kagak yapilagsmanin gorildigi bu alanlar, sagliksiz bir yerlesim olusturmaktadir.

: LEJAND

TAKS
0

sesssssvest®

0.01-0.20

B 021-0.40
I o4 -060
I o5 -0s0
I os-1.00

Sekil 21: TAKS Analizi

0 578523.2339
0.01-0.20 294903.4166
0.21-0.40 687618.5137
0.41-0.60 329382.5794
0.61-0.80 154980.7701
0.81-1.00 39146.34602
TOPLAM 2084554.86

Tablo 3: TAKS Analizi
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4.2.3. KAKS ANALIzi

Onceki boliimde TAKS degerleri, 0.60 ve iizeri dederler sahip yapi adalari, liglincii
boyuttada 4 kat ve Uzeri yapi ylksekliklerine sahiptir. Bu alanlar 1.5 ve Uzeri KAKS
degerlerine sahiptir. On bahge bulunmayan bu yapi adalarinda, arka bahge mesafeleri de
yonetmelige aykiri mesafelere sahiptir. Nifus yogunluklarinin yiksek oldugu bu alanlar
sagliksiz bir yapi géstermekte ve yasayanlar icin risk teskil etmektedir.

S LEJAND

KAKS
0
0.01 - 0.50

I 051-1.00
I 01-150
51200
201 -250
251 -300

-4.70

Sekil 22: KAKS Analizi

0 578523
0.01-.50 293533

0.51-1.00 761524
1.01-1.50 215081
1.51-2.00 149557
2.01-2.50 57615
2.51-3.00 18575
3.01-4.70 10146
TOPLAM 2084555

Tablo 4: KAKS Analizi
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4.3. SOSYO-EKONOMIK YAPI ANALiZzZi
4.3.1. DEMOGRAFIK YAPI

4.3.1.1. NUFUS

Bursa ilinin demografik gdstergeleri incelendiginde; il ndfusunun, Tirkiye toplam
nufusunun % 3,52’sini olusturdugu ve bodlgenin nufus yogunlugu 129 kisi ile Tuarkiye
ortalamasinin Gzerinde oldugu gorulmektedir.

Tablo 5: Bursa lli Demografik Géstergeleri

Sehirlesme Orani (%) 2012 89,35 77,28
Niifus Yogunlugu 2012 258 98
Toplam Yas Bagimlilik Orani 2012 43,01 48,3
Yillik Niifus Artigs Hizi (binde) 2012 13,50 12,01
Sosyoekonomik Geligsmislik Siralamasi 2011 6

Toplam Dogurganlik Hizi 2012 1,83 2,08
Ortalama Hanehalki Biiyiikliigii 2011 3,5 3,8
Ortanca Yas 2011 31,87 29,70

Kaynak: TUIK Bélgesel Géstergeler

Sosyoekonomik gelismiglik endeksi, 2000 yilindan sonra farkli gostergelerle 2011
yilinda tekrar hesaplanmistir. Bu endekse goére, Bursa 6. sirada yer almaktadir. Buna
paralel olarak, bolgenin sehirlesme orani da oldukga ylksektir. Ortalama hanehalki
blylkligune bakildiginda ise Bursa ili Turkiye ortalamasinin altinda kalmaktadir.

Tablo 11 daha detayli incelendiginde, ilin yillk nufus artis hizinin  Tarkiye
ortalamasindan ylksek oldugu gorulmektedir. Buna karsilik toplam dogurganlik hizi
Tarkiye ortalamasinin altinda kalmigtir. Bu durum nufus artisinin gé¢ yoluyla oldugunu
gOstermektedir. Ortanca yas, bdlgede artma egiliminde olup Turkiye ortalamasinin
ustindedir. Bu durum ulke ve bdlge nufusunun giderek yaglanmasinin gostergesidir.

Planlama alaninin demografik yapisi; mahalle nifuslari, ilge ve il ndfuslar ile
incelenmistir. 2016 yili ndfuslari, ADNKS’ne goére Degirmendnu ve Karapinar
Mahallelerinde toplam 35.397, Yildirnm ilgesinde 649.731, Bursa ilinde ise 2.901.396
Kisidir.

Tablo 6: Yillara Gére Bursa lli ve Yildinim ligesi Niifusu

BURSA YILDIRIM
2012 2,688,171 631482
2013 2,740,970 637,888
2014 2,787,539 640,746
2015 2,842,547 643,681
2016 2,901,396 649,731

BURSA iLi YILDIRIM ILGESi, DEGIRMENONU VE KARAPINAR MAHALLELERI,
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Tablo 7: Yillara G6ére Dedirmenénli ve Karapinar Mahalleleri Niifusu

DEGIRMENONU KARAPINAR MAHALLELER TOPLAMI
2007 15,005 9774 24,779
2008 16,547 10,311 26,858
2009 18,160 11,270 29,430
2010 19,212 11,620 30,832
2011 20,404 12,044 32,448
2012 20,700 12,268 32,968
2013 21,187 12,494 33,681
2014 21,639 12,752 34,391
2015 22,066 12,692 34,758
2016 22,509 12,888 35,397

YILLARA GORE MAHALLELER NUFUSU

40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000
DEGIRMENONU KARAPINAR MAHALLELER TOPLAMI
= 2010 19212 11620 30832
m 2011 20404 12044 32448
m 2012 20700 12268 32968
H 2013 21187 12494 33681
2014 21639 12752 34391
2015 22066 12692 34758
2016 22509 12888 35397

Sekil 23: Yillara Gére Mahalle Niifusu Artisi

Elde edilen nufus verilerine gore alanda sirekli olarak ndfus artisi oldugu
gOzlenmistir.
Tablo 8: 2010-2016 yillari arasi niifus artig orani

2010 2016 ARTIS ORANI
BURSA iL NUFUSU 2308574 2901396 25.60%
YILDIRIM ILCESI NUFUSU 617108 649731 5.20%
DEGIRMENONU MAHALLESI NUFUSU 19212 22509 17.10%
KARAPINAR MAHALLESI NUFUSU 11620 12888 10.90%
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2010 yiindan 2016 yilina kadar; Degirmendnu mahallesi nifusu %17.10, Karapinar
mahallesi nifusu %10.9, Yildirnm ilgesi nifusu %5.2 ve Bursa ili nifusu ise %25.6
oraninda artis gostermigtir. Planlama alaninin icinde yer aldigi mahalle nufuslarindaki
artis oraninin, ilce nifus artis oranina goére yuksek olmasi, alanin; ilgede yerlesim igin en
cok tercih edilen noktalardan oldugunu gostermektedir.

340000
320000
300000
280000
260000

YILLARA GORE YILDIRIM iLCESi KADIN - ERKEK NUFUSU

snnBBRBEED

2007

2008 2009

2010

2011 2012 2013
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Sekil 24: Yillara Gére Yildirim ligesi Kadin - Erkek Niifus Grafigi

2016

Bursa ili ve Yidirm ilgcesi 2016 nufusunun yas piramidine bakildiginda gencg

nufusun, toplam ndfus iginde olduk¢a énemli bir paya sahip oldugu goérulmektedir.
Tablo 9: Bursa lli ve Yildirim ligesi 2016 Yili Yas Gruplarina Gére Niifusu

0-4

10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
75-79
80-84
85-89
90+

2016
BURSA YILDIRIM

KADIN ERKEK | TOPLAM % KADIN | ERKEK | TOPLAM %
105364 | 111126 | 216490 | 7.46% | 26020 | 27585 53605 8.25%
103885 | 109900 | 213785 | 7.37% | 25055 | 26685 51740 7.96%
98036 | 104900 | 202936 | 6.99% | 23418 | 25066 48484 7.46%
101549 | 110840 | 212389 | 7.32% | 23492 | 26078 49570 7.63%
102449 | 102166 | 204615 | 7.05% | 23650 | 23443 47093 7.25%
112244 | 113118 | 225362 | 7.77% | 25910 | 26839 52749 8.12%
120599 | 122995 243594 | 8.40% | 27173 | 28168 55341 8.52%
126142 | 128846 | 254988 | 8.79% | 28229 | 28979 57208 8.80%
110307 | 112055 222362 | 7.66% | 24178 | 24738 48916 7.53%
94339 97387 191726 | 6.61% | 19904 | 20752 40656 6.26%
92701 92815 185516 | 6.39% | 19915 | 19774 39689 6.11%
75411 75522 150933 | 5.20% | 15463 | 15564 31027 4.78%
66435 64238 130673 | 4.50% | 13685 | 12850 26535 4.08%
48774 43919 92693 3.19% | 9618 8670 18288 2.81%
34670 28031 62701 2.16% | 6682 5292 11974 1.84%
25556 18814 44370 1.53% | 4823 3521 8344 1.28%
17202 11578 28780 0.99% | 3124 2066 5190 0.80%

8649 4435 13084 0.45% | 1631 833 2464 0.38%

3025 1374 4399 0.15% 599 259 858 0.13%
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BURSA iLi 2016 YILI YAS PIRAMIDI
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Sekil 25:Bursa lli 2016 Yili Yas Gruplari Grafigi

Bursa ili 2016 yili, yas gruplarina gére en fazla nifus %8.79 oraniyla 35-39 yas
grubundadir. Bu grubu, %8.40 oraniyla 30-34 yas grubu, %7.77 oraniyla 25-29 yas grubu
izlemektedir.

BURSA iLi 2016 YILI YAS PIRAMIDI
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Sekil 26:Yildirim ilgesi 2016 Yili Yag Gruplari Grafigi

Yildirim ilgesi 2016 yili, yas gruplarina goére en fazla niifus %8.80 oraniyla 35-39 yas
grubundadir. Bu grubu %8.52 oraniyla 30-34 yas grubu takip etmektedir. Bursa ilinden
farkli olarak 3. ve 4. sirada %8.25 oraniyla 0-4 yas grubu ve %8.12 oraniyla 25-29 yas
gruplari takip etmektedir.

Ayrica ‘TUIK’ dan alinan 2016 yili verilerine gore Bursa ili ortalama hane halki
buyiikligiiniin " 3,3" oldugu goriilmektedir’.
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5. GENEL PLAN KARARLARI

Yaklasik 232 Ha'llkk alani kapsayan Bursa ili Yildirm ilgesi, Degirmendnl ve
Karapinar Mahalleleri, 1/5000 &lgekli Yildirim Belediyesi Nazim imar Planinda yapilan
Plan degisikligi ile Ust dlcekli planlarla uyumlu, alt élcek plan calismalari ile 6rtlisecek,
bdlgenin ulasim sorunlarina ¢ézim bulmay1 amaglayan kararlar gelistiriimeye calisiimistir.
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi temel olarak ana ulasim kararlari, konut
alanlari, calisma alanlari ve donati alanlarini kapsamaktadir.

Sekil 27: Planlama Alani
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Yogunluk kararlari

17/04/2008 Onay Tarihli Yildirnm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin
Plan agiklama raporunun Mevcut imar Planlarinin incelendigi béliimde planin c¢alisildig
dénemdeki yUrirlilikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Planlari ve yirirlilikteki 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planlari incelenmistir. Asagidaki tablo 17/04/2008 Onay Tarihli
Nazim imar Plani raporundan alinmistir. Tabloda o dénem ydrirlilikteki 1/1000 dlgekli
Uygulama imar planlarinin yapilasma kararlari ile yirirlilikteki 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planlarinin yogunluklari eslestirimis ve ydrirlilikteki Planlarin 6ngérdiigi Plan
Nufusu hesaplanmistir. O dénem vydrurlilikteki Planlarin 6ngoéri niufusu 509.707 olarak
hesaplanmistir. 17/04/2008 Onay Tarihli Nazim imar Plani agiklama raporunda ilge geneli
igin 6neri yogunluklar ile ilgili Nifus hesabi hesaplanmis ve Ongérii nifus 500.631 Kigi
olarak belirlenmistir. O dénem yurarltlukteki Planlarin yogunluk kararlarinin korundugu ve
ongorilen nifusa yakin bir nifus karari verildigi gorilmektedir. 17/04/2008 Onay Tarihli
Yildirim Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Degirmenénii ve Karapinar
mahalleleri igin 11/05/2006 T.T.’li 1/1000 planlardaki “B-2” ve “B-3” yapilanma degerleri
g6z énine alinarak agirlikli olarak 300 ki/ha yogunluk karari alinmigtir.

MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI NUFUS HESABI
YILDIRIM BELEDIYESI

YERLESIM TiPI [YOGUNLUK (KiSi/ha) ALAN m? ORAN % NUFUS (KiSi)

Konut Gelisme (0-0.40) 50 0.0 0
Konut Gelisme (0.41-0.60) 100 0.0 0
Konut Gelisme (0.61-0.90) 150 0.0 0|
Konut Gelisme (0.91-1.20) 200 0.0 0|
Konut Gelisme (1.21-1.50) 250 0.0 0
Konut Gelisme (1.51-1.80) 300 0.0 0
Konut Gelisme (1.81-2.10) 350 0.0 0
Konut Gelisme (2.11-2.40) 400 0.0 0
Konut Gelisme (2.41-2.70) 450 0.0 0
Konut Gelisme (2.71-3.10) 500 0.0 0
Konut Mevcut (0-0.40) 50 0.0 0|
Konut Mevcut (0.41-0.60) 100 50431 0.3 504
Konut Mevcut (0.61-0.90) 150 1153198 7.0 17298
Konut Mevcut (0.91-1.20) 200 643104 3.9 12862
Konut Mevcut (1.21-1.50) 250 664012 4.0 16600
Konut Mevcut (1.51-1.80) 300 10552492 63.8 316575
Konut Mevcut (1.81-2.10) 350 1581805 9.6 55363
Konut Mevcut (2.11-2.40) 400 618709 3.7 24748
Konut Mevcut (2.41-2.70) 450 0.0 0
Konut Mevcut (2.71-3.10) 500 1180808 7.1 59040
Konut Mevcut (3.11-3.40) 600 84505 0.5 5070
Konut Mevcut (3.41-3.71) 700 23508 0.1 1646
Toplam 16552572 100.0 509707

Tablo 10: 17/04/2008 Onay Tarihli Yildinm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin Plan
Aciklama Raporunda Yer Alan Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Niifus Hesabi Tablosu
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Planlama alaninda mevcut konut dokusu incelendiginde genel olarak 2-3 katli bitisik
nizamlh yerlesim goérulirken, bazi alanlarda kat sayisi 6 kata kadar yikselmektedir. Bu
plana uygun hazirlanacak 1/1000 olgekli Uygulama Imar planlarinda Degirmendnii
Karapinar Mahallelerini kapsayan Nazim imar Plani degisikligi ile konut alanlarinin
yogunluklari 300 ki/ha belirlenmistir.

YILDIRIM 1/25000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

Yogunluk
Yerlegim tipi (kigi/ha) Alan m? Nufus (kisi)
Konut Gelisme Az 100 1295885 12959
Konut Geligsme Orta 200 1567000 31340
Konut Gelisme Yiksek 300 272000 8160
Konut Meskun Az 175 3164083 55371
Konut Meskun Orta 275 11631398 319863
Konut Meskun Yuksek 350 2849000 99715
Ticaret (MIA - TALI IS MRK.) 75 1333934 10004
Turizm 75 40609 304
TOPLAM 22.153.909 537.716

Tablo 11: 17/04/2008 Onay Tarihli Yildirnm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin Plan
Aciklama Raporunda Yer Alan Mevcut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Niifus Hesabi Tablosu

YILDIRIM BELEDIYESI (1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI)

Oneri Toplam Niifus Hektar Yogunluk Niifus

Mevcut Kby Yerlesim 57.31 150 8597
Oneri Kdy Yerlesim 16.47 200 3294
Mevcut (100 ki/ha) 5.10 100 510
Mevcut (150 ki/ha) 24.59 150 3689
Mevcut (200 ki'ha) 106.61 200 21322
Mevcut ( 250 ki/ha) 34.70 250 8675
Mevcut ( 300 ki/ha) 916.48 300 274944
Mevcut ( 350 ki/ha) 157.22 350 55027
Mevcut (400 ki/ha) 68.40 400 27360
Mevcut (500 ki’ha) 70.70 500 35350
Oneri (100 ki/ha) 55.08 100 5508
Oneri (150 ki/ha) 26.69 150 4004
Oneri (200 ki/ha) 13.09 200 2618
Oneri (250 ki/ha) 3.59 250 898
Oneri (300 ki/ha) 119.64 300 35892
Ticaret (MIA - TALI IS MRK.) 165.41 75 12406
Turizm 7.19 75 539
TOPLAM 1848.27 500631

Tablo 12: 17/04/2008 Onay Tarihli Yildinm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin Plan
Actklama Raporunda Yer Alan Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Niifus Hesabi Tablosu
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Fonksiyon dagiimi

FONKSIYON ALAN (m2) ORAN (%)
AGACLANDIRILACAK ALANLAR 21414 0.9
AZ YOGUNLUKTA ONERI KONUT (150Ki/HA) 6180 0.3
BELEDIYE HiZMET ALANI 6710 0.3
DERE 29818 1.2
DiNi TESISLER ALANI 11720 0.5
iILKOGRETIM TESISLERI ALANI 73315 3.1
KDKCA 53882 2.3
KULTUREL TESIS ALANI 3008 0.1
MESLEK TEKNiK OKULU 20463 0.9
ORMAN 2948 0.1
ORTA YOGUNLUKTA MESKUN KONUT (300 Ki/HA) 1170852 49.0
AZ YOGUNLUKTA MESKUN KONUT (250Ki/HA) 112621 4.7
ORTA YOGUNLUKTA ONERi KONUT (250Ki/HA) 35998 1.5
ORTAOGRETIM TESISLERI ALANI 2071 0.1
PARKLAR VE DINLENME ALANLARI 361062 15.1
REKREASYON_ALANI 6366 0.3
SAGLIK TESISLERI ALANI 12351 0.5
SPOR ALANLARI 53556 2.2
SU DEPOSU 6838 0.3
TALI iS MERKEZLERI 183158 7.7
TURIZM TESIS ALANI 38604 1.6
YOL ALANI 174565 7.3
2387499 100.0

Tablo 13: 17/04/2008 Onay Tarihli Yildirim Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Fonksiyon

Dagilimi
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FONKSIYON ALAN (m2) |ORAN (%)
ORTA YOGUNLUKTA MESKUN KONUT (300 Ki/HA) 1384460 60
TICK (TICARET+KONUT) 113631 5
TICARET 1243 0
TICT (TICARET+TURIZM) 43506 2
AGACLANDIRILACAK ALAN 6378 0
ASKERI ALAN 16758 1
PARK VE DINLENME ALANLARI 261762 11
REKREASYON ALANLARI 77133 3
EGITiM TESIiSi ALANLARI 117538 5
iBADET ALANI 22912 1
BHA (BELEDIYE HiZMET ALANI) 13514 1
MEZARLIK 23887 1
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 2097 0
PAZAR ALANI 10976 0
SAGLIK TESIS ALANI 5198 0
SOSYAL TESIS ALANI 11312 0
SPOR TESISi ALANI 43765 2
GENEL OTOPARK ALANI 8737 0
DERE ALANI 60511 3
YOL ALANI 98553 4
2323871 100

Tablo 14: Oneri Plan Fonksiyon Dagilimi
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Sekil 28: Bursa ili Yildirim ligesi, Degirmenénii ve Karapinar Mahalleleri, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Dedigikligi
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5.1. PLAN NOTLARI VE TEKLIF 1/5000 OLCEKLi NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
1. UYGULAMAYA ILISKIN ESASLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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