BURSA iLi-OSMANGAZI iLCESI
H22D 06A PAFTA-4231 ADA-8 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degisikligine konu alan Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, H22d 06a pafta, 4231
ada, 8 parseli kapsamaktadir.

S6z konusu parsel Cekirge mahallesi sinirlar1 dahilinde ve Uludag Cikis Yolu
iizerinde yer almaktadir. Parsel Cekirge Meydanina 1 km mesafededir.

PLANLAMA ALANI

Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2. DOGAL YAPI

Planlama alam kuzeybati yoniinde azalan %30 civarinda bir egime sahiptir.
Parsel topografik agidan egimli bir yapiya sahiptir. Topografik agidan parsel kuzeybati
bakilidir.

Parselin deniz seviyesinden yiiksekligi 245 m olup Bursa kent merkezinin
ortalama rakimindan yiiksekte yer almaktadir.



3. JEOLOJIK DURUM

Plan degisikligine konu 4231 ada, 8 parsel Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan zemin degerlendirme raporunda pembe neojen zeminde kalmaktadir. 1.
Derece deprem bélgesi olan Bursa’da jeolojik etiit sonuglari dogrultusunda gerekli
onlemlerin alinmasi deprem riski ag¢isindan 6nem arz etmektedir.

4. ULASIM DURUMU

Plan degisikligine konu parselin dogusundan Uludag Caddesi gegmekte olup
parsel bu yoldan cephe almaktadir. Uludag Caddesi 6nemli kis turizm merkezlerinden
Uludag’a Bursa merkezden ulagimi saglayan en 6nemli karayolu baglantisidir.

Ayrica parselin batisindan Gonceagiil Sokak gegmekte olup parsel her iki yola
cephelidir. Parsel diger cephelerde komsu parsellere bitisik durumdadir.

5. YAPILASMA DURUMU
Plan degisikligine konu 4231 ada, 8 parsel halihazirda yapilagmamisg
durumdadir. Parselin gevresi biiyiik 6lgiide yapilasmig olup yap1 nizamm genelde ayrik

nizam yapilagma seklindedir.

Parselin giineyinde yer alan parselde turizm tesis alani yer almaktadir. Parselin
kuzeyinde yer alan yapilar konut amagl kullanilmaktadir.

Parselin yakin gevre yapilagma durumu (Google earth)



6. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 4231 ada, 8 parsel 6zel miilkiyettedir. Parsel alan1 745
m?’dir.
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Miilkiyet durumu

Parselin bulundugu bolgede 18. Madde uygulamasi yapiimamis olup parseller
plan sartlar1 dogrultusunda 15 ve 16 maddelerine goére imar uygulamasi
yapmaktadirlar.

7. MEVCUT PLAN DURUMU

Parselin yer aldign bolge 1/25000 blgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar
Planinda 175 ki/ha briit yogunluklu meskun konut alaninda kalmaktadir.

Parsel 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda 150 ki/ha briit yogunluklu
meskun konut alani1 olarak tanimlanmaktadir.
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1/25000 plan 6rnegi

Parselin dogusunda Uludag caddesinin dogusundaki bolge 1/25000 ve 1/5000
6l¢cekli nazim imar planlarinda turizm alani olarak planlanmistir.

Sicaksu kaynaklarina yakin, kentin tarihi ve turistik mekanlarina ulagim
kolayligi ve Uludag baglant1 yolu iizerinde olmasi bélgenin turizm potansiyelini
artiran en 6nemli etkenlerdir. Uludag Caddesi ve g¢evresi belirtilen etkenler nedeniyle
cok sayida turistik tesisin yer aldig1 bir bolgedir.

4231 ada, 8 parselin bulundugu alan 1/1000 6lgekli Uludag Cikis Yolu Eski
Izmir Yolu Aras1 Uygulama Imar Plani kapsaminda ayrik nizam 2 kat KAKS=0.60
yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmis durumdadir. Parselin giineyinde yer
alan 4231 ada, 9 parsel KAKS=0.60 yapilanma kosullu turistik tesis alani olarak
planlanmis olup parsel iizerinde otel bulunmaktadir. Ayrica parselin batisinda 4230
ada, 4 parsel 4231 ada, 9 parselle irtibathi olarak ayni1 yapilanma kosullarinda turistik
tesis alami olarak planlanmis durumdadir.
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1/1000 6lgekli uygulama imar plani 6rnegi




8. GEREKCE

4231 ada, 8 parseli kapsayan 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi;
bélgenin turizm potansiyeli géz Oniinde bulundurularak, gerek kent igerisindeki tarihi
ve turistik mekanlara ulasim ve gerekse Uludag ¢ikis yolu iizerinde yer almasi, sicaksu
kaynaklarina yakin olmasi ve mevcut planlarda ¢evresinde turistik tesis amaglh
yapilanmalar bulunmasi nedeniyle, konut alan1 olarak planli parselin turistik tesis alani
olarak kullanilmasi y6niindeki parsel malikinin talebi dogrultusunda hazirlanmagtir.

9. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile 4231 ada, 8 parselin
kullanimi 150 ki/ha briit yogunluklu konut alanindan g¢ikartilarak turizm alam olarak
yeniden diizenlenmistir.

Alanda ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Parselin
ana ulagimi dogusundan geg¢en Uludag Caddesinden saglanmaktadir.

Soz konusu parselin dogusunda kalan bolge gerek 1/25000 6lgekli nazim imar
plam ve gerekse 1/5000 6lgekli nazim imar planinda turizm alani olarak planlanmis
durumdadir. Ayrica 1/1000 olgekli uygulama imar planinda parselin giiney cephesinde
yer alan parsel turistik tesis alani olarak planlanmis olup parsel {izerinde otel yer
almaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda yapilan diizenlemenin yiiriirliikteki
plan kararlarina aykirt olmadig diisiiniilmektedir. Ayrica konut alaninin turizm alanina

cevrilmesi ile bolgede niifus yogunlugu azaltilmig olacaktir.

Plan degisikligi ile bolgede alan kullanimi degisikligi asagidaki gibidir.

mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Meskun konut alani 740 0
Turizm alani 0 740
Yol alam 5 5
TOPLAM 745 h 745

Bilginize arz ederim.
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