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Planlama Alani, Bursa ili, Nilufer iicesi, GUmUstepe Mahallesi, H21C10B1D
pafta, 6578 ada 16 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Parsel
toplamda 576.54 m? alana sahipfir.

Planlama alani Nilifer ilcesinin gineyinde, GUmUstepe mahallesinin de
kuzey sininnda bulunmaktadir.  Sinirlan  icinde  bulundugu GUmUstepe
yerlesmesi diger adiyla Misi KoyU, Bursanin tarihi &zellikleri ile de bilinen
yerlesmelerindendir. Misi K&yU degisiklige konu parselin 1440 metre guneyinde
bulunmaktadir. Bélgenin ve Bursa yerlesmesinin dnemli arterlerinden olan
Lefkose Caddesi (Bursa-Orhaneli ve Keles yolu) parselin yaklasik 325 metre
dogusunda bulunmaktadir. Parsel cevresi genelde bos durumdadir. Parselin
yaklasik 400 metre kuzeyinde genelde ayrk nizam 4-5 katl bloklar ve
sitelerden olusmus Besevler konut bdlgesi bulunmaktadir. Parsel imar planina
gbre glneyden ve gUneybatl ydonunde 2 adet sokaga cepheli konumda
olmakla birlikte bu yollar henUz acimamistir. Plan degisikline konu alani
olusturan parsel Uzerinde bina bulunmamaktadir. Parsel Uzerinde dogu
yonunde azalan hafif-orta derecede egim bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “40 K/Ha GCok Seyrek Yogunlukia Meskun
Kentsel Yerlesme Alanlarn” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nazim

imar Plani sinirlar icerisinde de “75 K/HA Az Yogunluklu Oneri Konut Alanlan”
kullanimiidir.
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Planloma alanina ait onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
incelendiginde de parsel yine “Konut Alani” kullanimhidir. Bu kullanima ait
bitisik nizam 2 kat yapilasma hakki taninmistir
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Degisiklige konu parsel 576.54 m? alana sahiptir. Halihazrda bos
durumda olan parsel Uzerinde, parsel sahiplerince bdlgede barinmak isteyen
dgrencilere hizmet edebilecek yurt binasi yapiimak istenmektedir. Bu sebeple
parsel sahiplerince plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimi konut alanindan &zel yurt
alanina dénUstur0lmustir. Bu acidan bakildiginda yapillan degisiklik nUfus
yogunlugunu azaltici nitelik tasimaktadir. Artan bir nGfus artisi olmamasi
sebebiyle de mekdansal planlar yapim yénetmeligi 26. maddesinin 5. fikrasinda
tanimlanan sosyal donati  alanlannda artis  yapllmas  gerekliligi  de
bulunmamaktadir. TUm dUzenlemeyle ilgili alansal degisim de asagidaki
tabloda verilmistir.  Yukanda anlatilan  sebeplerle  o6nerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarna ve
kamu yararnna aykairlik teskil etmeyecegdi dusuntlmektedir.

KULLANIM 75 K/HA Ozel Yurt
Meskun Alani
ALAN Konut Alani
ONAYLI iMAR PLANI 576.54 m?2 _
ONERIi iIMAR PLANI - 576.54 m?
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